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%10(146'4 .h1A4THONH{EALA BRANCHERBESTAUTOURUPOLESANTEDU
CHU ET DES EQUIPEMENETROPOLITAINBPREVOIRh'55#+/#)' & 'EBR® ®E
241,'6 74%$#+0CHBV&ES ECONOMIQUES

La branch&lordEst est marquée par UBeBQPEGPVTCVKQP Fh B@WKWR GG GRQ/UC & B G GR/EGT: e hbSphralier, G
usine de chauffage urbaithanorGV R CrEs Eduipéthents importantBompes Funébres intercommunales, cimetiere des Sablo
Raccordé sumrndes principauxP ‘ WsEle mobilité et de transports en entrée de, kllsecteurE Q P U V KV WilierdNdu\ PW R,
métropolitain Au sein de cette ceatité le pdle hospitalier constitdéth WP FGU RNWU |ITCOR&/EC BuS &eNBQODGYET
hospitaliers, un patrimoine foncier et immobilier important et des flux quotidiens structurants. Pour maintenirdet quplipedeent et
deses serices, des projets de modernisation et de restructuration ont eu lieu et se poursuivront ces prochdirre€ ahhtestnkteC
recherche, enseignement et économRGTOGY FhGPXKUCIGT FG F FKGT FGU RCT VK Gonhiduées ded
pointe dans le domaine de la santé autour de Biofdlé FhKOCIKPGT NhGUUCKQG@ads |g&deCteuiV deX Bablddd
HKUVQTKSWGOGPY EQP W EQOOG WPG XK NehgénédrelePhbuvdalix }rfisINgBS del<Bn EtEaEtVild b T
la réorganisation de son patrimoine immobilBW K UQPV CWVCPV FhQEECUKQPU FG TGRGPUG
centralités de proximité

G

N3.L138 XIOHD s3a

sNOLLYPINdXE - ¥ INOL
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Rappel desrientations du PADD

x  Développer les sitsgatégiques qui participent au rayonnement métropolitain

x 4GPHQTEGT NG R NG UCPV FW %GPVTG *QURKVCNKGT 7PKXGTUKV
branche NorHst :

x  Ouvrir le Centre Hospitalier Universitaire et InovallBeSSUKKNNG RCT NhCO NKQTCVKQP FG
liaisons piétonnes et cycles existantes entre ces poles 5

x #0O NKQTGT NhCVVTCEVKXKY FGU VTCPURQTVU EQNNGEVKHU RQW‘
Sablms et des voies réservées pour les bus :

x SVTWEVWTGT NGU WUCIGU FW SWQVKFKGP FCPU NGU EGPVTCNKYV
FhKPV TV IPTCN QW RWDNKE GP HQPEVKQP FGU DGUQKPU FG EJ¢

............................................................................................................................................................................................................................................................
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Déclinaisons communales Traduction réglementaire

f QPHQTVGT NC XQECVKG@Pstadiurdté /A Classement doz4, UZ4p, UZ4y et O&4 grands secteul
du secteur urbain des Sablons dans la branch&dtord Fh SWK RGpar&aisrdu CellFW UKV G Fh#)

RAPPORT DE
RESENTATION

f Dans le cadre d&opolis RGTOGVVTG NC T C A Classement en UE4 des secteurs déaiéscités des
immobilieres ciblées dans la polarité du CHU pour génér technologies médicales
recherche et des activités économiques en lien ave
technologies de la santé

=
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Plan Local & Urbanisme Intarcommunal

f #HHKEJGT FCPU NhCVVGPVGAmoBtlaN A Classement en UE4 des secteurs urbains des Sablons

X QN Q P développrRent a vocation économique terti /£ . h C VbLGdtionnemenE N K O KV C V K Q Ptefdnt/

et technologique ahs le secteur urbain des Sablams .
. A 3 compte de la bonne desserte en modes alternatifs, not
essaimage autour du péle santé du CHU N
des arréts de tramway

/E . h C HNCstionnementF NKO KV C VK Q33das)
les Sablons correspondants aux secteurs situés a plus ¢
des transports en sites propres et a moins de 200 m de¢
Chrono et Express.
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PRIORISERT HIERARCHISER DEVELOPPEMBNIBAINAUTOURUCHUSURLES g%
SECTEURS DE PROJETIES CENTRALITES DEORRMITEEN COHERENCE AVEEX LE gi
TRANSPORTS URBAKNSLES FORMES URBEAN em
.WTDCPKUCVKQP FG RKGF FG XGTUCPV GUYV TGNCVKX—@@S@@”M’IC’@G@WB@JG@MMMﬁ—ngw
du Grésivaudan, et N&ld: Letorrent duCharmeyran, rue Doyen Gadsminde la Carronneriea structuration No#®ud est entravée E -~
parNh VTQKYV G UGk drgaiisatiap Kelrei@uve sur Meylan et Corenc, sur toutl Ieésisteatiel Notst. Elle facilites mobilités 2% g

estouestGV WPG FGPUKHKECVKQP EKTEQPUVCPEK G UGNQP NGU VKUUWU itéGWw UBEV
CHU, d p6le commerciakda Carronnerée Meylaret du péleFh EJCPIGU FGU 5CDNQPU EG SWK LWUVKI—E

HTCPIGU KOO FKCVGU FW %*7 EV Fh NQVU FhJCDKVCV EQNN G Bt\akieur G LN lBZ&K3J \
usineDepagne et du Cadran Sol@re KN URGBQOR®UGT EQORN VGOGPV WP CPEKGP NQV J
la ville et lui donner une nouvelle centralité et de nouvelles fonbtaditat, recherchentreprises;ommerce. Face a cette nouvelle ét
dudéXGNQRRGOGPV WTDCKP SWK XQKV FhCPEKGPPGU GPENCXGU UhQMWaGraide
A4WG HQTOCPV RNWUKGWTU EGPVTCNKY U SWhKN UhCIKVY FG EQPHQTVGT GV

Rappel desrientations du PADD :
x FareFW TGPQWXGNNGOGPV WTDCKP WPG RTKQTKV RQWT NhGPUGOEE

x  Faire la ville des courtes distances en intensifiant le développement urbain autour des lignes de transports en c
x  Conforter et valoriser les centralités-pammunales
x 2T UGTXGT NGU SWKNKDTGU FG NhCTOCVWTG EQOOGTEKCNG FG I\
x  Conforter en priorité le commerce de proximité dans les centralités de proximité :

x 'PECFTGT NhKORNCPVCVKQP FGU EQOOGTEGU FG RT Qdo3éter leG V FF
HQPEKGT GV NhKOOQDKNKGT GZKUVCPV GV HWVWT CWZ CEVKXKYV

............................................................................................................................................................................................................................................................

Déclinaisons communales Traduction réglementaire

/E dassement en zone UCRWA4ite du Cadran Solaifia de
reprendre les dispositions spécifiques au projet

f 2GTOGVVTG NC T CNKUCVKQP FG
Cadran Solairpar la réaffectation du site du CRSS8iten
urbain mixte (logements sociaux familiaux, logeme
étudiants, Centre de recherche en santé intégrati
laboratoires, restauratip®on renouvellement urbain défini
HQPEVKQP FG NhCO Pé lex@raterivenKde:
espaces puials nécessitaun encadrement strides volumes

/E Plan (D2) des formes urbaindsPUETKRVKQP F
regles de hauteurs maximaleS82imétres, 26 meétres) :
meétres 11 metres et metres (cfEncart deugtification
complémenta au [an des formes urbaines)

bats FGU QTKGPVCVKQPU FhCO PC
socle de regles spécifiqeBEncart portant sur la justificatic
complémentaire relatiea plan des formes urbaineseDef
les pstificationsdes choix retenus pour établir les OAP
reglement)Cesecteur bien desservi par le tramwlayra
présenter une densité minimum ainsi que des régle
stationnement adaptées.

A hCENGW R TKO VTGU FhKRE&iaiRibK

FhWP UBpgehettaniTune densité minimale de 0,7 1
UWTHCEG RNCPEJGT RCT O VTG E
portant sur la justification complénientalative au périmet
FhKPVGPUKHKECVKQP

/A . h C HMdeGtationnemenE N KO KV CV K GEcompte/

VGPW FG NC RTQZKOKY FG NhCTT
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Déclinaisons communales

f 2GTOGVVTG Nh XQNWVKQP FW UGE
métropolitain
Ces évolutionsécessitent un encadrement strict des volul
D VKU FGU QTKGPVCVKQPU FhCO
socle de regles spécifiques (cf. les justifications des
retenus pour établir les OAP et le reglement).

RAPPORT DE
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f Permettredans le prolongement du Cadran Solaire et toL
en frange du CHuUn autresecteurde densification et de
renouvellement urbatour de h @stheDepagne. Ce secte!
est plus éloigné d&snsports en commun.

f Conforteles UGEVGWTU FhJC DK"Y g¢le &Q
fonction de leurs morphologies respectizetour du quartie
de la Grande rue et du Quai Eugéne Chapenaygiveawlu
quartieDoyen Goss€e dernier abrite un petit péle comme
SWhKN UhC | Kt\del&vegaread Entart@drtant su
la justification complémentaire relative a la mixité fonction
et commerciale)

Traduction réglementaire

/E Classement en zones UZ4, UZ4p afilx4iepermettre les
évolutions nécessaires identifiées dans le schéma d
immobilier du CHUGA

A Plan G des OgAPdes secteurs de projetCRRNKEC
I1TKGPVCVKQP Fh#0O PCIG QAP 9@y
F HKPKT NGU EQPFKVK&urdgménh €tQe
EQPFKVKQPU FhKPUGTVKQP RCJUC

/E Classementen zone WO3U UGEVGWTU FhJC

/E Classement en zone diC&ecteur Eugene Chapenay et el
du quartier Doyen Gosse

/A . h C ZMEImixité fonctionnelle et commerdilienitation
F hWde@ralitt Urbain€ommercialdCUC)de proximité
RGTOGVVCPVY NhKPUVCNNCVKQP
proximité etde non proximité dans une surface de
maximum de 400 st le secteur Doyen Gosse



Déclinaisons communales

f Permettrda mutation urbaine dias dd_a Tronchésecteurs
au sud de la Grande Reih FhQR TGT FGU FG
une diversité ddormesurbainesLes seteurdes plus proches
FGU VTCPURQTVU GP EQOOWP GV
devrontrespecteune densification minimum et des regles
stationnement différenciées.

Traduction réglementaire

£ %NCUUGOGPV GP \QPG 7% FGU UC
significative deggU NhCXGPWG FG 8GTFW

£ %NCUUGOGPV GP \QPG 7% FGU R(
FG Nh1DKQW FGRWKU NG EJG @uoer
desruesdu Taillefer élaurice Thaud

/E Atlas (G1) des PAt secteurs de projets :1DA8Ur le secteul
«Vercorz RQWT F HKPKT NGU EQPFK
NGU EQPFKVKQPU FhCO PCIGOGP'
des choix retenus pour établir les OAP et le réglement)

/E Plan (D1) des formes urbaineKPUETKR VK&
FhKORNCPVCVKQP EQPVKPWG F
KORNCPVCVKQP FGU DI1M&Mércors(dr.
Encart de justification complémentaire du plan des
urbaines)

/E Plan (D1) des formes urbaiiescription de régles minima
de sufaces végétalisées et de pleine terre de respecti
GV UWT NGlUeenNddstT Brcatt#ie
justification complémentaire du plan des formes urbaine

/E Plan (D2) des formes urbaindsP UE T KRV K Q PdeF
regles de hauteurs maximales de 14, 17 et 20soekee
UGEVGWT Whrtet® (cf. Encart de justificatic
complémentaire du plan des formes urbaines)

/E Plan (D2) des formes urbaiimecription de régles de haute
maximales respectived et 14 métres sur plusieurs sect
circonscrits le long de la deelaCarronnerigf. Encart de
justification complémentaire du plan des formes urbaine

/E Classement en zone dBdertainssecteurs en densificatic
notamment le long ouest deddayen GosseF G RC TV
FG NC R Caxehue ded Maguis dN Brésivaudan

A .hCENGW R TKO VTGU F h K R&iditidiK
FhWP UFBSEYTGUIWTQPG mMpbrihBtiark &ne déehg)
minimum de 0,7 m2 de surface plarmhe?gle surface batit

/E . h C\HNIE Btationnemensecteur S2 sur la majeure pz
basse de la commune concernant les secteurs trés bien (
par les modes alternatifs, notamment dans les seci
proximité des arréts de tramway

/E . h C YAINEdthbinnementure partie en S3 dans un sectel
RTQZKOKYVY FhCTT VU FG NKIPGU F
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Déclinaisons communales

Permettre ne densification qualitative de certagexteurs
F h J Cdindividuiéd relativement anciens et denaessud de
la Grande Rugui ontun accés moins direct atansports en
commungt qui sonmarqués par un réseau de ruglesot
étroites

f Permettre la préservation de cesasecteurs pavillonnaire
afin de préserver des ambiances végétales constitutiv
N h KF Gterktsire FW

RAPPORT DE
RESENTATION
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Plan Local & Urbanisme Intarcommunal

f Conforter le caractére traditionnel des formes urbdie:
secteurs de la Petite Tronche, de la Grande Tronche et dt
tout en confortantoire en sauvegardareur vocation de
polarité commerciale de proximieé Encart portant sur i
justification complémentaire relative a la mixité fonctionne
commerciale)Le secteur de la Grande Tronche dispose
capacités supérieures en tant que centralité principale du
saconcentration plus forte en commerces.

Traduction réglementaire

A Classement en zone WBZertainssecteurs au sud de
Grande Rue

/E Classement en UD3 des sed#ués le long du chemin de
Carronnerigju quartier organisé autour de laGeerges
FerrieuxGV FG NhC X G RVWGqUaddy payillenng
QTICPKU CWVQWT FGU TWGU FG |

/E Plan (D1) des formes urbaiimescription de régles minima
de pleine terre minimale de 55% sur le seldt@¥\«U »Neh
long dela rue de la Carronnerie Ecfcart de justificatio
complémentaire du plan des formes urbaines)

/E Classement en zone WA secteurs ancieds la Grande
Tronche, de la Petite Tronche et du Péage

/E . h C YANeCstationnement N K O KV C V K (BPtekamd/
EQORVG FG NC UKVWCVKQ P it&drGmag
comportant une plus faible desserte en modes alternatifs

A . h CZME€Iwmixité fonctionnelle et commerdidlienitation
Centralitt Urbaine Commerciade (CUC) de proximité
RGTOGVVCPV NhKPUVCNNCVKQP F
proxinité dans une surface de vente maximum de f0dar
secteur Péage et Petite Tranche

/A . h C gN€El@mixité fonctionnelle et commerdiglienitation
F h WEe@traté Ubaine Commercial@CUC) principale
RGTOGVVCPV NhKPUVCNNCVKQP F
proximité dans une surface de vente maximum de 1000

secteur Grande Tronche.

/A . h C ZNIEI@mixité fonctionnelle et commerdigléaires de
type Zur les commerces existants ipafementL2)et de type
3 (L3) dans les secteurs de La Petite Tronche et du Péay
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Déclinaisons communales Traduction réglementaire gi

g m

f Améliorer la mobilité temodes dans le tissu urbain reliant It /A& . h C VIN@&8® enlpcements réservésles emplacement o -
centralitts ou les grands équipements en réalisant réservépourdesélargissements de voireQ VC OO G P! @ %
CO PCIGOGPVU FhGURCEGU RWDNI EJGOKP ,CESWKGT EJGOKP FG 5>
Hortensiaghemin de la Vigtur mise a double sens rue >_,§ g

Pont Prouillezt pour le réaménagén®V FG NhC X( 3 a

Sablon cz

"2

/A & N KO K Vebngl&cenredts Fdservgsur la création d
cheminements piétoycle notamment dé& rue Boileau a
chemin de la Carronnerie, de la rue Maurice Thivaud au
de la Chantourne et pour la créaéiachminements piéton
entre la Grande Rue et la Route de Chartreuse, entre le
la Procession et le site de la Basithenment

/E Création de de servitudes de localisation pour la crée
cheminements piétandu parc du Vercors au chemin
JTGPQWKNNGU RQWT TGNKGT NG
Doyen Gosse, pour relier la rue Blaise Pascal au boule
ChanQWTPG RQWT TGNKGT NC RNC
Nh1DKQW

f #EEQORCIPGT NGU RTQLGVU GP /A& 2NCP (OAPmyddde et hodiversité inscription dans
paysagere de la plaine urba&neéu coteau résidentiel ldrhbiance plaineurbaine> et «oteau résidentieldu cahier
paysageBCNN G FG Nh+U TG COQPV
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Saint-Martinzle-Vinoux

Meylan

Gieres
Grenoble

Wmm—— Limites stratégiques Saint-Martin-d'Heres
:] Espace potentiel de développement

l:] Espace préférentiel de développement
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MEYLAN

GRENOBLE

SAINT-MARTIN-
D'HERES

Fuseau théorique d'intensification urbaine du SCOT

/7 Périmétre d'intensification urbaine
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50%SV IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

40%PT/
v E Marge de recul

Continuité obligatoire

Discontinuité obligatoire

Ligne d'implantation
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SURFACES VEGETALISEES

Variation des Surfaces Végétalisées (SV)

et des Surfaces de Plaine Terre (PT)

\| SURFACES VEGETALISEES

- Variation des Surfaces Végétalisées (SV)
? ot des Surfaces de Plaine Terre (PT)
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/(\ { X LA TRONCHE

GRENOBLE

MIXITE FONCTIONNELLE ET COMMERCIALE

ESPACE DE DEVELOPPEMENT COMMERCIAL (EDC)
Dimensionnement maximal par établissement de la surface de vente en m2

400 4000
1000 - 5000
2000 8000
3000 MAINTIEN DE LA MIXITE FONCTIONNELLE ET COMMERCIALE

L1 : linéaire de préservation de l'artisanat et du commerce
CENTRALITE URBAINE COMMERCIALE (CUC)
. : liné i 'a Y e B
Dimensionnement maximal par établissement de la surface de vente en m2 L2 : linéaire de préservation de I'artisanat, du commerce et des services

400 L3 : linéaire de mixité fonctionnelle




MOIE4'4 '6 .+/+6'4ANISATION DU HAUTLBETRONCHE DANS SEETEURS g%
EN PENTE MOIDESSERVIS PAR LERANSPORTS EN COMMEUNSOUMIS AUX 53
RISQUES g m

AGLFGN FG NC 4QWVG FG %JCTVTGWUG NG EQVGCW T UKFGPVKGN UH%V\)WBLPF!EE?R%MN
individuel, aux qualités résidetdefortes, restent néanmoins exposés aux risques naturels et tributaires en grande partie de m@jes C
VTCPURQTVU KPFKXKFWGNU OQVQTKU U .GWT KPUETKRVKQP FCEPd&th@Hdgd%GeP\Z@U

soutenement, qui compliquent les circulations, les implantations, la gestion des eaux pluviales. Pour toute®NdeSaispisP K U C;N/%( Q

densification de ces sectesntsoit a limiter soit & modérer g 3
P4
wv

Rappel desrientations du PADD :
x IQF TGT NC EQPUQOOCVKQP HQPEK TG RQWT NhGPUGODNG FGU XQ

x  Limiter le développement des hameaux et le mitage des espades agrico

x  Structurer les territoires périurbains, ruraux et montagnards afin de valoriser la qualité du cadre de vie

Déclinaisons communales Traduction réglementaire

f/QF TGT NhWTDCPKUCVKQ #fesB Wed
centralités de la Grande Rtierganisgautour de la Route d
Chartreusd.e secteur Saifbermain qui faguant a IuiN h Q
FhWPG QR TCVKQP oRsBuction@i®) Mi¢ Vde

/E Classement en zone dib3ecteur des coteaux résidentiel
La Trontue

£ %NCUUGOGPV GPADHAi@ermsainFG Nh'

RGTOGVVTG NC T CNKUCVKQP FhW
objectifs de mixité social€es quartiers résidentiels en pe
UQPVY HQTVGOGPV F RGPFCPVU FG

f KOKVGT UVTKEVGOGPVY NhWTDCI
éloignés des centralitésitués en pente,-dtIGN FG Nh
Chartreuse, soumis aux risques naturels, ainsi que des he
situés chemin de Maubec et de Chantemerle.

f Accompagner les projets en cohérence avec les amb
paysagere

A Plan D2 des formes urbaines hautestsiptionF heWdgjle
alternative deauteur limitée a 15ur le secteur de projet Sa
Germain

/E . h CYIMN&€dthtionnementF NKOKVCVKQP Mt
EQORVG FG NC UKVWCVKQP FG EC
comportant une plus faible desserte en modes alternatifs

/E Classement en zone dE&stHauts de La Tronche

/E . h C\VHNdD Wtationnementdans les secteurs offrant
Falternatives a la voiture individuelle (covoiturage, transp
demande, transports en commun a plus faible fréq
F NKOKVCVKQP FhWPG \QPG FG U
UQPV F HKPKGU GP HQPEVKQP F(
N h W U énvésdeQeDrbiture.

/£ 2NCP (OAPmyddde et biodiversité inscription dans
rhbiance eoteau résidentietlu cahier paysagevallée de
s@reamont»




TOME 4 - EXPLICATIONS
DES CHOIX RETENUS

ATTEINDRE LES OBJESTE MIXITE SOCIA% .h'%*'..' & OMMUNE

RAPPORT DE
RESENTATION

La commune dea Troncheomptel8,1% de logements locatifs sociaux djafvier 2023Pour atteindre et maintenir de fagon pérenne
25 % de logements locatifs socidulj GUV RT XW FhWPG RCTV WPG RTQITCOOCVKQP FCPU NGU |
part un secteur de mixité sociale élargi de facon a ce que le taux ne soit pas dégradé par les mécanismes dta.division fonc

=
o

Plan Local & Urbanisme Intarcommunal

Rappel desrentations du PADD

x  Mieux répartir les logements locatifs socRIXQFWKVU Nh EJGNNG FG NC / VTQRQNG
x &KXGTUKHKGT NhQHHTG FG NQIGOGPVU FG NC / VTQRQNG

Déclinaisongommunales Traduction réglementaire

f Delimiter des secteurs ou devront étre implantes Plan C2 de la mixité socialssiption d@servitudes de mixiéciale
logements locatifs sociaux selon une programm. (emplacements résejdEns les secteurs de profetr permettre :
établie (encartiplan de la mixité sociale) ~ Dansle secteur dé\ h' * Ma&onSainiGermainin ERSprescritia

réalisaionFhWP RTQITCOOG EQORQTVCPV

comportant amoins7 logements sociaux 480 m?2 de surface ¢
planchedédiées aux logements sodank40% de PLAI

Dande secteur dé&l luSineDepagnenERSrescritNC T CNKIL

moins 19 LLS ou 1330 m2 de surface pldadiérs aux logemer

sociaux

Dansle Cadran Solgite ERS prescrila réalisatiorFh CW 526Q

m2de surface de planathédiées aux logements sogiguivalents de

186LLS, dont 100 logements étudiants, équivalents de 120 lits)

Dans le secteuHéberCarronnerie WP '45 RTGUETK"

programme comportant au moins 30 logements et 2500 m2 de ¢

plancher, comportant au moins 40% de logements socidIxA{P

PLSBRS), dont au moins 40% de PLAI et pouvant comporte

OCZKOWO FG FG 2.5 GV QW ShCEEG

Dans le secteur dGymnase WP '45 RTGUETKYV

programme comportant au moins 40 logements et 2800 m2 de ¢

plancher, comportant au moins 40% de logements socidRxAJP

PLSBRS), dont au moins 40% de PLAI et pouvantecampaux

OCZKOWO FG FG 2.5 GV QW FhCEEGC

Dans le secteuBaeus la Villa des Alpesin ERS prescrit la réalisa

FhWP RTQITCOOG FhCW OQKPU NQ|

plancher, comportant au moins 40% de ltgsowaux (PLWBA]

PLSBRS), dont au moins 40% de PLAI et pouvant comporte

OCZKOWO FG FG 2.5 GV QW FhCEEG

Dans le secteuBas Doyen Gosse WP '45 RTGUETKN\

RTQITCOOG FhCW O QQ80R bh? de dudalce dx@lane

comportant au moins 50% de logements sociatRLRPUSBRS),

dont au moins 40% de PLAI et pouvant comporter un taux ma
FG 2.5 GV QW FhCEEGUUKQP UQEF
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Déclinaisongommunales Traduction réglementaire gi
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" Dans le secteur5sQWU HNhnEERSTBGUETKY NC 1

RTQITCOOG FhCW OQKPU NQIGOGPYV Eg
comportant au moins 30% de logements sociatRLRPUSBRS), E
dont au moins 40% de PLAI et pouvant comporter un taux ma 2 ;
FG 2.5 GV @\bchlegi& [E BRSU K G
Z8
cd
o)
f +ORQUGT FGU RCTVU T UGTX /& .hCZdelh mixité sociade N K O K W@ Seteup déptité Sociale z

FKHHWU UWT NhGPUGODNG (SMSXkurcertainezones urbaines mixtes WA21UC3UD1, UDRD3
hormis sur les secteurs de projet déja concerné KORQUCPV NC T CNKUCVKQP FhCW OQK
WPG RTQITCOOCVKQP GV NGI! logements ou 210 m2 de surface de pldochd% de PLAI

doit étre limité¢endezade la Route de Chartreuse) /£ hCVNCU % FG :NCNEIOKRAC IKQEK ENVGP 5 (

(SMS}kur les zones UC2, certammmes urbaines mixt#s3, UD1, UL
UD3, UA2, imposant la constructionlagsndents ou 210m2 de surf
de plancheF h CW O&d¢ PBgements locatifs sociaux dés 3 loge
ou 210 m2 de surface de plancher dont 40%:de PLAI.

f 'PECFTGI& sBjduCdéed &caciathanoren zone /E ClassemeduSTECAL en MLR Q ®itddeNséjoutles gens du voyage
naturelle,et permettre son extension a 3Qités
(encartdSTECAL)
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CORENC

4 A P/

AN RS

ERS_4_LTR

% LA TRONCHE
MEYLAN

ERS_2_LTR
N

GRENOBLE
SAINT-MARTIN-
D'HERES
SMS relatifs & I'intégration de logements sociaux SMS relatifs & I'intégration SMS relatifs a I'intégration de logements /
d'habitations en accession hébergements locatifs sociaux ou en accession
LS3.35.30 LA3.80 LA SA3.15.70 [:] SA
Type dess 7 A X S : 2 i Prfimald] /
Taux minimal de PLAI. Seuil de déclenchement(2) Taux minimal Seujl.ce geclenchement(2). | Tawxminimalicerlogements
Seuil de déclenchement (2) A défaut d'indication en nombre de logements  d'habitations en accession " nombre de logements | hébergements en accession
en nombre de logements le taux n'est pas imposé Taux minimal de logements /
Taux minimal de logements / hébergements locatifs sociaux

hébergements locatifs sociaux JUX mini |

+53.50.40.40.10 Taux maximal de PLS Z3 s moch! L ‘ S PLAI sont compt ans les |

TypedeSMS A \ ¥ et/ou accession D LS5 LS 35
Seuil de déclenchement(2) sociale via le BRS® a (2) Le seuil de déclenchement se définit selon un nombre de logements ou un
en mombr? de !ogeme‘nts hTRL Lyl PL:US LS 20 m LS 40 nombre de m? de Surface de Plancher (cf. article 3.3. des régles communes).
aux minimal de sk %\ .
¢ sy PLAIB) (3) Le taux de logement social est minimum et s'applique au
logement social (PLUS- D LS 25 a LS 50 programme total de I'opération

PLAI-PLS-BRS)(3)

8] s 40

Les ER pour I'habitat (ERS) m S 45 (5)Le taux de PLS et/ou accession sociale via le BRS autorisé est maximum et
ERS devront respecter au moins s'applique au programme total de I'opération
le programme défini dans le m S 50

tome 6.2.
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PRESERVER ET DEVIPIERRE CARACTERE PATRNMQ ET DE VILLE VERDE LA o3
TRONCHE : =
S -
La commune est margugar unpatrimoine urbain spécifiglié a son histoire hospitaliere, quia pedi@ F XGNQRRGOGPV f'ﬁ W
autour de la santé, accompagnélpaétablissements religieunilitaireset des villadJne trés forte présence végétale, comme sur CoreBcQ
et Meylan, permet a la commune de contribuer a la trame verte et bleue de laCaéisepobe consttiusFhCTDTGU FG RCTE 7] §3 Y

reliaPV NG U D G T,IcGrtiloF ézolNdiquél IeTBais des Sablons, atedaceoulée verte du Grésivawdaes versants boisés du Mont
Jalla, via I¢orrent duCharmeyran. Enfinplatrimoine du XXéme sieel également a prendre en compte soniancine avec le quartie
Doyen Gosse.

Rappel desrentations du PADD
x  Valoriser les points de vue sur le grand paysage :
x 4GOGVVTG GP UE PG NC RT UGPEG FG NhGCW FCPU NG VGTTKVQKT%

x  Mettre en valeur les éléments remarquables du patrimoine de proximité
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ws Déclnaisons communales Traduction réglementaire
o5
x =z
§§ f #HHKTOGT NC XQECVKQP PCVWT( AClassementeniGU DGTIGU FG Nh+U TG
2 naturelsdes parcs qui composent la structure paysagere DQKUGOGPVU FhC ofEgtaBrame@anG P’
— commune, en co.mplement deg f.orets\et des espaces ag /E Classement en UV des parcs de la comtontifeeparc Mari
: ou encore de sites pouvasdrticiper a terme la structui . s
: avsaqere et véaétale de la commune Volaitle parc du Musée Héberparc de La Poste, le parc
! paysag 9 : Cédes, le parc dercas, NG RCTE FG NhKOOG
o: NG USW C T @inki Gue\du Ciridt@re des Sablons
f Protéger les éléments naturels exceptionnels, remarquat /A PlanF2du patrimoine bati, paysager et écologigaeption er
KPV TGUUCPVU SWhKN UhCIKUUG niveau 1 et$% F h G P XdafhiQeF hWE F O T Gruhels &t
complétent a une échelle plus fine le réseau de parcs de quelques bosqu&svV CNK I P G G §uPla/ddmifiugz1
nature.

/E PlanF2du patrimoine béti, paysager et écologjigeeption er
PKXGCW FhGPXKTQP WPG FK\CF
TGOCTSWCDNGU QW KPV TGUU Ca\
niveau du musée Hébert et dans la Grande Rue, mais
parcs davantage boisés, dans des secteurs le long de la
Chartreusse KPUK SWG FGU JCKGU QW

/E Plan F2 du patrimoine bati, paysager et écaloggtigon en
espace de nature ordinaire des trois despiaces paysage
SWK KPHNWGPEGPY NhKORNCPVC)\
KORCEV U RCT NhGZVGPUKQP FW

/E Plan F2 du patrimoine bati, paysager et écalogigution de
protections patnoniales végétales de type "ordonnancel
GV RNCPVCVKQPU FhCNKIPGOGPV
Tronche.

f 2T UGTXGT NG RCVTKOQKPG JQUR /A PlanF2du patrimoine bati, paysager et écologueN K U C
NhJKUVQKTG FG .C 6TQPEJG Ferjus et les maisons familiales asso@vson familiale
JQURKVCNK TG @Gaungigoh@arréd énciéhrie Tak
de Médecine et de Pharmacie,rlE p& FhGPVT (
hospitalierNG U IW TKVGU Fh GwGatra@ Sol&r

deNhCPEKGP J.RKVCN OKNKVCKTG

f Préserver le patrimoine bati du XXéme @acparticulier le A PlanF2du patrimoine bati, paysager et écologiseeption
quartier Doyen Gosse en ensemble homogeéne du quartier DoyerirnSosgtoren
RCVTKOQKPG D VK PKXGCW FG
municipaleet de ses allées de platanes en patrimoine vé(
niveau 1

f Préserver le patrimoine architectural constitué de villa /A PlanF2du patrimoine bati, paysager et écologigaeption er
maisons de caractere ou de patrimoine domestique niveau 1 ou 2 de villrgueritefapet, Roma, Belledonne, ¢
et de maisons anciennes de caractéere ou domestique.

/E Plan F2 du patrimoine bati, paysager et écalogiguietion er
niveal? et du bati du Musée Hébert
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PRESERVERESPATURAGESES VERSANTS BAESHFAIRE RENAITRE LA g R
VITICULTURE7TA % +74 &' .# /'6&121 o3
w =

.C 1 QITCRJKG EQORNGZG FG .C 6TQPEJG TGPF NhGZRNQKYV CVK Qent INaKEQTG G U
CITKEQNG WVKNG GV WP GZRNQKVCPV TGEGPU 6QWVGSﬂ|@Ia’nUédEanLpoﬁes%CG£e@dbleEjQP‘
UWT FGU EQVGCWZ RGPVWU GP RNGKP E‘WT FG NhCIINQO TCVKQP i\)&ie‘rpaSIBr‘a(leWP*EC% P
est toujours présente sur les crétes du Raciais et a Chantemepermettainde lutter contre un enfrichement progressiparticuliex cd

e
proximité des habitatio@sChantemerld.es espaces boisés bien que nombreux sont @MuRGTOGVVGPV FG NMVVGTE E
risques naturels.

Rappel desrientations du PADD

x  Protéger les espaces agricoles de coteaux et préserver leur multifonctionnalité

x  Limiter le développement des hameaux et le mitage des espaces agricoles

x  Créer des conditions favorables au maintien des petites exploitations et au développement demesivelles f

FhCITKEWNVWTG HQTVG XCNGWT CLQWYV G

x  Protéger les espaces boisés et les massifs forestiers pour leur multifonctionnalité

...........................................................................................................................................................................................................................................................

Déclinaisons communales Traduction réglementaire

f Conforteet développer les activités agricoles pour la viticL
et le paturage en respectant la flore remarquable
NhGPXKTQPPGOGPV JCDKYV

/E Classement eA des secteurs agricolesshWPG RC
XGTUCPVU GP NKOKVG Chitcole )AIGT

part sur les crétes du MRathais et & Chantempderles
paturages

/E Classement As des secteurs agricoles tres piudasau

dessus du chemin Sdedn et concerné par des pelol
séches

f Affirmer le caractére bodé Mont Jallgpermettant de luttel

EQPVTG NGU TKUSWGU GV Nh TQUL
forestiere

/AE Classement endds versants boisés du NRatthais
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kO TOTAL DES SURFACES DU CLASSEMENT PAR GRAND TYPE DE ZONAGE

wo

[al=

E g

oz

— Zones agricoles 70,6

:Ig

—3 Zones naturelles 306,0

o
Zones urbaines 267,7
Zones a urbaniser indicées 0,0
Zones a urbaniser strictes 0,0




JUSTIFICATIONS

DES CHOIX RETENUS
POUR ETABLIR LES OAP
ET LE REGLEMENT
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wo #HKP FhCEEQORQWGANNMNGOGPY WTDCKP GV Nh XQNWVKQP FG UGEVGWTU UVTCV
E§ .hWPG UWT NG %CFTCP 5QNCKTG RQWT GPECFTGT NG TGPQWtehte QEENGAhW P (
g4 RQWT CEEQORCIPGT NGU DGUQKPU Fh XQNWVKQPU FW D VK GP NKG®San€@dsN G F !
=g la Polarité NorHst et une troisieme sur le secteur Vercors pour accompagner le renouvellement dd NsSQUBPBRVMC KTG X QECV K (
==: M proximité immédiate des transports en commun.
!
-
2 LE SAPPEY-EN-
— ;_ QUAIX-EN- CHARTREUSE
l;z CHARTREUSE

CORENC

SAINT-MARTIN-
LE-VINOUX

LA TRONCHE

OAP78- Lé'Cadran solaire

OAP111 - Vercors

D\UNOAR9S = Site CHU

\
NS

GIERES

GRENOBLE

SAINT-MARTIN-
D'HERES

OAP78 Le cadran solaire
OAP ET SECTEURS DE PROJET OAP98 S|te CHUGA
Orientation d'aménagement et de programmation OAP 111Vercors
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CONTEXTE ET ENJEUX ,_=;,|§
mo
Z P
Le site du Cadran Solaire, anciennement dénommé CRSSA (Centre de Recherche de Santé et de Sureté des Armésgitalgrene fr%ée h

FG JC GPXKTQP UKVW G CW E‘WT FG NC E QO e&WdgGarkie® hiStorijuie3 Beda Gmmuddad et/
et un tissu résidentiel plus récent au sud, a proximité du CHU et des Facultés de médecine et de pharmacie, Te=it¢ ES ek Bo
trois grands axes structurants qui traverse le territoirews@hem son centre, desservant le CHU puis Grenoble via le pont des Hop

Localisation du site

Parcoe
I secTEUROAP e PARCS ET JARDINS PUBLICS === SENTIERS PIETONS/CYCLES EXISTANTS

" TISSU BATI HISTORIQUE wss™  TRAME BLEUE <z AXE VIAIRE PRINCIPAL

A,
:ﬁ!,, POLE STRUCTURANT DE PROXIMITE w—eem | IMITE COMMUNALE e AXE VIAIRE SECONDAIRE
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Plan Local & Urbanisme Intarcommunal

vers |a Mairi
& s ie

A Y
A"
N
A’

Parc
Marie Volait

Couple Enfant 2

g Ve
< Musée Hébert

Faculté

L4
N " " -
- :\s&‘ de Médecine 2 Z
; %\QC‘)\ Se
/6\) N
\
4 TS m . S .
4 \ Parc
vers U 0 delaFaculté
Hopital Michalon " '
= \
I 1 ]
ORGANISER LE PROJET :
PAR LE RECYCLAGE DE LEXISTANT QUALIFIER LES AMBIANCES PAYSAGERES ATTENUER LES COUPURES URBAINES
TRAME VEGETALE EXISTANTE A VALORISER = » [TINERA 3 SEXIST
R GUMORE A VALORISER < = p [TINERAIRES PIETONS/CYCLES EXISTANTS
) ALIGNEMENTS D'ARBRES ET BOUQUET A CONSERVER F
[ BATIEXISTANT A VALORISER g%r;TE\gRunEs PIETONNES/CYCLES
X ESPACE PAYSAGER A CREER
——-- SOCLES DES BATIMENTS EXISTANTS A VALORISER ESPACE DE RENCONTRE A CREER
EQUIPEMENTS ET SERVICES STRUCTURANTS
PRINCIPE D'IMPLANTATION DE CONSTRUCTIONS . EQUIPEMENT PUBLIC EXISTANT : ;
G ERTES SUR ESPAGE FAVSAGER \\/ JUIPEM INTEGRER LA GESTION DE L'EAU DE RUISSELLEMENT
@  ARRETDE TRANSPORT EN COMMUN AXE PREFERENTIEL D'ECOULEMENT D'EAUX

lage " PLUVIALES A PRENDRE EN COMPTE

+ POINT HAUT AU-DESSUS DES COTES D'INONDABILITE
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Rappel des orientations du PADD z
: o+
: m O
x  Faire du renouvellement urbain une priorit¢ pQUrYATQRQNG PQVCOOGPV HQPFGT NhCO F ; =
métropolitain sur la prise en compte de la qualité environnementale) 2 :
x
x  Intégrer les centralités métropolitaines spécialisées dans la ville (notamment pour les centres hospitaliers, il convi: g §
F h Gd@erNa complémentarité des programmations urbaines avec la vocation de santé a proximité de ces poles, 3
poursuivre la dynamigue de rapprochement entre enseignement supérieur, recherche, entreprises) : %

x & XGNQRRGT WP T UGCW FHdpolEa@®d® VTCNKYV U GV FhCzZGU O :
X %T GT NGU EQPFKVKQPU FhWPG OQDKNKY CRCKU G PQVCOOGPV H
transports, améliorer la porosité des tissus urbains et atténuer les coupures urbaines) :

x 1RVKOKUGT NhQHHTE® CGGPWCNERRPKOGPWhRRV ITCVKQP WTDCKPG
surface ou en ouvrage) :

x IKGWZ T RCTVKT FGU NQIGOGPVU NQECVKHU UQEKCWZ RTQFWKVU
importante de logementsatifs sociaux familiaux dans les communes déficitaires

x 4 WUUKT NC VTCPUKVKQP PGTI VKSWG FG NC / VTQRQNG PQVCOOGE
opérations neuves et dans les projets de réhabilitation, développer le césézur debain et promouvoir son utilisation)§

x  Contribuer & une gestion durable des eaux pluviales

5KVW NhKPVGTHCEG GPVTG NGU SWCTVKGTU CPEK Gdrad SOl¥ite RERBSATAR prGeldie
TCTGU VGTTCKPU PQP KORCEV U RCT NG 2NCP FG RT XGPVKQP E Qel3/(@&oN@i
FhAWP 2NCP FG RT XGPVKQP EQPVTG NGU TKUSWGU PCVWTGNU RTGUETKV G

%GVVG QRRQTVWPKY HQPEK TG XC RGTOGVVTG FG ET GT WP RTQIT@auded d®
XKG SWK T RQPF NC FGOCPFG FG NQIGOGPVU FCPU WP GPXKRKXEBRAEE®EPFH
HQPEK TG RQWT TGITQWRGT FGU NCDQTCVQKTGU RTQZKOKV FW égesiauratGond
et de logements pour les étudiants a proximité immédiate des facultés de Médetiasreide.

.GU QTKGPVCVKQPU FG Nh1#2 UQPV EQJ TGPVGU CXGE NG 2#&&

f (CKTG XQNWGT WP UKVG ENQU GV KPCEEGUUKDNG GP WP PQW XG [Brisatisnv
paysageére et environnementale des existants

f Favorigr la ville apaisée

f +tPUETKTG WPG FKOGPUKQP GPXKTQPPGOGPVCNG CW RTQLGV CH KBblbise g
F XGNQRRCPV XGTU NC FWTCDKNKYV NhCFCRVCVKQP CWZ XQNWVKQPU F

f Inscrireunel CWVG CODKVKQP GPXKTQPPGOGPVCNG NhQR TCVKQP RCT NGtidS N



TOME 4 - EXPLICATIONS
DES CHOIX RETENUS

JUSTIFICATION DECAMPLEMENTARITE )R /'06 #8'% .h1#2

Justification du choix de la zone et de sa délimitation

RESENTATION

Lesite du Centre de Recherche du service de Santé des Armées (CRSSA) a été libéré par le Ministére de la Déférgsta lireise implan
entre les quartiers historiques de la commune au Nord et un tissu résidentiel plus récent au sud, a pretines acGkés de Médecine

et de Pharmacie et occupe une position centrale a équidistance entre les « pdles de vie » de la commune et #dikcteisdguedes
quartiers de la Grande Tronche, du Péage et de la Petite Tronche au Narghennéer®sportifs communaux et le quartier Doyen Gosse
auSud+N GUV WP NKGW UVTCV IKSWG RQWT NhCO PCIGOGPVY FG NC EQOOWRS GP |
de logements sur la commune (notamment sociaux) et de Kd@inte&vV F XGNQRRGT NhCEEWGKN FhCEVKXKV U
le CHU.

.G UGEVGWT GUV F NKOKV RCT NC \QPG 7%47 KN EQWXTG NG R GKOCYTBVFIEBCKWV
FhWPG FPENG TRCIMKX@GY +N UhCIKV FCPU NG 2.7K FG RGTOGVVTG NC T CNKWCVKQF
GP CFCRVCPV NGU T INGU FG NC \QPG 7% N @odifikdtidh desPdesiviations eF slesRa@tigns GV Fh
autorisées, de la volumétrie, des implantations, des régles de végétalisation, des regles relatives aux clotuoas. et @néaistes

dans la partie 2 relative a la justification des choix reglementaires.

RAPPORT DE

=
o

Plan Local & Urbanisme Intarcommunal

I llest nécessaire de prévitPG QR TCVKQP FhCO PCIGOGPV FhGPUGODNG RQWT QRVKOKU
opération de mixité fonctionnelle, avec des aménagements intérieurs assurant la desserte apaisée du site.

~+E Zonage UCRu4 permet une mixité fonctionnelle

/A Le plan des formebaines des hauteurs (D2) tiéfas régles de hauteurs maximales
tenement

Réglement A TP HWUGCW FhKPVGPUKHKECVKQP RTGUETKXCPV |

(écrit et graphique) /4 Un ER mixité sociale prescrit la réalisation

&hWPBKFGPEG VWFKCPVG FhCW OQKPU NKVU

~ De 562 m2 Surface de plancher dédié aux logements locatifs sociaux familiau
minimum de PLAI et 10% maximum de PLS
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%YQORN OGPVCTKYVY U FGU FKURQUKVKQPU FW T INGOGP

Faire évoluer un site clo&V KPCEEGUUKDNG GP WP POWXGCW SWCTV
différenciés intégrant une valorisation paysageére et environnementale des existants

.hQTICPKUCVKQP | P TCNG FW UKVG UhCTVKEWNG @dse¢ WriTurFa@e N&ul,eNnrenarsle VI § N
E‘'WT FG Nh NQV FGRWKU NhGPVT G GPECFT G RCT NGU FGWZz I\/\pla'E:thEGBLd:hﬁpélleR:Q_ElV
FG NhCPEKGP J RKVCN OKNKVC KT@(a(%eGMetﬁr&@el@suvéhlﬁlﬂsla@deu@té’eﬂlf@ﬁsﬁaﬂsoCbEs\eridIl@) Il
TGNKG NG UKVG CXGE NhGPXKTQPPGOGPV FG RTQZKOKYV NGU T\'Nr@mheRleé'KRET
équipements du secteur (gymnaseGsaR QN[XCNGPVG r NG %*7 NGU UVCVKCOIJ@sUdé‘éfﬁr@,l@‘Sbépmenti: \ET(
GUV VTCPUHQTO G GP CNN GU RK VQPPGU GV NKGWZ RC[UCIGTUchGan\/dl]'(KldB.WTUmg?C

Le principgcrhCO PCIGOGPVY GV FhKORNCPVCVKQP FW D VK GUV FG VKTGT RGTae F
existante.

.hGPUGODNG FW UKVG GUV QWXGTV XGTU NG UWF FW E X dél&faNuit€aeenbdacbe
RICTOCEKG CHKP FhKPUETKTG NG RTQLGV FCPU NC EJC PG FG RCTEU GV L

4 ®

NORVLNFEIY
Q) L40ddV

I Il est nécessaire de gpésitionner les acces et le maillage du site.

I 'h1#2 RT EKUG NénmetERRKVKTRP UXQNWGT WP UKVG ENQU GV KPCEEGUUK
urbains différenciés intégrant wraorisatiorpaysagére et environnementale des existants

/£ 2CT NC ET CVKQP FhW RBuppit G Yidl@lles HikisdAsVaoesiG X
est(Grande ruéfacultés de médecine et de pharmhojgtal Michalon) et nest/ sud
ouest (Grande Troncltddpital €oupleenfant») en favorisant des usages multiples sur
de la mixité des f&BVKQPU JCDKVCV WPKXGTUKV TGEJC
diversifiée de logements incluant une mixité sociale et générationnelle,

/£ 2CT NG OCKPVKGP GV NG F XGNQRRGOGPV FW VK
de rechrche sur une partie du site en en appui des structures existantes liées au i
OAP universitaire,

Ecrit

/E Par la préservation et la valorisation des espaces existants de qualité paysageére
central, allée des tulipiers et bouquet de cédre€dxi¥ N h CEHYidr@ DUB/EnayK L
£ 5WT NG UEJ OC FG Nh1#2 HKIWTG NGU CEE U FW L
Graphique /£ +N [ HKIWTG ICNGOGPV NC VTCOG X | VCNG GZKU
bosquets a conserver.
/E En complément, le reglement UCRU4 permet la mixité fonctionnelle du projet

~ Reglement /£ .G TINGOGPV ETKV GV ITCRIKSWG PG RT XQKV R
(écrit et graphique) EKTEWNCVKQPU KPVGTPGU Nh EJGNNG FG NhQR
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Favoriser la ville apaisée

.G UKVG UGTC WPKSWGOGPVY CEEGUUKDNG CWZ OQFGU CEVKHU JQTU X JKEWNG
.G UKVG UG UKVWCPV FCPU WP TCI[QP FG O VTGU FhWP CTT V FGepaWLledJRQT\
logements est dimensionné selon les obligations légales de la loi ALUR. Les stationnements voitures sont implargéduesitpgriphé
derriére les murs existants en niveadeehaussée et so®l, ce qui laisse place & une grande suégaleide terre pour le reste du site.
.hCEE U RTKPEKRCN UG HCKV RTKPEKRCNGOGPVY RCT NhCNN G ECHMarCNGmMaQ TF U
.GU EJGOKPGOGPVU UQPV RGTRGPFKEWGTK F@& U ZGNR T K R EG-SH@Rc¥EEXIHRIGUXN it DA WHG
de secours et livraisons). lls se connectent sur les cheminements existants :

RAPPORT DE
RESENTATION

f Vers le nord et le centre historique de la commune (angle des chemins Saint Ferjus et Eymard Duvernay)

f VeTU NG %*7 NhQWGUV EJGOKP FG Nh#IPGNCU

f Vers le sud pour une connexion du CROUS avec les facultés de Médecine et de Pharmacie et les acces aux transjparts en comnm
DWUr

f 8GTU NG EJGOKP FW %NQU NhGUV

=
o

Plan Local & Urbanisme Intarcommunal

S5hCLQWVGPV FGWZ EQPFGZKIQPWRB&VRC VY &G VSMhHCWEFHEGGPY NhCNN G EGPVTCN(

I +N GUV P EGUUCKTG FhCO PEUGCNWVG ODREBKFGRT NI OFRQKVWTG NhKPV TKG\
I 'h1#2 RT EKUG NGU E QP FakoiseQ@WieR@is@ GVVCPV FG k

/E Par le confortement du maillage entre la ville haute (quartiers nord) et le pofeveosiéat
(quartiers sud) par un réseau de liaisons douces traversant le site,

A 'P KPVGTFKUCPV NhCEE U FW UKVG N C $eQokry @ @

Ecrit .
déeménagement,
OAP /A En implantant les stationnements automobiles en périphérie du site de maniére a
derriére les murs existants en nivedechaussée et sessl (concept de murs augmenté
. A 5WT NG UEJ O Cles Gontirtuités pictbRries/dydes a créer en lien avec les it
Graphique .
existants.
. /E Le réglement précise les normes de stationnement véhicules et cycles relatives au ¢
Reglement

(écrit et graphique) /E Le reglement UCRU4 permet le principe demeaumt@ug
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Inscrire une dimension environnementale au projet afin de développer un quartier de ville part@éan
FhWPG CIINQO TCVKQP ITGPQDNQKUG UG F XGNQRRCPV XGTU N§:-.
et la resilience o m

Le projet assure uneEGUVKQP FWTCDNG FG NhGCW GP OC VTKUCPV NGU EQWNGOGPVU
KORGTO CDKNKU GU GV RCT FGU CO PCIGOGPVU HCXQTKUCPV thﬂ\!%ﬁdmN’F’FRNIV'{K@P

preUETKV GP .GU D VKOGPVU RT XQKGPV PQVCOOGPV FhKPV ITGT aMRecdds+ KEH
FKURQUKVKHU VGEJPKSWGU UWT NGU RQTQUKV U FGU DCUdSKﬁﬁrUerEsh(KdPHaﬁtthTEyK
utilisable) du terrain naturel. me

m 0

Les volumétries des immeubles de logements sont définies afin que ces derniers soient traversants ou en tripeubriesiteite (s § 5
étudiante). Le positionnement des différents batimemtsrest pour que les effets de masque soient minimisés, avec une bonne quaht%de
lumiére naturelle et des vues profondes depuis les logements.
Les facades doivent étre congues pour valoriser la lumiére sur toutes les orientations et les apportdesotmiezgagions Sud (baie
NCTIGOGPV FKOGPUKQPP GU LCTFKPU FhJKXGTr GP RTGPCPV GP EQORVG
Les espaces extérieurs et/ou les espaces de transition seront porteurs de confort sans dégradation des theroimacers
enveloppes.

I +N GUV P EGUUCKTG FhKPUETKTG EGVVG FKOGPUKQP GPXKTQPPGOGPVC

I 'hi1#2 RT EKUG NGU E Q Pifskriveku@eRdineR<Bom En@irgnnénieittale ke projet afin de développer un quartier,
RCTVKEKRCRYCFAWPKQPIITGPQDNQKUG UG F XGNQRRCPV XGTU NC FW®HBC
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A 'P VKTCPV RCTVK FG NC VQRQITCRJKG GV FG NhQ~
UGEVGWT F Gddt, sestdlik ek Getilds auNshd) pour conforter des atm
particulieres existantes qui offriront du confort de vie extérieure dés la création des ¢

/A 2CT NC EQPEQTFCPEG FG NC T EWR TCVKQP FGith
territoriale orthogonale des allées et des batiments en accompagnement de
UhKPUETKXCPV FCPU FGU GURCEGU QWXGTVU X |

RAPPORT DE
RESENTATION

/E Par des constructions neuves avec doigpiation et correspondant & 2 typologies :

/E En tirant pé de laopographie en forte pente qui induit une différence de 8 métres ent
haute et la partie basse du site et qui permet de réaliser des batiments a des hauteu
CXGE NG VKUUW RCXKNNQPPCKT Gor@ e ki Gub) EfniaN Be
GV FG NC RCTVKG JCWVG FW EJGOKP FG 5CKPV (G
Nh1WGUV FGU D VKOGPVU FGU JCWVGWTU GP 1
pharmacie, le long du chengn 8l h#IPGNCU GV FG NC RCTVKG D¢
NhCXGPWG FW /CSWKU FW )T UKXCWFCP

/A 'P VGPCPV EQORVG FG NhQTKGPVCVKQP FW VGTT
VWNKRKGTU NhGUV UG E V@erdes amdsphEres fa@ithilierdy ekldr
qui offriront du confort de vie extérieure dés la création des constructions.

=
o

Plan Local & Urbanisme Intarcommunal

/E En proposant cing petits batiments de hauteur variées entre les jardins de pluies e
desserte qui les encadrdRiG TOGVVCPV FhCEEWGKNNKT FGU
panoramiques exceptionnelles sur les massifs montagneux qui entourent la ci
métropole grenobloise.

/£ 2CT NhCNKIPGOGP¥eéhaudsde se§C 8 R G UE QP Thé eXiSar®l
est maintenu.

/A 2CT NC EQPEQTFCPEG FG NC T EWR TCVKQP FGU
territoriale orthogonale des allées et des batiments en accompagnement de
UhKPUETKXCPV FCPU F@Grids &tdResdhied) QWXGTVU GP

Ecrit

OAP

/E Par des constructions neuves avec doidniation et correspondant a 2 typologies :

/E Des béatiments linéaires implantédessus des muesrasses, orientés principalen
Est/Ouest,

/£ &GU RNQVU FG JCWYVGWT Ur dGiteHeGoDd\des hlléBsp &y shgdes/

/A 2CT NG TGURGEV FGU KORNCPVCVKQPU D VKGU G
une harmonie dans la composition urbaine du projet.

A 2CT NG OCKPVKGP FG NC VTCOG cKtdeTlCreBGait Hes WaTiRe
en surélévation permettant de dégager les vues sur le grand paysage et de pregsn
avec les batiments préexistants.

/£ .G UEJ OC FG Nh1#2 F OQPVTG WP RTKPERKRG UF URAC

~ Graphiq paysager.

ue /E Ilintégre égalementlageskodB NhGCW FG TWKUUGNNGOGPV GP
Fh EQWNGOGPV FGU GCWZ RNWREON®/W CIGRUK 3@/




2%

A .h1#2 4KUSWGU GV 4 UKNKGPEG RCTVKEKRGTC N g§

74

. /E Le plan des formes urbaines D2 relatif aux hauteurs permet le respect de la tram 39
Reglemeht NhCO NKQTCVKQP FGU D VKU G Déud vhe Priilte p@rfoli@imr 2

(écrit etgraphique) environnementale) 20

v =

/A .G TINGOGPV ETKV GV ITCRJKSWG PG RT XQKV R( gﬂ

X%

m e
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+PUETKTG WPG JCWVG CODKVKQP GPXKTQPPGOGPVCNG NhQR TC"
en paralléle de nouvelleséations

.G RTQLGVY UhCRRWKG UWT WP PQWXGCW E[ENG FG XKG FW VGTTékvlioK,Tla&s SW
VTCPUHQTOCVKQP GV NG TGE[ENCIG Fh N OGPVU X | VCWZ GV CTEJKVGEVWTCWZ
La démolition des batimenssstants pose la question du recyclage des matériaux et leur réutilisation in situ, notamment avec la récupéra
FGU RKGTTGU FhCPING NKPVGCWZ GPECFTGOGPVUTr

.hWVKNKUCVKQP FG X Q NS QeGidis BatiReNtS HACGhBIMIG Bst @rvisafi@eie (donstituer des bassins rétention
infiltration nécessaires a la gestion des eaux pluviales, avec un objectif de zéro rejet au résesuls ldesceotans batiments pourront

T RQPFTG EGVVG HQPEVKQP GP RInQeNgien GEdmprdinted e bainknisG FGU NKGWZ RCT N
#RT U VWFGU ECRCEKVCKTGU UWT NC DCUG FW RTQITCOOG CTT VrisBrGdntks GP U C
FGWZ IW TKVGU FhGPVT G NG D VKO @dMadrd ECFTCP UQNCKTG NG OWT FhGPEGE
Certaines masses végétales sont remarquables et structurantes par leur taille et leur qualité sanitaire. Les usiiéstuégetades
conservées sont : le bosquet de cédreséudl site), le mail de tilleuls (axe central du sitheE NN G F G -OU8StNIK S CCES) P Q
pieces sont des éléments a valeur patrimoniale qui participent a la mémoire du lieu et a la concrétisation deniéténodvaiie ige
paysagere du territoire. Ce sont des repéres forts qui appBrienneNC O OQKTG GV EQPUGTXGPV NhGURTKV F
OQFGU CEVKHU GV XCNQTKUGPV Nh OGTIGPEG FhCVOQURJ TGU RC[UCteIF@&U XCT
proximité, pour le confort des logemerdsiieés constructions.

RAPPORT DE
RESENTATION
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I Il est nécessaire de valoriser certains éléments patrimoniaux batis et paysagers préexistants du site

I 'h1#2 RT EKUG NGU EQP&FKFRHRPKTEBGVPG \UWUPWGFAODKVKQP GPXKTQPP&G OGPV
TGE[ENCIG FG NhGZKUVCPV GP»RCTCNN NG FG PQWXGNNGU ET CVKQPU

A 2CT WPG QTICPKUCVK-QU eRrigtanXdk hhiddh Bdesdu EElan0€Xsi
les quartiers environnants

/E Par la valorisation des soubassements de certains batiments démolis en espac
végétalisés, accessibles et msdijes intégrant la récupération des eaux pluviale
ruissellement,

Ecrit A 2CT NC XCNQTKUCVKQP FhW P @Guesefiafi€ & de Gedais\halirke
significatifs du site

OAP /£ 2CT NG F ICIGOGPV FhWP GURCEG X | VCNKU UW
GURCEG RC[UCIGT CWZ OWNVKRNGU WUCIGU IGU
VegeC NKUCVKQP FW D VK GURCEG RTKXCVKH FhCIT
GPVTG NhGURCEG RWDNKE GV NhGURCEG RTKXCVI

A .G UEJ OC FhCO PCIGOGPVY HCKVY CRRCTC VTG NEQlel
batis existants et les batis existants a valoriser.

/£ +N HCKV ICNGOGPV CRRUWMCFVTETEGICK NG®B Y VI NG
FhCTDTGU GV DQUSWGVU EQPUGTXGT GV NC VTC

Graphique

/£'P EQORN OGPV NG T INGOGPV RT XQKV NC RT UG

Reglement /A .h1#2 2C[UCIG CXGE NhCODKCPEG 8KNNG 2CTE RC
(écritet graphique) _

/£ .G TINGOGPV ETKV GV ITCRJKG&WBCifiGesRT XQKV R(




CONTEXTE ET ENJEUX

.G VGTTKVQKTG FG Nh1#2 %*7)# GUV UK il teFildirede IGEndAIBES V & WIREMN G C 2Nh

EQOOWPG FG .C 6TQPEJG GP DQTFWTG FG Nh+U TG

5WT NG R TKO VTG QEEWR RCT NG %*7 UWT NC EQOOWPG FG .C 6hHalpR & G
UQP EGPVTG CKPUK SWhWP F&GP UG DOKEG BhSIWKKRW & QRO ANK U RQWT WP

Localisation du site
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RAPPEL DU SCHEMA .hEL # 2

RESENTATION

w
(a]
-
ox
o]
o
o
<
o

o ./:
7
v
4
!
!
I
o o' PERIMETRE DE L'OAP ENVIRONNEMENT ET ELEMENTS NATURELS
ELEMENTS PATRIMONIAUX ET BATI EXISTANT ( PERCEE VISUELLE A MAINTENIR
= BATI EXISTANT A VALORISER - TRAME VEGETALE ETARBOREE A CONSERVER

IDENTIFIE AU PATRIMOINE

ALIGNEMENT D'ARBRES A CONSERVER

EQUIPEMENTS ET SERVICES STRUCTURANTS

ENTREE PRINCIPALE DU SITE

\

N

> o4 EQUIPEMENT PUBLIC EXISTANT A CREER OU A MARQUER
— SO _
. ARRET DE TRANSPORT EN COMMUN .
CONTINUITE VEGETALE A ASSURER
CONNEXIONS ET MAILLAGE RESEAUX ESPACES COMMUNS
y ESPACE LIBRE EXISTANT A REQUALIFIER
CONTRANTES PIETOMES/CYTL £ QU NOUVEL ESPACE A CREE
PRINCIPE D'ACCES VEHICULES EXISTANT § &
- i PRINCIPE DIMPLANTATION DU BATI
RISQUES ET PRINCIPES DE RESILIENCE ESPACE PREFERENTIEL D'IMPLANTATION
DES CONSTRUCTIONS

LIMITE DE ZONE INCONSTRUCTIBLE
A PRENDRE EN COMPTE
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JUSTIFICATION DE®¥ AL *A4'0% "' &' .WMHAGIRE PADD §§

EE

........................................................................................................................................................................................................................................................... g
Rappel des orientations du PADD z

: o

: mo

x (CKTG FW TGPQWXGNNGOGPV WTDCKP WPG RTKQTKY RQWT NC / VT ;ﬁ

métropolitain sur la prise en compte de la qualité environnementale) : 2 :

X

X %QPHQTVGT NhQTI G RNIHLEI GtRNGrdEIn@ammneriEg & branche Nokskt, ouvrir le Centre : g §

Hospitalier Universitaire GrenobNRGU GV +PQXCNN G UWT NC XKNNG RCT NhCO N 3

liaisons piétonnes et cycles existantes entre ces pdles / Renforcer «le pdle Gantée Hospitalier Universitaire par un: %

EQPHQTVGOGPV FG NhCEVKXKYV DK&O FKECNG CW UGKP FG NC DTCE

x  Intégrer les centralités métropolitaines spécialisées dans la ville (notamment pour les centres hospitaliers, il convié
FhCO NK Qpiéagantdli® defptgrammations urbaines avec la vocation de santé a proximité de ces péles, a
poursuivre la dynamigue de rapprochement entre enseignement supérieur, recherche, entreprises) :

x 2NCEGT NC TKEJGUUG FGU RC[U&NGU CW E*WT FW RTQLGV O VTQRQ\E

x 4GPHQTEGT NC T UKNKGPEG FGU GURCEGU NQECNKU U CWwWZz CDQTFL?
GZRQU GU FW 6GTTKVQKTG 4KUSWGU KORQTVCPVU Fh+PQPFCVKQF§
stratégiques soumisd TKUSWG FhKPQPFCVKQP

x  Développer des sites stratégiques qui participent au rayonnement métropolitain

X %T GT NGU EQPFKVKQPU FhWPG OQDKNKY CRCKU G PQVCOOGPV H
transports, améliorer la porosité tiss urbains et atténuer les coupures urbaines) 5

x 1RVKOKUGT NhQHHTG FG UVCVKQPPGOGPVY PQVCOOGPV CFCRVGT N
VGTTKVQTKCN GV CW PKXGCW FG FG U U Gégrat®nRiGaNeNCdysd e RiesRPICHL
stationnement en surface ou en ouvrage) :

x  Adapter la Métropole au changement climatique (notamment intégrer la nécessité de réduire le stockage de chale§

x  Préserver et conforter la trame verte et bleue dedpdle (notamment, préserver la biodiversité « ordinaire » et renfo
la fonctionnalité des corridors écologiques hors des espaces urbanisés) :

x  Contribuer & une gestion durable des eaux pluviales

%QPUVKVWCPV WP FGU R NGQORC NG EGFhV X Q NIWW K N FJW CU KM AEESCEHRE? F BGKP @ R
centralité spécialisée dans la ville. En plus de la proximité avec |€pdvpet Solaise un projet de Campus Technologique Santé e
réflexion au sud dwllevard de la Chantourne afin de poursuivre la dynamique en lien avec la santé.

.GU QTKGPVCVKQPU FG Nh1#2 UQPV EQJ TGPVGU CXGE NG 2#&&

f #O0 PCIGT GV TGPHQTEGT FGU GURCEGU R@®&JCIGTU EQPVTKDWVGWTU FG
f Conforter et renforcer les améragnts assurant les maillages modes actifs pour favoriser le report modal

f AGPHQTEGT NG T NG GV NC SWCNKV FGU GURCEGU NKDTGU RGTOGVVCPYV
f Engager une restructuration qualitative du bati de la centralité
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JUSTIFICATION DECAMPLEMENTARITE )R /'06 #8'% .h1#2

Justification du choix de la zone et de sa délimitation

RAPPORT DE
RESENTATION

.G UKVG GZKUVCPV GUV WP NKGW UVTCV IKSWG RQWT TGPHQ T pgsGidliséeh Qigpask X K V

FhWPG RQUKVKQP EGPVTCNG GPVTG NGU R NGU FG VTCPURQT Ve piigétreRiuN@ialer G X
EQTTGURQPF NhGPUGODNG FW UKVG FW %*7 CKiRdeKdSpNaENatie. R TKO VTG FG Nh7,
.hGPUGODNG FW R TKO VTG GUV GP \QPG 7< CXGE RQPEVWGNNGO G RjMalia&& UQW
FW UKVG VQWV GP VCPV XKIKNCPV NhKPUGTVKGier I8 TdEKFaGmE®DIEShGPUGODNG F

=
o
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E <QPCIG 7< SWK RGTOGV Fh VTG CFCRV CW RTQLC

/E Sous zonage UZ4p sur les franges du site pour une meilleure insertion du sil
environnants avec une hauteur maximum de 17m

A 5QWU \QPCIG 7< [ UWT WP R TKO VTG F HKPK RG
autorisant une hauteur maximale de 35 m

Réglement
(écrit et graphique)

/E Le reglement graphique prévoit une marge de recul comprise entre 13 etcRemin:
Fortuné Ferrini afin de préserver le caractére ouvert du quai Ferrini.




.
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%WQORN OGPVCTKV U FGU FKURQUKVKQPU FW T INGOGPg%G

#0 PCIGT GV TGPHQTEGT FGU GURCEGU RC[UC-p&réd U EQPVTKDWV::'G;W
=

.hQTICPKUCVKQRVIGPRITG\WPGE ERRWK UWT NC VTCOG X | VCNG GZKUVCPVG CHKPUI%‘G
NhCFCRVCVKQP FG NC / VTQRQNG CW EJCPIGOGPYV ENKOCVKSWlﬁm@e\BMI—EKO!gﬁW
%hGUV PQVCOOGPVY FCPU EG EQPVGZVG SWhWP EQGHHKEKGPV Faagarmcemeﬁevgpﬂ
en pleine terre. 2
Le renforcement de la végétation vient également renforcer la résilience deRFPL KOKV FG Nh+U TG CEEQOFECEIP
NGU F RNCEGOGPVU FGU OQFGU CEVKHU GV UhKPUERKVERRNGKEPG UV&BYWCRG IRP@GF
particulierement au travers de la protection dg&tt) GURCEGU XGTVU GV FG SWCVTG CNKIPGOGPVU I‘—"hC

A 2T UGTXGT GV TGPHQTEGT NG ECTCEV TG X | VCI
NhCPEKGP FQOCKPG FG NC QampisKUGAY atb@Ee BeE Qdtd3i
piétonnes, un espace récréatif et offre des ouvertures sur le paysage a maintenir.

AE Créer un cordon végétal i TCVGU Fh RCKUUGWT XCTKCDN(¢
Ecrit HWVWTG RKUVG E[ENCDNG GV RQWTTC VTG KPVC

A 2T UGTXGT WP GURCEG X | VCNKU GV CTDQT NI
OAP sur la désimperméabilisation du batiment du Taillefer voué a la démolition dan
FKTGEVGWT FW %*7 GV RCT NhCO PC GO BSBPEFEZNIG

FhJQURKVCNKUCVKQP

A 5WT NG UEJ OC FG Nh1#2 HKIWTG NC VTCOG X | V

Graphique a assurer.
A +N [ HKIWTG ICNGOGPV NGU CNKIPGOGPVU FhCTI

/E Le réglement prévoit un coefficient minimum de pleine terre de 20% sur toute la
respecter ou atteindre pour permettre le développement du suite CHUGA a taux
. constant.
Reglement
(écrit etgraphique) /E Le réglement graphique prévoit la protectiamisdespaces verts au titre despaces dt

nature ordinaise

/A .G TINGOGPV RT XQKV NC RTQVGEVKQP FG SWCV '
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F O Conforter et renforcer les aménagements assurant les maillages modes actifs pour favoriser le report
Wz modal
E g Le site, nowloturé, est accessible depuis plusieurs points a la fois par les transports en commun avec des stations de tramway et d
oF NQECNKU U RTQZKOKV KOO FKCVG GV NC HQKU RCT NGU OQageretCrRodésH U .+
E‘a‘:‘ CEVKHU CHKP FhCUUWTGT WP CEE U NKUKDNG GV SWCNKVCVKH GWEZI&RPVTWREG R
= [l 9rande échelle de pouvoir conforter et renforcer les maillages qui permettent de traverser ce tissu.
!
-1
— A 2T UGTXGT GV TGPHQTEGT NG ECTCEV TG X | VCN
: domaine de la Merci et se prolonge SDatepkis UGAI assure des porosités piétonne
espace récréatif et offre des ouverturesmaydage a maintenir.
/E Créer un cordon végétal M TCVGU Fh RCKUUGWT XCTKCDNC
Ecrit HWVWTG RKUVG E[ENCDNG GV RQWTTC VTG KPVG
OAP A 2T UGTXGT WP GURCEG X | VCNEU+NGR@WDDA VNG

sur la désimperméabilisation du béatiment du Taillefer voué a la démolition dan:
FKTGEVGWT FW %*7 GV RCT NhCO PCIGOGPV FhW
FhRIJQURKVCNKUCVKQP

AS5WT NG UEJ OC FG Nh1#2 HKIWTGPV NGU EQPVKPW

Ce les arréts de transports en commun a proximité (bus et tramway)

. /E Le réglement précise les normes de stationnement e€higtliesrelatives au secteur S&
Réglement

(écrit et graphique)
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AGPHQTEGT NG T NG GV NC SWCNKV FGU GURCEGU NKDTGU RGTOG

LVINISZd
.I.HOQVH
)

.GU FGWZ GPVT GU KFGPVKHK GU Nh'UV GV NhTWUGY ¢t InQ®Rtehtiok Yanicilikié g5t@ahn€sP™ T
a leur accessibilité et leur lisibilité & la fois pour les modes actifs, les véhicules visiteurs et les transp@tEemMlieiCalr VK X KV FW 9% * 7
etc.) Il est également important que leurs améndg@ie EQPVTKDWGPRCTRhEGY DKCPREG XEKRWGB GU GUR E E G
UWT NhGZKUVCPV g:

nc
" 2CT NhCO PCIGOGPV FG FGWZ GPVT GU OCLGWT( %g
réalisation du nouveau plateau techniqueGNPTNC UGEQPFG SWK CE “9

CHU. Ces espaces devront intégrer de la végétation et des matériaux a fort albédt
NGU GHHGVU Fh NQV FG EJCNGWT

" .hGPVT G FW UKVG 1WGUV GP EQWTU Fh@ QesthGyitau

T CO PCI NhCE E-ebfaht\at celid HuGoBv@al Ratedu technique (NPT)

.hGPVT G FG UKVG 'UV RTQRQUGTC WP CO PCIGC

XKGPFTC UhRCTVKEWNGT CXGEfuli® pist€ Tytiahte @WWALiliti

OAP NhCTVKEWNCVKQP CW T UGCW OCIKUVTCN RK V(G

" 2CT NG OCKPVKGP GV NC U EWTKUCVKQP FGU ClI

différents services en lien avec le CHU et ne pas étre source de confliagate Esl

UhCEEQORCIPG FhWPG NKUKDKNEY UGG RWKRIGNG

Ecrit -

/A 5WT NG UEJ OC FG Nh1#2 HKIWTG NGU GPVT GU RT
Graphique /E Sont identifiés les espaces libres existants ou a créer
/£ .GU RTKPEKRGU FhCEE U X JKEWNGU GZKUVCPV Q'

/A Le reglement graphique prévoit la protection de trois espaces verts asfizeaedanatu
Reglement ordinaire.

(écrit et graphique) 4 | ¢ reglement écrit et graphiquB e X QKV RCU FhCWVTGU OGUWT




TOME 4 - EXPLICATIONS
DES CHOIX RETENUS

Engager une restructuration qualitative du bati de la centralité

.h1#2 UhCRRWKG UWT WP PQWXGCW E[ENG FG XKG FW R TKO VTG WIrGXBTU N
RT UGTXCVKQP NC XCNQTKUCVKQP NC F OQNKVKQP NC VTCPUHQTOCVKQP Fh N
.GU PQWXGNNGU T CNKUCVKQPU D VKGU FGXTQPV RQTVGT WPG ey @mRVHKetP RC"
conVTKDWGT NhKPV ITCVKQP FG NC EGPVTCNKY FCPU NC XKNN GaptBria@Et@foldl C TK
CW EJCPIGOGPV ENKOCVKSWG %hGUV FCPU EG EQPVGZVG 88.hWPG OCTIG FG T
+N EQPXKGPV FhKPVGTXGPKT FCPU FGU GURCEGU RT H TGPVKG Nd/recBrGtRibtifrH K U
et qui permettent de maintenir des percés visuelles, sur les massifs notamment.

Un taux minimalde sufac FG VQKVWTG X | VCNKU G RGTOGY SWCPV NWK FhCEEQORCIPGT
NKOKVCPV NGU GHHGVU Fh NQV FG EJCNGWT WTDCKP GV FCPU WPG EGTVCKPG C

RAPPORT DE
RESENTATION

=
o

Plan Local & Urbanisme Intarcommunal

AEPaT WPG KPUGTVKQP WTDCKPG CTEJKVGEVWTCNG
EQPVTKDWCPV NC DKQFKXGTUKYV NC IGUVKQP
UhKPUETKXCPV FCCUENKRG ONDK BBdRE&$8ICN G G5 V

Ecrit /= Dans le cadre de réalisations de projets a court terme (relocalisatamio®ieidRie
GZVGPUKQP FG NhJ RKVCN NhGUYV

OAP /E Dans les espaces préférentiels réservés a des opérations de démolition / reconstru
terme identifiés dalesschéma directeur du CHU.
A 5WT NG UEJ OC FG Nh1#2 HKIWTG NGU RGTE GU XK
Graphique A 'UV ICNGOGPV KFGPVKHK NGU GURCEGU RT H TG
/E Limite de zone inconstructible

/E Leréglement prévoit un taux minimal de 50% de la surface des toitures des nouvelles

R ég lement avec un traitement végétalisé

(écrit et graphique) /& Le reglement graphique prévoit une marge de recul comprise entre 13 et 27 m
Fortuné Ferrini afin de préserver@E¥ TG QWXGTV FW SWCK FG N




NOILVLNISIY
34 1¥0ddvy

CONTEXTE ET ENJEUX

s3a
JNOL

5KVW CW UWF FG NC EQOOWPG EG UGEVGWT FG RTQLGV FhGPXREQBPVUHIEIT
O VTQRQNKVCKPG .C RTQZKOKV FW %*7)# Fh VCDNKUUGOGI@MspUE@I@@IéﬁT@e@\?éSENF
atouts et des enjeux pour ce site. Le périmétre est également desservi par les transports en commun et en paictii@enpérje # N iﬁ &J
FW SWCTVKGT NG UKVG UhKPUETKV FC R BPTUK U WW1KZING RB D NG VQFfTJG/PIV&:IgWI‘
Grenoulilles tout en offrant des ouvertures visuelles sur le grand paysage.

.hQR TCVKQP FQKV T RQPFTG CWZ QDLGEVKHU FG RTQFW E Val&@iRlo AtconpAdBer la
réalisation de logements comportant un taux de 40 % de logements sociaux.

.G UKVG UhKP UE T¥Xilé fa@Pdu chirhel @ PayQBES N G FG NAFG NGB 1GQ RO[UCIGU GV DK

Localisation duise
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Rappel des orientations du PADD
o+
Faire du renouvellement urbain une priorité pour la métropole @ %
PromouvofNC OKUG GP ‘WXTG FGU HQTOGU WTDCKPGU EQPQOGU GP 5*
environnementale E x
x 2NCEGT NC TKEJGUUG FGU RC[UCIGU CW E‘WT FG RTQLGV O VTQRQ gﬁ
enscénel®RT UGPEG FG NhGCW FCPU NG VGTTKVQKTG 4GPHQTEGT NGU %3
x (CEKNKVGT NC OKUG GP ‘WXTG FhCO PCIGOGPV T UKNKGPYV &

X %T GT NGU EQPFKVKQPU FhWPG OQDKNKYV CRCKUIa(Bords@Edsms&méGrmamst
et atténuer les coupures urbaines)

x 1RVKOKUGT NhQHHTG FG UVCVKQPPGOGPV CWVQOQDKNG

x IKGWZ T RCTVKT NGU NQIGOGPVU NQECVKHU UQEKCWZ RTQFWKVU

x &KXGTUKHKGT NhQHHTG FG NQIGOGPVU FG NC / VTQRQNG

x  Favoriser me qualité urbaine et architecturale adaptée aux modes de vie des habitants

x  Adapter la Métropole au changement climatique

x  Renforcer la place de la nature en milieu urbain en favorisant une approche multifonctionnelle

X

Le choix de ce site a proximité dureeX KNNG GV FGU SWKRGOGPVU O VTQRQNKWerkdrp&raeT de

traduire les orientations du PADiEssus a travers les principales dispositions suivantes

f Implanter les volumes bétis de maniére a conservér@adt FGU RQKPVU FG XWG RTQEJGU GV NQK
population qui fréquente et habite le quartier.

f #0 PCIGT FGU EQPVKPWKV U X | VCNGU CXGE FKHH TGPVGU UVTCV@QWT

f Ameénager un maillage piétor@sest entre le chemin des Grenoulilles et le parc du Vercors accessible a tous afin de mettre e
espaces ouverts.




TOME 4 - EXPLICATIONS
DES CHOIX RETENUS

JUSTIFICATION DECAMPLEMENTARITE )R /'06 #8'% .h1#2

Justificationdu choix de la zone et de sa délimitation

RAPPORT DE
RESENTATION

.G V PGOGPV HQPEKGT FG HQTOG SWCUK TGEVCPIWNCKTG RGTOdBe\BS ubeQ PP G
XKUKQP FhGPUGODNG EQJ TGPVG CXG Erboada@ea3sete dGsie@ried bsiideas deK@viviallit. Repijat
FQKV EQPVTKDWGT CW TCVVTCRCIG 547 RQWT CVVGKPFTG NG VCW ZUfe @O G P V'
sociale sera donc a permettre et a organiseiGt) SWKRGOGPVU RTQRTGU UQPV P EGUUCKTGU .G L
EQOOWP GV PQVCOOGPV FhWP CTT V FG VTCOYC[ EG SWK KORNKSWG WPG FGPU

Il +N GUV P EGUUCKTG FG RT XQKT WPG QifuafitaV iit@apagenSRO PCIGOGPV FG SWC

=
o

Plan Local & Urbanisme Intarcommunal

/EZonage en UC3 afin de permettre une valorisation du potentiel affecté au logem:
XQNWO VTKGU EQJ TGPVGU CXGE NhGPXKTQPPGO:
renouvellementbain en rendant possible la mixité sociale, la mixité des formes urbair

/ELe site est couvert par un SMS mixité sociale (plan C2) LS3.40.35.40.5 afin de
rattrapage SRU.

Réglement /.G UKVG GUV VT U OCLQTKVCKT G @&ienurpapas E)\eR
(écrit et graphique) ECV IQTKG ( #KPUK NGU ICDCTKVU RTQRQU U RG
EQTTGURQPFCPV GPXKTQP O FG RNCPEJGT RC

‘P 7% KN GUV RT XW 384G st &t BeQRBAIHRMEMGPY FhGC
-5K NG EQGHHKEKGPV FhGORTKUG CW UQN GUV -
-5K NG EQGHHKEKGPV FhGORTKUG CW UQN GUV -
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Complémentarités des dispositions AuINGOGPV GV FG Nh1l#2

Assurer un renouvellement urbain intégré par le bati

%G UKVG FG TGPQWXGNNGOGPV WTDCKP GUV NhCTVKEWNCVKQPNEXBING GUrWPW
SWhKN EQPXKGPYV fGmpte/dli dbE &k FaG et p@yBageGLR@dhge Est est presque entierement bordée par le parc d@vgrec
tandis que la frange Ouest est desservie par le chemin des Grenouilles. Cette frange est marquée par le site Rdilgleisacivit - =
du%*7)# CXGE WPG KORNCPVCVKQP GP UWTRNQOD FGTTK TG WP OWT effectkeT C RI
RCT NG EJGOKP FGU )TGPQWKNNGU GV NG EJGOKP )GQTIGU (G Ne &ussdgemehks
VWFKCPVU FW %4175 SWG NhQP RGWV QDUGTXGT .C HTCPIG 5WF pauliénkaipeB P
dont certaines ont des fagcades aveugles surdelles

OILVLN3SIY
34 1¥0ddvy

z
SXIBH

snndl3
SNOILVINST &5 3
A =
N i

I .hCO PCIGOGPV FW UK \&@ GafiséCeR thhBreRde AVErVe CoQexie.
| .h1#2 GZRQUG NGU E Q PASSWet QReho@R/aldniea UkahRnegréhdar le. bati

AElmplanter le bati pour partie parallele et proche du chemin des Grenouilles pour ¢
fronts D VKU GV RQWT RCTVKG NhCNKIPGOGPV CX(
intégration des volumes batis.

AEImplanter les volumes bétis de maniére a conserver ou créer des points de vue proc
. RQWT NGU JCDKYV Gpapulatios qii frégienie @\hEbRde Gudrtir. Une ¢
Ecrit RCTVKEWNK TG UGTC FQPP G NhCPIG FG Nh NQV

OAP GV FG NhCXGPWG FG Nh1DKQW CHKP FG RTQRQU(

AEProposer des volumes bétis avec un épannelage progressif pour assurer une inté
cohérence au contexte existant avec des hauteurs plus faibles au nord.

E2TQRQUGT FGU RTQNQPIGOGPVU GZV TKGWTU N

AESurletUEJ OC FG Nh1l#2 HKIWTGPV NGU RTKPEKRGU F

Graphique NG PQTF GV NG UWF GV NG DGUQKP FhQWXGTVWT

/EEn complément, le reglement graphique (plan D1 des formes urbaines) prév
FhKORNCPVCVKQP NhCNKIPGOGPV UWT NG RCTE

Réglement
(écrit et graphique) /E Le réglement graphique (plan D2 des formes urbaines) prévoit une variation
maximales avec un secteun@d a 14 m, un central a 17m et un secteur sud a 20m. '
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Assurer un renouvellement urbain intégré par la végétation

La frange Est eptesque entierement bordée par le parc du Vercors tandis que la frange Ouest est desservie par le chemin des Grenou
GUV DQTF G RCT NG VQTTGPV FW %JCTOG[TCP KORCEVCPV NG U Késcm wgétaPa CN C
valoriser en lien avec les parcs de proximité existants (parc du Vercors, parc des Céedres, parc Marie Volait, lateglonsistianssu
VQTTGPV FG NhGCW

I .hCO PCIGOGPV FW UKVG FQKV RGTOGVVT@nhGénapemend &5 Koin® de @R JueRrandU G
RC[UCIG CHKP FG XCNQTKUGT NG TCRRQTV FW UKVG NhGURCEG PCVWTG

| .h1#2 GZRQUG NGU E Q PAsSWdt QRdno/elanteat Uriahriegréhdar la végétation ».

AEAménager des continuitts YeGENGU CXGE FKHH TGPVGU UVTCV(
FW R TKO VTG GP UhCRRW[CPV UWT NhGZKUVCPV

Ecrit /ELa limite avec le Parc du Vercors sera traitée de maniére a maintenir des percées vi
site du projet et le parc.
OAP /E Compléter lat@G X | VCNG GP EQPHQTVCPV NhGZKUVCP)

A 5WT NG UEJ OC FG Nh1l#2 HKIWTGPV NC VTCOG X |
Graphique avec le parc qui forme une lisiére a traiter ainsi cpditestés végétales a assurer s
majorité du périmetre du secteur.

. /E En complément, le réglement graphique (plan D1 des formes urbaines) prévoit une
Reg lement taux de pleine terre et de surface végétalisaéigindre respectivement 40% et 50%, si
(écrit et graphique) majorations respectives de 15 points par rapport a la régle liée au zonage UC3.



Aménager une desserte du site intégrée au quartier

Le site est bordé au Sud par la rue du Vercors,-@xe&gprincipal &Ah EJGNNG FW SWCTVKGT VCPFKU SWG NG E
des itinéraires intguartier. Des accés aux maisons individuelles préexistent sur chacune de ces voies.

' Il est nécessaire de goésitionner les accés au site.
I . hilptEciselesEQPFKVKQPU RGENAYS Wné Od33&rtE ik site intégrée au quartier ».

A#0O PCIGT FGWZ CEE U X JKEWNGU NhWP CW PQTF |
Ecrit au Sud sur la rue du Vercors. La voirie créée perfrgiird tleG TXKT NhGPUGO
OAP UWTHCEG FG NhQR TCVKQP SW KdétRatussédNdedhatikhkrits. G

Graphique /A£.GU RTKPEKRGU FhCEE U GV FG FGUUGTVG HKIWTC

/ELeréglement écrit et graphique ne prévoit pas de mesures spécifiques. Toutefois,

Reglement précise les normes de stationnement relatives aux secteur S2.

(écrit et graphique)

Améliorer le maillage modes actifs du site

.G EJGOKP FGU )TGPQWKN N G igteEyQaRtier dd<\A WG chenet\sB pfolerige atatimehtGald Nded sur le chemin Georges
(GTTKGWZ GV NhCXGPWG FGU % FTGU .G UKVG GUV ICNGOGPV OQ¥eau su O F
XKC NhCXGPWG FG Nh1DKQW

I _hCO PCIGOGPV FW UKVG FQKV GPEQWTCIGT GV HCEKNKVGT NG TGRQTV 0OC
' _h1#RT EKUG NGU E QP F KAMEDRUe MEIGEG GYdeCaRfs Hbsite

AEAmeénager un maillage piétorOlsst entre le chemin des Gilesoat le parc du Verc
accessible a tous afin de mettre en réseau les espaces ouverts.

AEAmeénager un maillage pidEfENGU FGRWKU NhCPING FG Nh NQ
FG NC TWG FW 8GTEQTU GV FG NKHOXeEBr®G FG Nh1L

Ecrit
OAP

Graphique /£.GU RTKPEKRGU FG OCKNNCIGU RK VQPU E[ENGU H

. /EEn complément, le réeglement graphique (Atlas J et tomes 6_1 Liste des emplacemr
Reglemen.t prévoit une servitudle NQ ECNKUCVKQP CHKP FhCUUWTGT WP
(écrit et graphique)
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