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En vertu du Code de I'urbanisme (article L.151-4), le rapport de présentation explique dans les deux pieces de
son tome 4 les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de développement durables, les
orientations d’aménagement et de programmation et le réglement. Plus précisément, sur la base de Iarticle
R151-2, il expose :

Les justifications de la cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les
orientations et objectifs du projet d'aménagement et de développement durables ;

Les justifications de la nécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise en ceuvre du projet
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon
qu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des constructions ou
selon les destinations et les sous-destinations de constructions dans une méme zone ;

Les justifications de la complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de
programmation mentionnées a l'article L. 151-6 ;

Les justifications de la délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ;

Les justifications de l'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones
a urbaniser prévues par le deuxieme alinéa de l'article R. 151-20 lorsque leurs conditions d'aménagement ne
font pas I'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de l'article L.
151-41 ;

Les justifications de toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de
justification particuliere est prévue par le présent titre.

La premiére piece du tome 4, le livret métropolitain, présente les explications des choix et les justifications
générales d’échelle métropolitaine qui s’appliquent sur le territoire de Grenoble-Alpes Métropole. Ce livret
communal constitue la seconde piece du tome 4 ; il compléte I’édifice par une déclinaison des orientations
du PADD, ciblée sur les enjeux principaux et spécifiques du territoire communal, et par une justification locale
de la complémentarité et de la pertinence des outils mobilisés sur la commune pour mettre en ceuvre ces
orientations (OAP, reglement écrit et graphique).
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Commune de Saint-Martin d’'Heres

Population : 38 479 Martinérois Commune du ceeur de I'agglomération grenobloise dans le SCoT
Superficie : 939 hectares GREG

Densité : 4 096 hab./km? Commune concernée par la loi Montagne (couverture partielle)
Altitude : 206 ma 610 m Commune concernée par I'application de I'article 55 de la loi SRU
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TRADUCTION

REGLEMENTAIRE
DU PADD METROPOLITAIN




CONSTRUIRE UNE METROPOLE POLYCENTRIQUE ET DE PROXIMITE ET FAIRE DU

RENOUVELLEMENT URBAIN UNE PRIORITE POUR LA METROPOLE

Située dans le cceur métropolitain et disposant d'un réseau de centralités diversifiées organisé autour d’'une centralité spécialisée (Campus
universitaire), d'une centralité mixte d'échelle métropolitaine (ZAC Neyrpic - section centrale de I'avenue Gabriel Péri) et de centralités de
proximité dans les quartiers de la ville, Saint-Martin-d'Héres joue un rdle central a I'échelle de la polarité Nord-Est de la Métropole qu'il
convient d'asseoir et de conforter.

Sile confortement de I'offre en équipements et en services publics ces derniéres années a permis de répondre aux attentes d'une population
en évolution, il est aujourd’hui important d'initier une synergie équilibrée entre les différents quartiers de la ville.

Parallélement, I'accueil de nouveaux habitants et de nouveaux emplois doit s'opérer dans le respect des ambitions de sobriété fonciére du
PADD. Pour se faire, il est pertinent de construire en priorité dans les espaces les mieux équipés et les plus denses en s'appuyant sur :

= Le renouvellement urbain des secteurs peu qualitatifs ou des friches urbaines ;
= Une densification soutenable du tissu urbain existant ;
= L'aménagement progressif et encadré des zones de future urbanisation en fonction des besoins du territoire.

Rappel des orientations du PADD

« Conforter I'organisation de la branche Nord-Est :

— Créer des liens entre le Campus Universitaire et la ville en engageant la mutation de la zone d'activités des Glairons
et la création des perméabilités entre le campus et I'avenue Gabriel Péri.

- Engager la requalification urbaine et paysageére de I'avenue Gabriel Péri a Saint-Martin-d'Héres par le traitement d'un
front urbain sur sa section centrale, intégrant la mixité fonctionnelle et limitant la place de la voiture au profit des
cheminements piétons et cycles.

o Structurer les usages du quotidien dans les centralités de proximité

« Renforcer le pole santé du CHU par un confortement de I'activité biomédicale au sein de la branche Nord-Est
« Intégrer les centralités métropolitaines spécialisées dans la ville

« Faire du renouvellement urbain une priorité pour la Métropole

o Favoriser l'intensification du développement urbain dans le cceur métropolitain

« Requalifier les abords des voies structurantes urbaines et les entrées de ville

« Réussir I'évolution qualitative des tissus pavillonnaires et de faubourgs en mutation

« Construire une métropole résiliente

Ces orientations du PADD se déclinent a I'échelle communale de la maniére suivante :

= Participer au confortement de l'organisation de la branche Nord-Est par le renouvellement du « Nord » de la commune

= Renforcer les centralités de proximité dans tous les quartiers

= Concevoir des opérations d'aménagement d'ensemble alliant des objectifs de durabilité, de solidarité et de qualité urbaine et
environnementale

= Accompagner le processus de renouvellement urbain pour une densification soutenable du tissu urbain existant
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PARTICIPER AU CONFORTEMENT DE L'ORGANISATION DE LA BRANCHE NORD-EST PAR LE
RENOUVELLEMENT DU « NORD » DE LA COMMUNE

Engagée depuis plusieurs années avec l'arrivée du tramway (ligne C et D), la requalification urbaine de I'avenue Gabriel Péri est appelée a
se poursuivre au niveau de sa section centrale. Ce renouveau urbain s'appuie sur 'aménagement de la ZAC Neyrpic incluant I'entrée nord
du Campus, le pole médical organisé autour de la clinique Belledonne, et les anciennes usines Neyrpic, sur le renouvellement urbain et
viaire de la section centrale de I'avenue Gabriel Péri et sur la requalification urbaine et économique de la zone d'activités des Glairons en
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connexion et ouverture avec le Campus universitaire.

Déclinaisons communales

= Poursuivre I'aménagement de la ZAC Neyrpic conformément
aux dispositions de la ZAC.

= Faire de la ZAC Neyrpic une centralité métropolitaine mixte.

Traduction réglementaire

Classement du périmétre de la ZAC Neyrpic en zone
de renouvellement urbain UCRU7, sauf I'entrée 1 du
Campus intégré au parc du Campus universitaire (UV).

Ouverture de la zone UCRU7 a l'ensemble des
destinations et sous-destinations. Seules les
constructions et installations liées a une exploitation
agricole ou sylvicole, et celles destinées au commerce
de gros sont interdites conformément aux
dispositions de la ZAC en vigueur.

Délimitation d'un espace de développement
commercial (EDC) sur le secteur des anciennes
friches Neyrpic et ténement voisin autorisant une
surface de vente maximale de 8000 m? par
établissement. En cas de regroupement commercial,
la surface de vente maximale totale autorisée ne
pourra pas excéder la surface de vente maximale
autorisée ci-avant.

Délimitation d'une centralité urbaine commerciale
(CUC) principale sur les anciennes friches Neyrpic et
ténement voisin autorisant une surface de vente
maximale de 4000 m? par établissement pour les
commerces de proximité et de détail (cf. encart
portant sur les justifications complémentaires
relatives a la mixité fonctionnelle et commerciale).
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Déclinaisons communales

= Permettre le renouvellement urbain de I'avenue Gabriel Péri en
proposant une programmation mixte (commerces, logements
et locaux tertiaires) et un traitement qualitatif de I'espace
public.

Traduction réglementaire

Classement en UCRU6 de la partie nord de I'avenue
Gabriel Péri comprise entre la rue J. Grimau, la rue G.
Sadoul et la rue des Glairons ainsi que du ténement
foncier situé a I'angle sud-ouest de I'avenue Péri et de
la rue Georges Sadoul pour marquer une entrée plus
urbaine dans le cceur d'agglomération.

Elaboration d'une OAP sectorielle « Section centrale
de I'avenue Gabriel Péri — ZA des Glairons » n°65 qui
précise les orientations d’aménagement attendues
sur ce secteur et inclut les deux entrées du Campus
(cf. partie 2 - Justification des choix retenus pour
établir les OAP et le réglement).

Inscription de hauteurs alternatives de 23 m au plan
des hauteurs du PFU le long de la rue des Glairons et
le long de la rue J-J. Rousseau.

Inscription de hauteurs alternatives plus importante
le long de la partie nord de I'avenue Gabriel Péri
permettant un renouvellement urbain plus qualitatif.

Délimitation d’Emplacements Réservés le long de
I'avenue Gabriel Péri afin de redimensionner I'espace
public

Délimitation d’'une CUC de proximité autorisant une
surface de vente maximale de 400 m? par
établissement commercial.

Mise en place de linéaires de type L3 favorisant la
mixité fonctionnelle le long de I'avenue Gabriel Péri
pour développer des rez-de-chaussée « actifs » (pas
de stationnements borgnes).

Délimitation d'un secteur «n» interdisant le
commerce de gros sur la section centrale de I'avenue
Gabriel Péri afin de favoriser le changement de
modéle d’urbanisme commercial sur ce secteur.

Inscription de la zone UCRU6 dans I'ambiance
paysagére « Plaine urbaine » dans le carnet de
paysage « Vallée de I'lsére amont » de I'OAP Paysage
et Biodiversité.

Inscription de la section de Gabriel Péri en secteur
stationnement S2 au regard de la bonne desserte par
les modes alternatifs

Secteur concerné par I'OAP Qualité de I'air définissant
des orientations dans les secteurs soumis aux
pollutions et nuisances générées par le boulevard
périphérique métropolitain et les axes structurants de
déplacements.



Déclinaisons communales

= Inscrire la requalification de la zone économique des Glairons
en ouverture et en connexion avec le Campus Universitaire.

= Créer du lien entre l'avenue Gabriel Péri et le Campus
Universitaire par une ouverture de la rue Diderot de part et
d'autre de la zone économique des Glairons et la création d'un
chemin piéton-cycle au niveau de la rue Pérec.

= Conforter le Campus Universitaire dans son activité
d'enseignement et de recherche.

Traduction réglementaire

Classement de la partie Est de la ZA des Glairons en
UE4 pour poursuivre le renouvellement d'accueil des
activités économiques engagé avec I'implantation des
archives départementales.

Classement de la partie ouest de la ZA des Glairons

en UET permettant de maintenir dans le ceceur
métropolitain  des  activités  artisanales et
industrielles, et du commerce de gros.

Intégration de ce secteur dans I'0AP sectorielle «
Section centrale de I'avenue Gabriel Péri — ZA des
Glairons » n°65.

Inscription de la zone économique des Glairons en
ambiance paysagére « Ville Parc » dans le carnet de
paysage « Vallée de [lsére amont» dans [I'0AP
Paysage et Biodiversité en vue de favoriser la
diffusion de la trame verte du Campus Universitaire
vers l'avenue Gabriel Péri.

Inscription au plan des hauteurs du PFU d'une hauteur
alternative de 20m sur la partie ouest de la ZA des
Glairons au lieu de 15 m pour prendre en compte les
hauteurs des constructions voisines et attendues.

Inscription d’une hauteur alternative de 29m au plan
des hauteurs du PFU sur la partie centrale et la partie
Est de la ZA des Glairons en lien notamment avec
I'implantation des Archives départementales.

Délimitation de deux emplacements réservés et une
servitude de localisation entre l'avenue G. Péri et les
rues Diderot, G. Perec et J-J Rousseau pour la
création de voierie entre l'avenue G. Péri et la ZA des
Glairons.

Délimitation de deux emplacements réservés dans le
prolongement des rues Diderot et G. Perec pour des
créations de voirie vers le campus.

Création d'une zone urbaine dédiée aux activités
universitaires : classement en UZ2 et UZ2g de la
grande majorité du Campus Universitaire.
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Déclinaisons communales

= Préserver les qualités paysageres et patrimoniales
particulieres du Campus Universitaire.

= Permettre la réhabilitation de I'offre en logements étudiants
existante et la compléter par de nouveaux programmes
qualitatifs, notamment en compensation de logements
démolis par ailleurs.

Traduction réglementaire

Inscription du campus en ambiance « Ville parc » du
carnet de paysage « Vallée de I'lsére amont » dans
I'0AP Paysage et Biodiversité.

Inscription au plan des prescriptions relatives aux
éléments de patrimoine bati, paysager et écologique
F2 des éléments de patrimoine bati et paysager
remarquables du campus : l'entrée du campus, le
batiment du CERMO, la place du campus, les ceuvres
dart du campus, les arbres remarquables, les
alignements et les masses boisées.

Classement en N de la partie du Campus bordant
I'lsére.

Classement en zone UV des parcs urbains situés dans
le Campus universitaire, dont I'entrée 1 du campus.

Classement en UZ2g des 3 secteurs pouvant accueillir
de [I'hébergement. Ces derniers sont situés en
interface avec des zones urbaines mixtes ou des
zones économiques.



CONFORTER ET RENFORCER LES CENTRALITES DE PROXIMITE DANS TOUS LES

QUARTIERS

Saint-Martin-d'Heres bénéficie d'un réseau de centralités de proximité dans les quartiers permettant de répondre aux besoins quotidiens
des habitants sans recourir a I'usage de la voiture. Gage de vie de quartier, ces centralités doivent &tre confortées et parfois requalifiées

afin de mieux répondre aux besoins et attentes des usagers mais aussi des commergants.

Déclinaisons communales

= Conforter les différents poles de proximité identifiés dans
chaque quartier en favorisant la polarisation des commerces de
détail et de proximité en particulier dans I'Est et le Sud (rue
Emile Combe, avenue Marcel Cachin...).

= Développer de nouveaux poles de proximité dans les nouvelles
opérations d'aménagement: secteurs Rival, Guichard et
Alloves.

= Renforcer et renouveler les linéaires commerciaux existants en
rez-de-chaussée.

= Mettre en valeur les rez-de-chaussée commerciaux avec
I'aménagement d'espaces publics accueillants, notamment lors
de la réalisation de nouvelles opérations d'aménagement.

Traduction réglementaire

Délimitation d'une CUC de proximité autorisant une
surface vente maximale de 400 m? par établissement
sur les 18 pdles de proximité existants et a créer
(secteurs Rival, Guichard, Alloves).

Le site des Alloves est exclu de lespace de
développement  commercial  pour limiter les
implantations commerciales en bord de rocade. La
surface de vente maximale par établissement sera de
400 m? pour tous types de commerces de détail.

Cf. encart portant sur les justifications
complémentaires relatives a la mixité fonctionnelle et
commerciale.

Identification de linéaires de type L2 sur les rez-de-
chaussée commerciaux existants, notamment afin
d’éviter tout changement de destination des
commerces existants en logement.

Rédaction d'orientations d'aménagement et de
programmation spécifiques sur la création d'espaces
communs et I'aménagement des espaces publics dans
les OAP sectorielles.

Réglement spécifique aux linéaires commerciaux et
dispositions générales concernant le traitement du
stationnement.
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Déclinaisons communales

= Poursuivre le maillage piéton cycle entre les quartiers et le
traitement végétal d'agrément attenant.

Traduction réglementaire

Inscription d’emplacements réservés pour création de
cheminements piétons/cycles (cf. orientation « Mettre
l'offre de mobilité au service de la métropole
polycentrique et de ses liens avec les territoires de la
grande région grenobloise et créer les conditions d'une
mobilité apaisée au service des relations de
proximiteé »)

Classement des abords de I'avenue du Bataillon
Carmagnole Liberté et avenue de la commune de Paris
en zone UV.

Inscription au plan du patrimoine bati, paysager et
écologique F2 des alignements végétaux existants.



ACCOMPAGNER LE PROCESSUS DE RENOUVELLEMENT URBAIN POUR UNE DENSIFICATION

SOUTENABLE DU TISSU URBAIN EXISTANT

Afin de limiter I'étalement urbain en périphérie du coeur métropolitain et pour répondre aux objectifs de production de logements du PLH,
le renouvellement urbain des tissus urbains existants est un axe fort du PADD. Ce processus est depuis longtemps engagé sur lacommune,
facilité par l'articulation urbanisme-déplacement et I'histoire industrielle de Saint-Martin-d’Heres qui procure des espaces urbains a
régénérer. Il s'accompagne nécessairement d'une vigilance accrue sur la qualité des nouvelles opérations et leur insertion dans leur
environnement bati. La prise en compte des morphologies existantes et le traitement végétal des espaces extérieurs et des batiments sont

des enjeux traduits reglementairement dans le PLUi.

Déclinaisons communales

= Assurer prioritairement l'urbanisation / la densification des
secteurs les mieux équipés et les mieux desservis du territoire.

Traduction réglementaire

Délimitation ~ dun  espace  préférentiel  de
développement urbain au sein duquel s'organise la plus
grande partie de I'urbanisation a long terme (cf. encart
de justification des limites a 'urbanisation et espaces
préférentiels de développement).

Définition de limites stratégiques marquant les limites
de ['urbanisation a long terme (cf. encart de
justification des limites a l'urbanisation et espaces
préférentiels de développement).
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Déclinaisons communales

= Permettre une densification qualitative sur tous les secteurs
habités de la ville en cohérence avec les typologies urbaines
existantes : habitat pavillonnaire, secteur de faubourg, habitat
mixte, centre ancien.

= Fixer une densité plus élevée dans les secteurs les mieux
desservis par les transports en commun.

= Adapter le niveau d'intensification aux tissus urbains existants
et aleur capacité d'évolution en lien avec la présence de risques
naturels (aléa faible de ruissellement sur versant et d'inondation
de bas de plaine).

Traduction réglementaire

- Classement en UA2 du centre historique (le « Village ») afin de

préserver les qualités urbaines, architecturales et paysagéres de
ce secteur historique. Ce classement est complété par une
prescription patrimoniale au plan du patrimoine bati, paysager
et écologique F2, ainsi qu'une prescription imposant un
minimum de 60% de surface de pleine terre permettra également
de protéger et conserver les jardins paysagers et la végétation
présente.

Classement en UB du secteur Brun-Croix-Rouge en couture avec
les anciens faubourgs de Grenoble.

Classement en UCT des secteurs urbains mixtes a dominante
d'habitat collectif.

Classement en UD2 des secteurs urbains mixtes a dominante
pavillonnaires afin de prendre en compte les caractéristiques
morphologiques du tissu individuel dans [I'évolution des
secteurs.

Classement en UD1 du secteur de la rue Polotti au nord de la
commune a proximité du campus universitaire.

En modifiant le plan des formes urbaines pour permettre des
hauteurs variables de 11 et de 17 métres sur les rues Flora
Tristan, Jolliot-Curie, Massenet et Jean-Jaures.

Rédaction d'orientations d'aménagement spécifiques dans les
ambiances paysagéres « Faubourg», « Plaine Urbaine » du
carnet de Paysage « Vallée de I'lsére amont» dans I'OAP
Paysage et Biodiversité.

- Délimitation de périmétres d'intensification urbaine
comprenant deux niveaux d'intensité F3 et F5 afin
d'obliger les nouvelles opérations a atteindre une
densité d'au moins 0,5 et 0,7 m? de surface de plancher
par m? de surface de I'unité fonciére.

- (Cf.  encart portant sur les justifications
complémentaires relatives au périmétre
d'intensification urbaine).

- Délimitation de secteurs S2 et S3 de zonage
stationnement tenant compte de la bonne desserte en
modes alternatifs de ces secteurs d'intensification.



CONCEVOIR DES OPERATIONS D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE ALLIANT DES OBJECTIFS DE
DURABILITE, DE SOLIDARITE ET DE QUALITE URBAINE ET ENVIRONNEMENTALE

Saint-Martin-d'Heres dispose aujourd’hui encore de trois sites non batis de superficie importante a I'échelle de la Métropole, et plus
particulierement pour le coeur métropolitain. Soumis a une diversité de risques naturels et technologiques de méme qu'a des contraintes
liées a la proximité de la rocade et de la voie SNCF, I'urbanisation de ces sites doit faire I'objet d'opérations d'aménagement d'ensemble.
Dans un souci d'optimisation des moyens financiers, les secteurs les mieux équipés sont a privilégier dans le phasage de I'urbanisation.
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Déclinaisons communales

= Assurer la fin de la réalisation de la ZAC Daudet dans les
dispositions définies par la ZAC.

= Assurer la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble a dominante d'habitat sur le secteur «Rival »
(partie sud) avec I'ambition d'engager la requalification urbaine
de I'avenue Marcel Cachin.

= Conforter la vocation de la Plaine des Sports en tant que zone
d'équipement public de rayonnement pluricommunal.

Traduction réglementaire

Classement de I'écoquartier Daudet en zone UCRU8
afin de reprendre les dispositions réglementaires
spécifiques a la ZAC.

Définition d'une hauteur alternative a 14 m, dans le
plan des formes urbaines : hauteur, pour les futures
constructions  situées a proximité du tissu
pavillonnaire existant.

Classement en zone AU-CRU 10 de la partie sud du
secteur « Rival ».

Classement en zone UZ1 de la partie nord du secteur
« Rival » correspondant a la zone d'extension de la
Plaine des sports.

Elaboration d'une OAP sectorielle « Rival » n°66 qui
précise les orientations d'aménagement attendues sur
ce secteur et inclut les deux parties du site. (Cf. partie
2 - Justification des choix retenus pour établir les OAP
et le reglement).

Définition d'une hauteur alternative a 14 m, dans le
plan des formes urbaines : hauteur, pour les futures
constructions  situées a proximité du tissu
pavillonnaire existant.

Inscription du secteur dans I'ambiance paysagére
« Plaine Urbaine » dans le carnet de paysage
« Confluence grenobloise » de I'OAP Paysage et
Biodiversité.
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Déclinaisons communales

Définir les conditions d'aménagement du secteur « Guichard »
dans une ambition de confortement de la centralité
commerciale organisée autour des rues Elise Grappe et Henri
Wallon.

Conserver une emprise fonciére au sud du secteur « Guichard »
en vue d'implanter une halte ferroviaire et aménager un pole
intermodal.

Prendre en compte la proximité de la voie ferrée et de la rocade
dans 'aménagement du site pour limiter I'exposition des futurs
habitants aux pollutions et nuisances.

Poursuivre la restructuration de la rue Langevin dans la
continuité de la place Lucie Aubrac en permettant le
renouvellement urbain du site Langevin par la création d'un bati
signal en entrée de ville. Le périmétre du plan masse Langevin
fait I'objet d'une veille fonciére active afin de poursuivre la
démarche d'acquisition publique au fur et a mesure des ventes.

v

v

Traduction réglementaire

Classement en zone AUCT du secteur « Guichard »

Elaboration d’une OAP sectorielle « Guichard » n°68 qui
précise les orientations d'aménagement attendues sur
ce secteur et réserve une emprise fonciére pour
implanter une halte ferroviaire et organiser le
stationnement aux abords (Cf. partie 2 - Justification
des choix retenus pour établir les OAP et le réglement).

Inscription d’'une marge de recul et d'un principe de
continuité du bati a latlas des formes urbaines :
implantations et emprises, le long de la rue Etienne
Grappe pour conserver lalignement existant,
structurer le front bati et conforter la polarité
commerciale envisagée.

Inscription du secteur dans l'ambiance paysagére
« Plaine urbaine » dans le carnet de paysage
« Confluence grenobloise » de I'OAP Paysage et
Biodiversité.

Secteur concerné par I'OAP Risques et Résilience.

Secteur situé aux abords de la Rocade Sud et d'axes
urbains structurants concernés par les orientations de
I'0AP Qualité de l'air.

Classement en UCT du secteur « Langevin ».

Elaboration d'un plan masse sur le secteur de projet
« Langevin » pour assurer la réalisation d'une opération
d'’habitat répondant & des ambitions de structuration
de I'espace public et de préservation des perspectives
visuelles.



Déclinaisons communales

= Préparer l'urbanisation du secteur « Les Alloves » en prenant en
compte dans la conception du projet les risques et les nuisances
auxquels le site est soumis : inondation, risques torrentiels et
pollution liée a la rocade.

= Créer un « puit a carbone » destiné a absorber une partie de la
pollution générée par le trafic automobile de la rocade.

= Prévoir le réaménagement de I'avenue de la Galochere.

Traduction réglementaire

Classement en zone AU du secteur « Les Alloves » en
raison de l'insuffisance des réseaux publics situés a
proximité au regard du potentiel constructible.

Classement en UV d'une bande le long de la rocade
pour la création d'un « puit a carbone ».

Mise en place d’un ER pour le futur pont multimodal
reliant la rue Massenet a I'avenue de la Galochére.

Elaboration d’une OAP sectorielle « Alloves » n°67 qui
précise les grandes intentions d'aménagement sur ce
secteur dés lors qu'il sera ouvert a l'urbanisation (cf.
partie 2 - Justification des choix retenus pour établir
les OAP et le reglement).

Mise en place d'un ER rue Paul Monval pour la création
d'un cheminement piéton + mise en place dun
emplacement réservé le long I'allée de la Rocade Sud
pour élargir la voirie.

Secteur concerné par I'OAP Qualité de I'air définissant
des orientations dans les secteurs soumis aux
pollutions et nuisances générées par le boulevard
périphérique métropolitain et les axes urbains
structurants.

Application des orientations d'aménagement de I'0AP
Risques et Résilience.

Inscription du secteur dans l'ambiance paysageére
« Plaine urbaine » dans le carnet de paysage
« Confluence grenobloise » dans I'OAP Paysage et
Biodiversité.

Mise en place d'un emplacement réservé pour le
réaménagement de I'avenue de la Galochére.
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LIMITES A L’'URBANISATION ET ESPACES PREFERENTIELS DE DEVELOPPEMENT

Rappel sur les dispositions du SCoT de la GReG et exposé des choix de délimitation
de U'espace préférentiel de développement

Le SCoT de la Grande Région de Grenoble a défini, pour I’ensemble de son territoire, les espaces potentiels de
développement a long terme, a l’intérieur desquels pourra se faire le développement urbain des communes (les
secteurs qui ne sont pas compris dans I’espace potentiel de développement sont les espaces agricoles et forestiers
a préserver de I'urbanisation a trés long terme). L’interface est constituée de "limites de principes" ou de "limites
stratégiques" que le PLUi doit préciser, matérialiser sur le terrain et qualifier (cheminements, haies, murets...).

Au sein de I’espace potentiel de développement, I’espace préférentiel de développement correspond aux parties
les mieux équipées et desservies du territoire qui accueilleront aI’avenir la majeure partie du développement urbain.

Pour les communes du cceur de I'agglomération grenobloise comme Saint-Martin-d’Heres, les espaces préférentiels
du développement ont été délimités par le SCoT de la Grande Région de Grenoble. L’espace préférentiel a été
défini sur ’ensemble de la plaine urbaine et correspond principalement aux zones UA2, UB, UC1, UD1, UD2 et UD4
au sein desquelles s’inscrit I’essentiel des capacités d’accueil de I’offre nouvelle en logements.

Répartition de l'offre nouvelle en logements

La quasi-totalité de I’offre nouvelle en logements a Saint-Martin-d’Héres est ainsi localisée au sein de I’espace
préférentiel de développement, en cohérence avec les objectifs fixés par le SCoT de la GReG pour les villes-centres
(au minimum 2/3)



Carte de synthése des limites a l'urbanisation et des espaces préférentiels de
développement

Em——  |imites stratégiques

I:l Espace potentiel de développement

[T ] Espace préférentiel de développement

La Tronche

Gieres

¢

Grenoble

ima’

NOILVLNISIH
30 1¥Oddvy

SNN3L3Y XIOHD s3d
SNOILY2INdX3 - ¥ JNOL

_— Y\

\]

y -

— S

"¢\

N

q

JE——)

44

/.-



TOME 4 - EXPLICATIONS
DES CHOIX RETENUS

RAPPORT DE
PRESENTATION

1IN 1200 72771 s FLL

N

o

DELIMITATION ET QUALIFICATION DES LIMITES STRATEGIQUES D’'URBANISATION DU
SCoT DE LA GReG

Zoom sur la délimitation des limites stratégiques

Sur la commune de Saint-Martin-d’Heéres, les limites stratégiques du SCoT de la Grande Région de Grenoble
coincident dans la plupart des cas avec la limite des zones urbaines (UA2 / UD2 / UD4 / UC1 / UE1) et de périmetre
d’OAP (OAP les Alloves). Ponctuellement, les limites stratégiques du SCoT ne coincident pas encore avec la limite
des zones urbaines. Au croisement de la rue du commandant Komarov et de la rue de la Galochere, la limite
stratégique s’appuie sur la voirie (rue de la Galocheére).

Gieres

¢

Grenoble

mmmm Limites stratégiques coincidant avec la limite d'une
zone U ou AU

mmmm Portion qualifiée par des éléments délimités et

= protégés réglementairement au PLUI (haies,
alignements végétaux, murs, espaces verts, parcs,
jardins, ...)

mmmm  Portion identifiée par des éléments (chemins, fossés, &
fm— ) sans traduction réglementaire au PLUi

weem Limites stratégiques coincidant avec un périmétre
d'OAP sectorielle

mmsmm Portion identifiée par des éléments (chemins, fossés,

=) sans traduction réglementaire au PLUi

== == |imites stratégiques ne coincidant pas avec la limite
d'une zone U ou AU ou d'un périmetre d'OAP
sectorielle

w= mm Portion qualifiée par des éléments délimités et
protégés réglementairement au PLUI (haies,
alignements végétaux, murs, espaces verts, parcs,
jardins, ...)

== mm Portion identifiée par des éléments (chemins, fossés,
...) sans traduction réglementaire au PLUi

:' Espace potentiel de développement



JUSTIFICATION COMPLEMENTAIRE RELATIVE A LAMENAGEMENT DE LA PLAINE DES
SPORTS

La Plaine des Sports est un vaste territoire d’environ 50 ha situé aux frontieres des communes de Grenoble et de
Saint Martin d’Heres. Les deux communes ont collaboré pour I’élaboration d’un schéma de référence partagé sur
le secteur.

Composé d’une multitude de fonctions (terrains de sports, zones d’activités, terrains agricoles, logements), la Plaine
des Sports constitue a la fois une barriere entre les quartiers et entre les communes, mais aussi une pause et une
respiration dans le tissu urbain.

Les deux communes de Grenoble et Saint Martin d’Héres se sont interrogées sur ce secteur quant a ses potentiels
d’évolution en lien avec le renouvellement déja en cours ou achevé des quartiers mitoyens, mais aussi avec la
mutation de I’ancien site Schneider et plus globalement de la zone d’activités présente au nord de la Plaine des
Sports. Dans cette perspective, elles ont mené une étude pour faire émerger des pistes d’action a mettre en ceuvre
sur ce secteur.

Cette étude a abouti a I’élaboration d’un schéma de référence pour encadrer les évolutions futures et dresser la
synthése des orientations techniques et politiques partagées a I'issue du diagnostic ainsi que les pistes d’action
définies conjointement.
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Carte des orientations partagées
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JUSTIFICATION COMPLEMENTAIRE RELATIVE AUX ZONES UCRU

Les secteurs Neyrpic, Péri Section centrale et Daudet sont classés en zone UCRU. Dans ces zones, les regles
d’urbanisme sont adaptées a chaque projet pour répondre a des enjeux d’aménagement propres a chaque

secteur.

UCRU 6 Péri Section Centrale

Voir justification de I’OAP n°65 « section centrale de I’avenue Gabriel Péri — ZA des Glairons ».

UCRU 7 Neyrpic

Le secteur délimité UCRU7 Neyrpic
couvre en partie le périmétre de la ZAC
Neyrpic en excluant I’entrée nord du
Campus et les tenements situés a I’ouest
de Iavenue Benoit Frachon ayant déja
fait ’objet d’opérations de constructions.

L’aménagement du tenement Neyrpic
s’inscrit dans le projet de requalification
de I'avenue G. Péri en boulevard urbain
multimodal et constitue une des
derniéres opérations de la ZAC Neyrpic.
Le projet étant déja opérationnellement
engageé, les regles de la zone UC1 ont
été adaptées afin de poursuivre le
renouvellement urbain de ce secteur:
modification des destinations et sous
destinations interdites et autorisées, de la
volumétrie, des implantations, des regles
de végétalisation, des regles relatives a
la qualité architecturale et
environnementale des constructions.
Ces évolutions sont précisées dans la
partie 2 relative a la justification des
choix reglementaires.
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JUSTIFICATION COMPLEMENTAIRE RELATIVE AUX ZONES UCRU

UCRU 8 Daudet

Le secteur délimité par la zone UCRU8 couvre le périmetre de la ZAC Daudet en cours de réalisation. Il s’agit dans
le PLUI de permettre la finalisation de cette opération d’aménagement d’ensemble déja engagée en adaptant
lesregles de la zone UC1 a la mise en ceuvre de cet écoquartier : modification des destinations et sous destinations
interdites et autorisées, de la volumétrie, des implantations, des regles de végétalisation, des regles relatives a la
qualité architecturale et environnementale des constructions. Ces évolutions sont précisées dans la partie 2 relative
a la justification des choix reglementaires.

o, ’I\
B

rJ""-Jr

AUCRU 10 Rival

Le secteur délimité par la zone AU-CRU10 couvre le périmétre du projet Rival. La zone AUCRU10 doit reprendre les
principes d’aménagement de la regle AUC1 et UCRU8 qui ont permis I’émergence des projets sur le secteur
Daudet, toutefois, dans le cas présent la hauteur maximum est adaptée a 23m et tout en autorisant également les
projets agricoles permettant ainsi de développer de I’agriculture urbaine. Le caractere a urbaniser est justifié par
une volonté d’engager une opération d’aménagement d’ensemble afin de garantir la cohérence dans
’aménagement qui sera réalisé.



JUSTIFICATION COMPLEMENTAIRE RELATIVE A LA MIXITE
FONCTIONNELLE ET COMMERCIALE

L’Espace de Développement Commercial - EDC

Le périmetre des EDC sont construit sur la base d’une traduction dans le PLUi des périmetres des ZACOM 1, 2 et 3
délimités dans le SCoT de la grande région grenobloise.

Afin de répondre a I’'ambition de requalification urbaine de I’avenue Gabriel Péri et de faciliter la mise en ceuvre
d’un autre modeéle d’urbanisme commercial que celui existant, les zones urbaines situées a proximité de cet axe
structurant de la Métropole ne sont pas contenues dans I’EDC. Le secteur des Alloves, zone de future urbanisation
située a proximité de la Rocade est également exclu de I’EDC pour répondre a I’orientation du SCoT de limiter les
nouvelles implantations commerciales en bord de voies rapides. Enfin, le Campus Universitaire est également situé
en dehors de I’EDC car sa vocation n’est pas d’accueilir du commerce sur I’ensemble de son périmétre (zone
d’équipements dédiée).

> Le PLUi fixe le dimensionnement maximal par établissement a : 8 000 m?2 de surface de vente au sein de
I’EDC (ZACOM 1, 2 et 3) en cohérence avec les objectifs du SCoT.

La Centralité Urbaine Commerciale - CUC

La commune de Saint-Martin-d’Héres posseéde un tissu urbain et commercial diversifié. Afin de polariser les
dynamiques commerciales préexistantes et de conforter I’économie présentielle et de proximité dans les quartiers,
les centralités urbaines commerciales s’organisent selon trois niveaux : une CUC principales, une CUC intermédiaire,
et 15 CUC de proximité.

> Une CUC principale est délimitée sur les anciennes usines Neyrpic et le ténement foncier voisin en
cohérence avec la vocation de centralité métropolitaine mixte définie dans le PADD. La CUC principale
autorise un dimensionnement maximal par établissement de 4 000 m?2 de surface de vente.

> La CUC intermédiaire est délimitée sur la zone commerciale de Pré-Ruffier. Elle permet le confortement du
commerce au cceur des quartiers des villes de Grenoble et Saint-Martin-d’Héres. Cette zone, située dans
le périmetre du Projet Stratégique Local (PSL, ancien Grand Projet de Ville Grenoble-St Martin d’Heres), doit
offrir un niveau d’équipement commercial cohérent avec un rayonnement pluricommunal sans pour
autant concurrencer trop fortement les centralités de proximité. Elle autorise un dimensionnement maximal
par établissement de 1 000 m2 de surface de vente. Le périméetre de la CUC de Pré-Ruffier est délimité sur
la base des tenements commerciaux existants.

> Les 18 CUC de proximité confortent les centralités de proximité préexistantes ou futures, afin de répondre
aux ambitions du PADD visant a renforcer les logiques de proximité. Elles autorisent un dimensionnement
maximal par établissement de 400 m? de surface de vente. Le périmetre des CUC de proximité est délimité
sur :

e Les pbles commerciaux de quartier existants : Péri-Taillées, Croix-Rouge, Mairie, Brossolette, Croizat
centre et Portail Rouge, Langevin centre, Etienne Grappe, les Alloves 1 et 2, Chopin, Beethoven-
Cachin, Renaudie-la Plaine et Doyen Gosse.

o Les établissements existants dans la ZI Sud pour répondre aux besoins des salariés de la zone.

o Les périmetres des futures opérations d’aménagement : Guichard (CUC Etienne Grappe), les Alloves,
Rival (CUC Cachin Lemire), ZAC Daudet.

e Le secteur de projet Péri-Glairons afin d’encourager la requalification de I'avenue Gabriel Péri de

méme que la mutation des formats commerciaux vers des formes a caractére plus urbain. Le
périmétre de la CUC de proximité Péri se construit en partie sur celui de la ZACOM 2 définie au SCoT.
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JUSTIFICATION COMPLEMENTAIRE RELATIVE A LA MIXITE
FONCTIONNELLE ET COMMERCIALE

Les linéaires de mixité commerciale ou fonctionnelle

Deux niveaux de linéaires sont mobilisés sur Saint-Martin-d’Heres.

> Leslinéaires commerces, artisanat et services (L2) :
Le tracé des linéaires commerces, artisanat et services porte sur :

o Les alignements de rez-de-chaussée commerciaux existants qu’il s’agit de préserver : I'avenue
Amboise Croizat, avenue Gabiriel Péri (portion ouest), angle de I’avenue Benoit Frachon et de la rue
Paul Langevin, rez-de-chaussée commerciaux du secteur Etienne Grappe, ZAC Centre (angle avenue
Eloise Grappe et rue Etienne Grappe), péle commercial avenue Marcel Cachin, rue Frédéric Chopin,
pble commercial avenue Potié, pdle commercial rue de Malfangeat, péle commercial rue Emile
Combes, pble commercial rue Georges Politzer et Pierre Brossolette, écoquartier Daudet, poles
commerciaux de I’avenue Marcel Cachin.

e L’anticipation de nouveaux projets dotés de rez-de-chaussée commerciaux qu’il s’agit de garantir :
site de projet « Guichard », portion de I’avenue Potié entre ’avenue du 8 mai 1945 et la rue Bertholt
Brecht.

> Leslinéaires de mixité fonctionnelle (L3) :
Le linéaire de mixité fonctionnelle est mobilisé sur le secteur de projet Péri-Glairons dans I’objectif d’initier la
requalification de I’avenue Gabriel Péri en garantissant I’animation des rez-de-chaussée par I’accueil de
toutes destinations autorisées par le reglement de la zone, sauf le logement et le stationnement. Le tracé
du linéaire de mixité fonctionnelle est défini par la fagcade desilots de la zone UCRU6 donnant sur I’'avenue
Gabriel Péri.



Extrait de l'atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale (C1)

MIXITE FONCTIONNELLE ET COMMERCIALE

ESPACE DE DEVELOPPEMENT COMMERCIAL (EDC)
Di maximal par é de la surface de vente en m2

\a ™ B
1000 B

1 n
CENTRALITE URBAINE COMMERCIALE (CUC)
maximal par de la surface de vente en m2

L1 : lindaire de préservation de |'artisanat et du commerce

13 : linéaire de mixité fonctionnelle

L2 : linéaire de préservation de I'artisanat, du commerce et des services
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JUSTIFICATION COMPLEMENTAIRE RELATIVE AUX PERIMETRES D’INTENSIFICATION
URBAINE

Délimitation du périmeétre d’intensification

En cohérence avec les objectifs et orientations du SCoT de la GReG, un fuseau a été défini a proximité des arréts
de transports en commun les plus performants pour permettre leur intensification urbaine. Pour la commune de
Saint-Martin-d’Heres, il s’agit des lignes de tramway B, C et D, des lignes Chrono C5 et C6, des lignes Proximo 11,
12 et 15, et des lignes Transisere 6070, 6051, 6052 et 6010.

Conformément aux orientations du SCoT, le fuseau d’intensification urbaine ne concerne que les espaces situés a
I'intérieur de I’espace préférentiel de développement des villes centres, poles principaux et péles d’appui du SCoT.
Le périmetre d’intensification urbaine, au sein duquel s’appliquent les regles de densité minimale des constructions
nouvelles a usage principal d’habitation, a été délimité a partir du fuseau. Celui-ci ne concerne cependant que
les espaces ayant vocation a accueillir de I’habitat, c’est-a-dire les zones urbaines mixtes. Plusieurs secteurs ont
donc éte retirés du périmétre d’intensification urbaine (cf. carte ci-apres).

Espaces retirés du périmeétre d'intensification urbaine au titre des critéres mentionnés par le SCoT

Secteurs isolés géographiquement des

0 | arréts de transports en commun (rupture
physigue ou topographique)

Secteurs situés en dehors des zones urbaines

mixtes

1 | Espaces classés en zone agricole ou
naturelle

5 Espaces économiques dédiés classés en
zones UE

Parcs urbains classés en zone UV

Grands secteurs d'équipements collectifs
classés en zones UZ

Circonstances locales particuliéres

Risques naturels ou technologiques
nécessitant de limiter I'artificialisation des
sols et/ou le nombre de personnes
potentiellement exposées

B | Préservation de la biodiversité

C | Préservation des paysages

D Protection des populations face aux risques
/- / \ sanitaires et aux fortes nuisances
\ Circonstances locales particuliéres
/ \
% \ E | Instauration de servitudes d'utilité publique

////:///é‘ "\ Existence de risques naturels ou

- X technologiques faibles
¢ @e \. G | Prise en compte du tissu bati existant
1 H | Présence de zones protégées ou affectées a
\ des usages spécifiques
[ Choix de composition urbaine et
.\ architecturale (donnant lieu é une
i | compensation par une augmentation de la
\ densité exigée sur un autre secteur proche
' adjacent)

&
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JUSTIFICATION COMPLEMENTAIRE RELATIVE AUX PERIMETRES D’INTENSIFICATION

URBAINE
Il s’agit :
A Les parcelles d’habitat comprises entre la rue des Taillées et la rue de la Piscine soumis a des

risques naturels ou technologiques nécessitant de limiter I’artificialisation des sols et/ou le nombre
de personnes potentiellement exposées.

Les zones d’habitat pavillonnaire concernées par des prescriptions de construction (RESI a 0,3)
liees a la présence d’un aléa de ruissellement sur versant, d’inondation de plaine, de crues
torrentielles. Ces dernieres se situent principalement entre le bas du versant de la colline du
Mdrier et la rocade. Il est nécessaire de limiter I'artificialisation des sols et/ou le nombre de
personnes potentiellement exposées.

Les parcelles et fonds de parcelles en bordure de rocade et de voie ferrée afin limiter la
densification des espaces soumis a de fortes nuisances

Les zones économiques de I’espace ZAC Centre, de Champ Roman, des Glairons, de Porte du
Grésivaudan, de Pré-Ruffier, de la ZA du Bourgamon de méme que le tenement de SGL Group :
espaces économiques dédiés classés en zones UE.

Le parc Jo Blanchon, le parc Danielle Casanova, le Square du Front Populaire, jardins de Notre-
Dame-de-la-Délivrande, le parc du centre médico-social, le stade Victor Hugo et les jardins
partagés attenants : parcs urbains classés en zone UV.

Le Campus Universitaire : grands secteurs d’équipements collectifs classés en zone UZ2.

Plusieurs secteurs ont été intégrés au périmetre d’intensification urbaine. Il s’agit :

i e '
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> Du secteur de projet Péri « Section Centrale », localisé a proximité de la ligne de tramway C, la ligne
« Chrono » C5, la ligne « Proximo » 15 et la future ligne « Chrono » C7, afin d’engager la requalification de
I’avenue Gabriel Péri et la mutation du secteur ;

> De l'intégralité de la ZAC Daudet ;

> Des ténements bordant I’lavenue Ambroise Croizat entre les rues Marceau Leyssieu et la rue Paul Blanc.

Objectif de densité

Saint-Martin-d’Héres est identifi€e en tant que « coeur d’agglomération et polarité métropolitaine » pour lequel une
densité minimale de 0,7 m2 de surface plancher de logement par métre carré d’unité fonciere doit étre atteinte.
Cela conduit a un classement de niveau de densité F5 le long des lignes de transports structurants. Les secteurs
classés en catégorie F5 correspondent aux zones urbaines mixtes UC1, UCRU ou AUC1 appartenant au fuseau
d’intensification.
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URBAINE

RAPPORT DE
PRESENTATION

Modulation de l'objectif de densité

Les secteurs classés en catégorie F3 correspondent :

F Les secteurs de projets Rival et Guichard, concernés par des risques de ruissellement sur versant,
de ravinement et d’inondation de plaine afin de tenir compte de I'impact du RESI a 0,5 sur
I’Taménagement des sites. Ces secteurs sont classés en zone AUC1 et UCRUS.

Les zones d’habitat collectif UC1 concernées par des prescriptions de construction (RESI a 0,3)
liées a la présence d’un aléa de ruissellement sur versant, d’inondation de plaine, de crues
torrentielles. Ces derniéres se situent principalement entre le bas du versant de la colline du
Mdrier et la rocade. En cohérence avec I'assiette fonciere suffisamment importante pour
permettre la mutation et la densification de ces espaces dans le respect des prescriptions de
construction, il a été fait le choix d’abaisser le niveau de densité minimale a 0,5.

Les zones classées en UD1 dans le zonage (G) se retrouvent classées en catégorie F3 dans le
périmétre d’intensification urbaine, ce qui correspond a un minimum de 0.50 m2 de plancher par
m2 de superficie de I'unité fonciére afin de prendre en compte le contexte urbain spécifique de
la commune de Saint-Martin-d’Héres. En effet, cette commune regroupe une trés grande
majorité d’habitat collectif (avec notamment une part importante de logements locatifs
sociaux). Dés lors, dans I’objectifs de conserver une diversité de typologie de logement sur la
commune, le PLUi cherche a préserver, sur I’ensemble des quartiers martinérois, certaines zones
pavillonnaires « homogeénes » présentant notamment des qualités paysageres et architecturales
spécifiques. L’objectif est de conserver une offre en logement «individuel » sur le territoire
communal, attractive, afin de maintenir une diversité sociale a I’échelle de la commune et de
ses quartiers.
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JUSTIFICATION COMPLEMENTAIRE RELATIVE AUX PERIMETRES D’INTENSIFICATION
URBAINE

4 5 PERIMETRES D'INTENSIFICATION URBAINE
SECTEURS AVEC DENSITE MINIMALE DE CONSTRUCTION

F1: Densité minimale correspondant & environ 0,3 m?
de plancher par m? de superficie de I'unité fonciére

F2 : Densité minimale correspondant a environ 0,4 m?
de plancher par m? de superficie de I'unité fonciére

W F3: Densité minimale correspondant a environ 0,5 m?
de plancher par m? de superficie de l'unité fonciere

{777 F4: Densité minimale correspondant a environ 0,6 m?
de plancher par m? de superficie de I'unité fonciére

{77+ F5: Densité minimale correspondant a environ 0,7 m?
5 de plancher par m? de superficie de I'unité fonciére

«. Ul P77 F6: Densité minimale correspondant a environ 1T m?
de plancher par m? de superficie de I'unité fonciére

e esen vy

IR

NOILVLNISIHA
30 1¥0ddvy

SNN3IL3Y XIOHD s3a
SNOILYDITdX3 - ¥ IWOL

S [=—1%2\

y -

—

"¢\

N

‘,ll

/.-



TOME 4 - EXPLICATIONS
DES CHOIX RETENUS

RAPPORT DE
RESENTATION

p
I

PLUI

2N, 70 (4

. I I l -

—

AN

”

JUSTIFICATION COMPLEMENTAIRE RELATIVE AUX PLANS DES FORMES URBAINES

(PFU)

Le plan des hauteurs

Pour favoriser une transition plus graduée entre constructions nouvelles et constructions existantes, des
adaptations de hauteurs pour les constructions nouvelles ont été prévues dans deux cas :

>

14m
£
1'7'% 14m
14m
ZAC Daudet

Pour tenir compte de I'environnement bati existant, particulierement quand les constructions existantes
présentent une hauteur nettement inférieure a celle autorisée dans la zone ou est définile PFU : la hauteur
maximale est fixée a 14 metres aux pourtours :

e De I’écoquartier Daudet (zone UCRU3) au lieu de 22 métres sur le reste du secteur,
¢ De la zone de future urbanisation de Rival (AUCRU10) au lieu de 20 meétres sur le reste du secteur.

Pour permettre la restructuration de la ZAE des Glairons avec des hauteurs maximales autorisées de 20
meétres autour de la rue Barnave et de 29 metres autour de la rue Diderot.

Pour tenir compte du gabarit de voirie sur lequel les constructions nouvelles viennent s’adosser et assurer
une transition entre les ilots de la section centrale de I"avenue Gabriel Péri et la ZAE des Glairons : la
hauteur maximale est fixée a 23 meétres le long de la rue des Glairons alors que I’ensemble de la zone
UCRUG6 peut accueillir des constructions allant jusqu’a 29 meétres, et 41 metres trés ponctuellement pour
créer un «ilot signal ».

Du fait de I’étroitesse du tissu parcellaire et des capacités limitées de desserte depuis la rue Flora Tristan
mais également afin de prendre en compte la proximité du secteur pavillonnaire au Sud, I’épannelage
sera travaillé afin d’assurer une transition et une couture urbaine entre I’avenue J. Jaurés et le secteur
pavillonnaire situé au Sud. A cet effet, il est permis une hauteur de 17m sur I’avenue J. Jaurés, permettant
4 étages, et une limitation de la hauteur a 11m (2 étages) sur le reste de l’ilot.

Pour permettre une meilleure insertion dans le contexte environnant de la rue Massenet, relativement
large avec des immeubles déja en R+4, et permettre un épannelage la rue Massenet et la rue Auguste
Blanqui (secteur résidentiel UD2) : un périmetre sur une bande de 22 metres de profondeur depuis la rue
Massenet permet aux constructions d’atteindre 17m de hauteur.

Péri section centrale et ZA des Glairons

TS

Site de projet « Rival »



JUSTIFICATION COMPLEMENTAIRE RELATIVE AU PLAN DES FORMES URBAINES (PFU)

Le plan des implantations et des emprises

Les dispositions du plan des implantations et des emprises ont été mobilisées :

> Pour favoriser la création d’un front urbain actif a I'alignement de I'espace public, avec la mise en place
de différentes lignes d’implantation le long de certains axes structurants. L’implantation des nouvelles
constructions a I’alignement permettra d’optimiser I’'usage des tenements fonciers en vue de préserver des
espaces végétalisés (a I’arriere des constructions) et d’accueillir des activités commerciales et des services
en rez-de-chaussée. Ces dispositions sont complétées par des linéaires relatifs a la mixte commerciale et
fonctionnelle.

> Pour matérialiser des zones de recul obligatoires des constructions vis-a-vis des voies et emprises publiques
avec 'usage de la marge de recul. Cet outil a été mobilisé :

e Au niveau du secteur « Guichard » (le long de la rue Henri Wallon) pour maintenir I’alignement existant
au niveau du lycée pour les futures constructions,

e ArTintérieur du Campus universitaire qui constitue une unique unité fonciére et ou les régles générales
d’implantation vis-a-vis des voies et emprises publiques ne peuvent s’appliquer en son coeur. Cette
marge de recul varie entre 5 et 10 metres en fonction des sections de la voirie.

e Ce point concerne ’'ajout d’une marge de recul de 2 métres le long de la rue Massenet.

e Surlarue Massenet, une marge de recul des constructions de 2 metres, pour garantir un retrait entre
la rue Massenet et les futures opérations et participer ainsi a la qualité de I’espace public. Cela
permettra également d’assurer une implantation des nouvelles constructions dans la continuité des
constructions présentes au sud-est de cet ilot.

> Pour conserver les implantations « historiques » des constructions du vilage, avec la mise en place de lignes
d’implantation et de lignes de continuités obligatoires.

> Pour protéger et conserver les jardins paysagers et la végétation présente sur le secteur du Village, en
imposant un minimum de 60% de surface de pleine terre.

Secteur de projet « Guichard » Village Routelies Maqus
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JUSTIFICATION COMPLEMENTAIRE RELATIVE AU PLAN MASSE

Le périmetre du secteur a plan masse Langevin fait I’'objet d’une veille fonciere active afin de poursuivre la
démarche d’acquisition fonciére publique au fur et a mesure des ventes. Le PLUi integre donc les dispositions du
projet en référence.

Les hauteurs

Pour créer un signal fort en entrée de ville tout en préservant des vues sur le grand paysage (Massif de la Chartreuse
et colline du Murier), le couvent des Minimes et le couvent du Bon Pasteur, des variations de hauteurs sont prévues
de maniére a organiser un socle de stationnement sur lequel s’alternent quatre plots d’habitats :

> Les plots ont une hauteur de 22m par rapport au sol. La zone UCL1 limitant les hauteurs maximales & 20 m,
une hauteur maximale supérieure est autorisée.

L’'implantation et 'emprise

> Pour structurer I’espace public par le bati et améliorer I'image du quatrtier, la construction est implantée a
I'alignement sur toute sa longueur ;

> Pour densifier de maniere qualitative ce ténement stratégique localisé en entrée de ville, le projet répond
a des objectifs d’optimisation de I’emprise fonciére :

e Pour maintenir des vues ouvertes sur le grand paysage, les plots ont des dimensions plus importantes
dans la profondeur du ténement plutdt que leur alignement : I'implantation du béati par rapport a la
limite séparative de fond de parcelle varie entre 4,5m et 14m au lieu de 11m minimum. L’implantation
sur limite séparative n’est pas pertinente au regard des contraintes de stationnement et d’intégration
du bati dans son environnement urbain.

e Pour assurer des dimensions de jardins suspendus généreuses et de larges percées visuelles, I’espace
entre les plots est de 16,7m : I'implantation du bati par rapport a la limite séparative ouest varie entre
8m et 21m, au lieu de 11m minimum.

Extrait du secteur de plan masse Langevin

\
/7
7

Secteur de plan masse Langevin
LEGENDE

D LIMITE DU SECTEUR A PLAN MASSE
1oL

ESPAGES VEGETALISES

[AA enprISES VOIRIES £T STATIONNEMENTS

Mord
EMPAISES CONSTRUCTISLES MAXIMUN A REZ-DE-CHAUSSEE -1 Lo —_——
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FAIRE METROPOLE AUTOUR DE LA DIVERSITE DES PAYSAGES ET DES

PATRIMOINES ET INCLURE LA NATURE EN VILLE ET RENFORCER LA
BIODIVERSITE

La commune de Saint-Martin-d’'Héres se développe des rives de I'lsére a la colline du Mdrier, marqueur paysager fort de la métropole.

La commune dispose d'une armature naturelle privilégiée, qu'elle s'est appliquée a innerver dans les parties urbanisées. L'enjeu est donc
de préserver les espaces de nature existants et de conforter la présence de la nature en ville.

Rappel des orientations du PADD

« Valoriser les entités paysagéres

Préserver et mettre en valeur les patrimoines du territoire

Renforcer la place de la nature dans les secteurs urbanisés

Développer les continuités naturelles dans les secteurs urbanisés
Améliorer et accroitre les espaces cultivés en ville

« Protéger les espaces de nature remarquable

Les objectifs a I'échelle communale sont spatialisés de la maniére suivante :

= Préserver et valoriser le patrimoine bati dans un tissu urbain en renouvellement
= Innerver la trame verte dans les espaces urbanisés de la plaine

= Préserver I'espace de nature de la colline du Miirier

PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE BATI DANS UN TISSU URBAIN EN
RENOUVELLEMENT

Saint-Martin-d’'Héres posséde de nombreux lieux de valeur qui sont le reflet d'une histoire constructive dynamique. Il peut s'agir d'éléments
batis structurants comme le couvent de Notre-Dame de la Délivrande et le secteur de Renaudie, mais aussi d'éléments plus ponctuels
comme les ceuvres d'art du Campus Universitaire. Dans un contexte de développement de la ville au sein de I'enveloppe urbaine existante,
il est important de pouvoir préserver et valoriser ces éléments de mémoire culturelle et de qualité paysageére.
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Déclinaisons communales

= Préserver les caractéristiques architecturales et urbaines de
certains secteurs urbains présentant des spécificités
particuliéres : le Village, Cayrier, Cité Labeye, les faubourgs de
Croix Rouge, La Cerisaie

= Préserver les éléments de patrimoine bati marqueurs de
I'histoire urbaine et culturelle de Saint-Martin-d'Heres : le
CERMO et les ceuvres d'art sur le Campus Universitaire, la
mosquée, Notre-Dame-de-la-Délivrande, Notre-Dame de la
Salette, la Renaudie, ...

Traduction réglementaire

v

Classement en zone UA2 du secteur dit Village.

- Classement en zone UB du secteur Brun-Croix-Rouge
en couture avec les anciens faubourgs de Grenoble.

- Classement en ensemble bati homogéne des
quartiers : Le Vieux Village, la cité Cayrier, la cité
Portail Rouge, la Cerisaie et le quartier Renaudie

- Plus de 40 éléments de patrimoine sont identifiés dans
le Plan du patrimoine bati, paysager et écologique
(piéce F2) :

Eléments batis : la place centrale du campus, 4 batis
religieux, le vieux village, 3 ensembles batis modernes,
une cité ouvriére (cité Labeye), des batiments agricoles,
domestiques, bourgeois ou relatifs au patrimoine
industriel, religieux, militaire ou des équipements publics.
Eléments ponctuels : une vingtaine d'ceuvres d'art.

Une protection de niveau 2 est appliquée pour la place
centrale du campus.

-> Inscription du secteur Brun-Croix-Rouge en ambiance
« Faubourg » de 'OAP Paysage et Biodiversité.



INNERVER LA TRAME VERTE DANS LES ESPACES URBANISES DE LA PLAINE

Le développement de la qualité urbaine passe notamment par l'intégration et le confortement de la nature en ville. Cette trame verte se
matérialise par la multiplication d'espaces verts publics et privés au sein du tissu urbain et le développement d'alignement végétal le long
des voies principales permettant de faire la jonction entre les rives de I'lsére et la colline du Mdrier. Il s'agit notamment de privilégier la
multifonctionnalité des espaces et la pérennisation des jardins familiaux.
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Déclinaisons communales

Traduction réglementaire

= Préserver et valoriser le réseau de parcs urbains structurants >  Classement en zone UV des principaux parcs et jardins
de la commune: Jo Blanchon, coulée verte du Campus urbains.
Universitaire, Danielle Casanova, Square du Font Populaire,
jardins de Notre-Dame-de-la-Délivrande, parc du centre médico-
social, stade Victor Hugo et jardins partagés attenants.
= Créer une continuité verte entre la colline du Mirier et les - Prés de 200 éléments de patrimoine paysager sont

Berges de I'lsére en couture du tissu urbain. Il s'agit notamment
de conforter les grandes liaisons et continuités entre les
quartiers au travers d'espaces verts publics, des jardins
familiaux et des espaces publics diffus.

Préserver les éléments paysagers remarquables au sein du
tissu urbain : alignements d'arbres, parcs et jardins urbains,
éléments de nature ordinaire, etc.

= Valoriser les projets d'aménagement en intégrant des éléments
naturels et paysagers dans les nouvelles constructions.

identifiés dans le Plan du patrimoine bati, paysager et
écologique (F2) :

Espace paysager : 2 parcs d’accompagnements, 20 parcs
publics, 22 espaces de natures urbaines (jardins privés,
bandes plantées, etc), plus dune centaine d'arbres
remarquables, plus d'une cinquantaine d'alignements
végétaux, 12 boisements, 2 haies remarquables et la
ripisylve des berges de I'lsére.

Une protection de niveau 2 est appliquée pour 2 jardins
d'accompagnement et 20 parcs publics.

13 boisements sont protégés au titre des EBC.

->

Classement en zone UV des espaces de nature
ordinaire contribuant a conforter la trame verte au sein
du tissu urbain.

Application des orientations de I'OAP Paysage et
Biodiversité : ambiances «plaine urbaine », « ville
parc », «piémont » et « faubourg» des carnets de
paysage « Vallée de I'lsére amont » et « Confluence
grenobloise ».

Disposition réglementaire sur la végétalisation des
nouveaux projets dans chaque zone urbaine mixte,
avec un taux de pleine-terre de 30% de I'unité fonciére
en zone UD1, de 60% en zone UD4 et variant de 10% a
20% en zone UCT et dans les zones UCRU.

Disposition réglementaire sur la végétalisation des
espaces de stationnement dans chaque zone urbaine
mixte.

Rédaction d'orientations spécifiques sur la qualité
paysagére et la végétalisation dans les OAP
sectorielles.
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Déclinaisons communales

= Atténuer l'impact de la rocade sur le milieu urbain en mettant
en place un « puit a carbone »

= Répondre au plan Canopée et désimperméabiliser les sols en
intégrant ces éléments dans I'aménagement des espaces
publics.

PRESERVER LA COLLINE DU MURIER

Déclinaisons communales

= Protéger les réservoirs de biodiversité identifiés sur la colline
du Mirier tout en valorisant I'usage agricole et récréatifs de ces
espaces (parc Dubedout, ferme intercommunale, centre de
loisirs, chemin de randonnées, ruchers familiaux, etc.).

= Marquer la limite stratégique le long de I'avenue de la Galochére

= Limiter le développement urbain en pied de coteau et sur la
colline du Mirier.

Traduction réglementaire

Classement en zone UV des abords de la rocade.

Dans le cadre du projet CVCM Cachin, délimitation d'ER
sur les rues Chopin, Zola, Sand et avenue Marcel
Cachin, pour notamment répondre a ces objectifs dans
I'aménagement de ces voiries.

Traduction réglementaire

Classement en zone As des espaces agricoles cultivés
et paturés notamment ceux utilisés par la ferme
intercommunale

Classement en Ns des espaces de forét et des espaces
de nature non exploités par l'activité agricole.

Classement en zone UD4 des hameaux constitués
situés a l'est de I'avenue de la Galochére et en pied de
coteau afin de limiter I'artificialisation dans ce secteur
concerné par des risques de ruissellement et
d'inondation en pied de versant.

Classement en zone UD4 des hameaux de la colline du
Murier dans une perspective de préservation de la
biodiversité et des paysages de la colline du Milrier. Le
périmétre est tracé au plus prés de I'habitat existant
pour en limiter le développement.

Zonage stationnement S6 sur la colline du Mirier de
maniére a ne pas offrir trop de places de stationnement
tout en prenant en compte que les alternatives a
l'autosolisme sont moins présentes

Classement en zone Ns de I'habitat ponctuel localisé
sur la colline du Mirier.

Classement Ns des coteaux a l'est de I'avenue de la
Galochere.



Déclinaisons communales

= Préserver la connexion naturelle d'intérét écologique de I'lsére
et de ses berges.

= Assurer la bonne insertion paysageére et urbaine des futures
constructions au niveau du pied de colline a I'ouest de I'avenue
de la Galochére.

Traduction réglementaire

- Classement en N le long des berges de I'lsére.

= Elaboration d'une OAP sectorielle « Alloves » n°67 qui
précise les grandes intentions d’aménagement sur ce
secteur dés lors qu'il sera ouvert a l'urbanisation (cf.
partie 2 - Justification des choix retenus pour établir
les OAP et le réglement).

- Prise en compte des orientations d’aménagement
définies dans I'OAP Paysage et Biodiversité : ambiance
« plaine urbaine » a l'ouest de I'avenue de la Galochére
et ambiance «piémont» a l'est de l'avenue de la
Galochere.
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REPONDRE AUX BESOINS DES HABITANTS ACTUELS ET FUTURS ET EQUILIBRER

LE DEVELOPPEMENT DE L’HABITAT SUR LE TERRITOIRE

POURSUIVRE LES ACTIONS FAVORISANT LA MIXITE SOCIALE ET GENERATIONNELLE AINSI
QUE LA MOBILITE RESIDENTIELLE

La commune a connu ces derniéres années une croissance démographique relativement importante a I'échelle de la Métropole grenobloise,
grace a un niveau de construction dynamique. Aujourd'hui, les enjeux sociodémographique et résidentiel sont les suivants : fidéliser les
ménages, faire face au vieillissement de la population a travers une offre en logements diversifiée, poursuivre la politique favorisant la
mixité sociale, minimiser le risque de déqualification des copropriétés privées et du parc public ancien. Consciente du besoin en logements
et de son positionnement stratégique au coeur de la Métropole, elle poursuit I'aménagement de projets urbains structurants dans une
logique de diversification de I'offre en logements et de mixité sociale en menant une politique active d'acquisition fonciére sur I'ensemble
de laville.

Un Plan Stratégique Local de Grenoble-Saint-Martin-d 'Heres, dans la suite du Grand Projet de Ville (GPV), concerne une grande partie des

quartiers situés au sud-ouest de la commune de Saint Martin d’'Héres et Grenoble a I'ouest. Différentes opérations ont été réalisées dans

ce cadre. Pour autant, des dysfonctionnements persistent :

= Le quartier Renaudie fait I'objet d'une étude spécifique et d'un plan guide : des interventions sont prévues en 4 phases. Le parc social a
fait I'objet de travaux de réhabilitation mais les copropriétés privées sont restées en I'état. Leur réhabilitation est une priorité pour les
années a venir. Par ailleurs, d'autres actions relevant de 'aménagement de I'espace public, de la gestion du stationnement, des déchets,
de la résidentialisation sont également prévues.

= La copropriété privée de Champberton a été acquise par un bailleur social qui réalise des travaux de réhabilitation des logements,
I'ensemble des espaces extérieurs sera réaménagé par la ville.

= Latour Verlaine (pied dimmeuble), dans le secteur Henri Wallon, devrait également étre réhabilitée avec un repositionnement des lieux
d'activités de la ville/CCAS et de I'agence de 'OPAC 38.

La question de I'équilibre social de ces quartiers sera également au cceur de la politique d'attribution de logements locatifs sociaux.

............................................................................................................................................................................................................................................................

Rappel des orientations du PADD

» Mettre en ceuvre conjointement la politique de réhabilitation des logements existants et le développement d'une offre
nouvelle en logement

Permettre le renouvellement du parc social dans les communes ayant déja atteint leur objectif de logements locatifs
sociaux

Diversifier I'offre de logements de la Métropole

Favoriser une qualité urbaine et architecturale adaptée aux modes de vie des habitants

Adapter I'offre de logements spécifiques a I'évolution des besoins des populations
 Assurer I'accueil et I'habitat des gens du voyage

« Valoriser la place des quartiers prioritaires et des équipements comme des atouts pour imaginer la Métropole de demain



Déclinaisons communales

Poursuivre la réhabilitation du parc de logements existants
publics et privés, et la requalification des espaces extérieurs.

Valoriser le quartier de Renaudie.

Permettre le renouvellement du parc social et diversifier I'offre
en logement existante.

Permettre I'évolution de l'aire d'accueil des gens du voyage
existante.

Traduction réglementaire

Classement en zone UCT des secteurs d’habitat
collectif facilitant la réhabilitation du bati existant et
incitant a la (re)végétalisation des espaces extérieurs
et des batiments en cas de nouvelles constructions

Classement de I'ensemble immobilier de Renaudie au
plan du patrimoine bati, paysager et écologique F2.

Délimitation de secteurs de mixité sociale (SMS):
toute opération de 20 logements et plus ou 1400 m? de
surface de plancher doivent comporter au moins 15%
ou 25% de logements sociaux selon les secteurs (cf.
Encart portant sur la justification complémentaire
relative a la mixité sociale).

Classement de l'aire d’accueil existante en UETv.
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JUSTIFICATION COMPLEMENTAIRE RELATIVE A LA MIXITE SOCIALE

La commune de Saint-Martin-d’Heéres est concernée par la loi SRU et doit disposer d’au moins 25% de logements
locatifs sociaux (LLS) dans son parc total de résidences principales. Au ler janvier 2021, le taux de LLS s’élevait a
40,2%. La commune n’a donc pas de rattrapage a effectuer. Pour permettre le renouvellement du parc existant,
poursuivre la diversification de I'offre en logements sur I’ensemble du territoire communal, et répartir I’offre en
logement social sur tout le territoire, le PLUi prévoit deux types de secteurs de mixité dans les opérations de taille
significative :

> Unsecteur de mixité sociale obligeant a disposer d’au moins 15 % de logements locatifs sociaux dans toute
opération de plus de 20 logements ou 1 400 m2 de surface de plancher dans les secteurs disposant déja
d’une offre sociale et dans les secteurs de renouvellement urbain conséquent.

> Unsecteur de mixité sociale obligeant a disposer d’au moins 25 % de logements locatifs sociaux dans toute
opération de plus de 20 logements ou 1 400 m2 de surface de plancher. Ce secteur couvre notamment des
futures opérations d’aménagement d’ensemble. Dans ce cas, cette disposition vise a permettre des
opérations réalisées en maitrise d’ouvrage directe par les bailleurs.

Un emplacement réservé sur le secteur de plan masse Langevin compléte ces dispositions avec une
programmation d’au moins 34 logements locatifs sociaux ou 2 380 m2 de surface de plancher dédiée.

Par ailleurs, le PLH incite a la remise sur le marché de logements vacants et dégradés : il fixe un objectif de 5
logements en moyenne par an en conventionnement du parc privé et 5 logements en moyenne par an en
acquisition-amélioration.

Enfin, par la présence du Campus Universitaire sur son territoire, la commune dispose d’une offre en « logement
étudiant » significative : un peu moins de la moitié de son offre en logement social est du logement étudiant. Les 3
secteurs indicés « g » sur le Campus Universitaire permettent la requalification des batiments existants et I’accueil
de nouvelles constructions a usage d’hébergement.



Extrait de l'atlas de la mixité sociale (document graphique C2)

SMS relatifs a l'intégration de logements sociaux

L53.35.30
LY

Seuil de déclenchement (2)
en nombre de logements

Type de SMS "'/ [

Taux minimal de PLAI.
A défaut d'indication
le taux n'est pas imposé

Taux minimal de logements /
hébergements locatifs sociaux

Taux maximal de PLS
Type de SMS‘,?fa-so‘m\dﬂ\J ° W st/ou accession

Seuil da déclanchamant;z)
en nombre de logements
Taux minimal de

logement social (PLUS-

PLAI-PL5-BRS)13)

Lo ers

sociale via le BRS™
Taux minimal de PLAI (5}
Taux minimal de PLUS-
PLAN3

Les ER pour I'habitat (ERS)
devront respecter au moins
le programme défini dans le
tome 6.2,

SMS relatifs & 'intégration SMS relatifs a l'intégration de logements /
d'habitations en accession hébergements locatifs sociaux ou en accessicn
LA380 [ wa -;',M-15-?,E' [ sa
Seuil de dédench::mm' Taux mininal Seuil de déclenchement(2) | Taux minimal de logements /
héb i
en nombre de logements  d'habitations en accession *" nombre de | 4 an
Taux minimal de logements /
hébergements locatifs saciaux

Taux minimal de logements

Be I X (1)Dars les communes déficitaires au sens deo Marticle 55 de la loi SRU

modifiée, seuls les PLUS et les PLAI sont comptabilisés dans les logements
a Ls 15 a Ls35 et hébergements sociaux exiges.

a LS 20 a LS 40 (2)Le seuil de déclenchement se définit selon un nombre de logements ou un
nombre de m? de Surface de Plancher (cf. article 3.3. des régles commures).

a Ls25 a Lsse (3] Le taux de logement social est minimum et s’applique au

m LS 30 programme total de |'opération
{4]Le taux de PLAI s’applique quant & lui au pregramme de logements locatifs
ES] s40 sociaux (PLUS-PLAI-PLS)
m 545 {5]Le taux de PLS et/ou accession sociale via le BRS autorisé est maximum et
s'applique au programme total de Popération
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sl RENFORCER L’ATTRACTIVITE ECONOMIQUE DE LA METROPOLE
=

w O . .

- < MAINTENIR UNE DIVERSITE D'EMPLOIS ET D'ACTIVITES ET FACILITER LEUR

®z

g4 RENOUVELLEMENT

<

- L'activité économique a depuis toujours fagonné la ville. Saint-Martin-d'Héres a su, au fil de son histoire, développer une mixité urbaine,

j refusant d'étre uniquement résidentielle et assumant ses fonctions de ville d'accueil du Campus Universitaire et de pdle d'emplois. Face
|]§ aux évolutions du monde industriel, artisanal et commercial, les zones économiques dédiées sont appelées a se renouveler. Pour Saint-

E Martin-d'Heres, I'heure n'est plus a la création de nouvelles zones économiques mais a leur requalification et repositionnement en lien

i

notamment avec le Campus Universitaire et le développement du « pole santé » dans la polarité Nord-Est.

Rappel des orientations du PADD

« Poursuivre le développement et la qualification des sites stratégiques dédiés au tryptique « université / recherche /
industrie »

Renforcer les synergies entre secteurs économiques pour assurer une dynamique économique et de création d'emploi

Assurer une offre équilibrée et suffisante de capacités d'accueil pour I'implantation et le développement des entreprises
Développer les sites stratégiques qui participent au rayonnement métropolitain

o Affirmer la ou les vocations des zones d'activités de la Métropole et leurs complémentarités

Déclinaisons communales

/
.'I' y
-~

Traduction réglementaire

= Pérenniser la diversité de I'activité économique industrielle et = Classement en UET de la ZA Pré-Ruffier, de la ZI Sud,

artisanale. de la ZA du Bourgamon, du ténement Europliage et du
ténement de SGL Group, de l'espace ZAC Centre,
classement en UETn d'une partie de la ZA de Champ
Roman, de la ZA Portes du Grésivaudan, de la ZA
Artiparc.

= Dédier 9 secteurs au développement et au confortement de
I'activité économique industrielle et artisanale.

—> Zonages stationnements des différentes zones
d'activités en secteurs S2, S3, S4 en fonction de la
desserte en modes alternatifs.

- Zonage stationnement C sur la ZI Bourgamon, définie
en tant que ZACOM 3 au document de SCoT.

= Mettre en cohérence les vocations des zones d'activité de part
et d'autre des limites communales (Champ-Roman/Mayencin)
dans une logique de développement économique a I'échelle
pluri-communale

11y, N I/\\

N

”

Classement en UE4 des parties Nord et Est de Champ
Roman en lien avec la proximité du Campus
universitaire et de la zone économique de Mayencin sur
Giéres.



Déclinaisons communales

= Engager un renouvellement urbain de la zone économique des
Glairons pour mieux intégrer le tissu économique dans la ville et
consolider le tryptique « université / recherche / industrie » aux
portes du Campus universitaire

= Développer de nouveaux programmes (tertiaires urbain -
innovation - recherche —développement — pdle santé - pole
construction durable du CSTB...) bénéficiant de I'effet levier de
grands projets, notamment dans le cadre du renouvellement
urbain de l'avenue Gabriel Péri et de la poursuite de la
requalification du Campus universitaire.

= Réduire globalement la place du commerce au bénéfice
d'autres activités économiques ou d'autres fonctions en
interdisant les nouveaux commerces dans les zones
économiques dédiées situées le long et a proximité de la rocade
et aux pourtours de I'avenue Gabriel Péri.

Traduction réglementaire

Classement en UET de la partie ouest de la ZA Glairons,
de la partie sud de la ZA Champ Roman.

Classement en UE4 de la partie est de la ZA des
Glairons favorisant la mutation des activités
économiques.

Classement UE4 de la partie nord de Champ Roman
marquant la présence des activités tertiaires et a forte
valeur technologique.

Autorisation d'une mixité de fonctions dont le tertiaire
(bureaux) dans les zones UCRUG et 7 en lien avec la
proximité du Campus universitaire et la trés bonne
desserte en TC structurants.

Classement UET, UE4, UE3 et UETn sur Champ Roman
et Glairons.

Exclusion des zones économiques dédiées de I'espace
de développement commercial ainsi que des zones
urbaines mixtes situées aux abords de 'avenue Gabriel
Péri sauf une partie de la zone UCRUY correspondant a
la ZAC Neyrpic.

Délimitation d'une CUC de proximité de périmétre
réduit sur la ZI Sud et la ZA Pré-Ruffier pour conforter
I'existant uniquement et/ou répondre aux besoins des
salariés de ces zones.

Délimitation d’un secteur « n » interdisant le commerce
de gros sur les zones économiques en renouvellement
comme les Glairons (UE4) et a proximité de I'Avenue
Gabriel Péri et de I'échangeur autoroutier (UET de
Portes du Grésivaudan, Champ Roman et Artiparc) afin
de favoriser le changement de modéle d’urbanisme
commercial.
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Déclinaisons communales

= Inscrire les secteurs urbains dédiés a I'accueil d'activité
économique dans une logique de qualité environnementale
(insertion paysageére, desserte multimodale, ...).

Traduction réglementaire

Inscription des ZA Glairons et Champ Roman dans le
périmétre de I'OAP Paysage et Biodiversité : ambiance
«ville parc » du carnet de paysage « Vallée de I'lsére
amont ».

Définition d'orientations d'aménagements spécifiques
sur la qualité paysagére dans I'OAP sectorielle n°65
« Section centrale de l'avenue Gabriel Péri - ZA des
Glairons » (cf. partie 2 - Justification des choix retenus
pour établir les OAP et le réglement).

Délimitation d'un ER entre la rue Champ Roman et
I'avenue Gabriel Péri pour la création d’une nouvelle
voie.

Délimitation d’'un ER rue Saint-Just pour la création
d'un cheminement cyclable.



METTRE L’OFFRE DE MOBILITE AU SERVICE DE LA METROPOLE
POLYCENTRIQUE ET DE SES LIENS AVEC LES TERRITOIRES DE LA GRANDE

REGION GRENOBLOISE ET CREER LES CONDITIONS D’UNE MOBILITE APAISEE
AU SERVICE DES RELATIONS DE PROXIMITE

FAVORISER LA MAITRISE DES DEPLACEMENTS

Bénéficiant d'une bonne desserte en transport en commun au nord de la rocade et d'un réseau piéton/cycles en développement, Saint-
Martin-d'Heres s'est inscrite depuis de nombreuses années dans une politique de déplacements alternatifs a la voiture individuelle. Le Plan
Local de déplacements (PLD) de Saint-Martin-d'Héres s'appuie sur une organisation de la ville permettant de développer et de favoriser
l'usage des transports en commun et des modes actifs, et sur la mise en place d'une politique de stationnement en cohérence avec la
desserte en transports en commun.

Rappel des orientations du PADD

o Renforcer le maillage du réseau structurant de transport collectif dans le coeur métropolitain

Favoriser une cohabitation apaisée des différents modes de transports

Faciliter 'usage de la marche pour tous

Traduire 'ambition d'un fort développement de I'usage du vélo dans les déplacements du quotidien
« Améliorer la porosité des tissus urbains et atténuer les coupures urbaines
« Optimiser I'offre de stationnement

o Améliorer le fonctionnement et l'intégration urbaine des grandes voiries

Déclinaisons communales Traduction réglementaire

= Favoriser la création d'un site propre pour un transport en > Inscription d’emplacements réservés a l'atlas J des
commun sur la séquence « Est » de I'avenue Gabriel Péri afin emplacements réservés pour conserver un gabarit de
d'améliorer la performance des lignes de bus, notamment les 43 m de I'avenue Gabriel Péri.
lignes chrono.

= Prévoir les emprises fonciéres nécessaires a 'aménagement -> Inscription d’un emplacement réservé pour la création
d'un transport collectif en site propre en prolongement de la d'une ligne de transport en commun structurante dans
ligne D en direction de Grand Place. le prolongement de la rue de la Mogne.
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Déclinaisons communales

= Faciliter la traversée des grands ténements et coupures

urbaines pour les vélos et les piétons.

= Permettre la mise en place du réseau Chronovélo.

= Renforcer les itinéraires sécurisés au sein du ceeur
métropolitain pour faciliter I'usage du vélo et développer la

marche a pied.

Traduction réglementaire

Inscription d’orientations d’aménagement spécifiques
concernant la réalisation de cheminements dédiés aux
modes actifs dans les OAP sectorielles.

Inscription des ER dans le prolongement de la rue
Georges Perec et entre le campus et la ZA des Glairons
a l'atlas des emplacements réservés pour permettre la
traversée de la ZA des Glairons pour relier I'avenue
Gabriel Péri et le Campus universitaire.

Délimitation d’un ER du couvent des Minimes a la rue
Paul Langevin pour la création d'un cheminement
piéton.

Délimitation d’un ER entre la rue du Tour de I'Eau et la
résidence Condillac pour la création d'un cheminement
piéton-cycle.

Délimitation d’'un ER sur la rue Julian Grimau pour
assurer le confort des modes actifs sur ce carrefour
avec l'avenue Gabriel Péri, tout en aménageant une
giration adéquate.

Délimitation d’emplacements réservés pour la création
de pistes cyclables rue Saint-Just, sur l'avenue Jules
Vallés et le long de I'avenue Marcel Cachin.

Délimitation d’un ER le long des berges de I'lsére pour
I'élargissement d’un cheminement cyclable d'intérét
départemental.

Délimitation d’'un ER avenue de la Commune de Paris
pour I'élargissement du carrefour avec I'avenue G. Péri.

Délimitation ~ d'ER  pour  l'amélioration  des
cheminements piétons sur I'avenue Ambroise Croizat.

Dans le cadre du projet CVCM Cachin, délimitation d’ER
sur les rues Chopin, Zola, Sand et avenue Marcel
Cachin, pour notamment favoriser les modes actifs.

Dans le cadre du projet CVCM Malfangeat, création
dun ER sur la rue Emile Combes pour garantir son
usage public tous modes.



Déclinaisons communales

= Mettre en adéquation I'offre de stationnement avec l'offre de
transport en commun.

= Prévoir le stationnement vélo dans les nouveaux projets.

Traduction réglementaire

- Inscription de trois secteurs de stationnement a l'atlas
du stationnement qui réglementent le stationnement
véhicules et vélos en fonction de I'offre en transport en
commun :

S2 dans les secteurs trés bien desservis par les modes
alternatifs, notamment dans les secteurs a proximité des
arréts de tramway

S3 dans les secteurs desservis par les modes alternatifs,
notamment dans les secteurs a proximité des arréts de
lignes de bus de haute fréquence

S4 tenant compte de la situation en caeur métropolitain
mais d'un niveau plus faible de desserte par les modes
alternatifs

Secteur C pour ce qui concerne la ZI Bourgamon définie en
tant que ZACOM 3 au document de SCoT.
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ADAPTER LA METROPOLE AU CHANGEMENT CLIMATIQUE ET PRESERVER LA

SANTE DE TOUS LES HABITANTS EN REDUISANT LEUR EXPOSITION AUX
NUISANCES

CONSTRUIRE UNE VILLE DURABLE ET AGREABLE A VIVRE

Située dans le cceur dense de la Métropole et traversée par des infrastructures routiéres au trafic important, Saint-Martin-d'Héres doit
notamment faire face aux impacts négatifs sur la santé des habitants de 'augmentation de la chaleur en milieu urbain, et de I'exposition
des populations aux nuisances et pollutions. Il s'agit donc d'adapter les projets et les aménagements publics au changement climatique
notamment par 'augmentation de la végétalisation et de réduire I'exposition de la population aux pollutions atmosphériques et aux
nuisances en agissant sur I'implantation des constructions.

Rappel des orientations du PADD

« Adapter la Métropole au changement climatique

Réussir la transition énergétique de la Métropole

Créer des espaces publics de qualité
o Contribuer a une gestion durable des eaux pluviales
 Réduire I'exposition de la population aux pollutions atmosphériques

o Limiter I'exposition des populations aux autres nuisances

Déclinaisons communales Traduction réglementaire
= Engager les nouveaux projets dans une démarche de Haute —> Disposition réglementaire sur [intégration des
Qualité Environnementale (HQE): réduction des ilots de énergies renouvelables dans chaque zone urbaine
chaleur, usages des énergies renouvelables, etc. mixte.

-> Rédaction d'orientations spécifiques sur la création
d'espaces communs de qualité dans les OAP
sectorielles.

-> Classement des parcs et zones vertes en zone UV pour
limiter les ilots de chaleur urbain, absorber une partie
des polluants (« puits a carbone ») et éloigner les
constructions a usage d’habitation le long de la rocade.



Déclinaisons communales

= Gérer sur place les eaux pluviales.

= Obliger le raccordement au chauffage urbain dans les secteurs
desservis par le réseau de chaleur

= Faciliter la réhabilitation des logements privés et publics
anciens

= Eloigner les futures constructions des nuisances de la Rocade
en créant une zone verte de transition et un puit a carbone

= Limiter I'effet « canyon urbain » le long des axes structurants
comme |'avenue Gabriel Péri et la rue Marcel Cachin

->

Traduction réglementaire

Disposition réglementaire sur la gestion des eaux
pluviales dans chaque zone urbaine mixte.

Rédaction d'orientations spécifiques sur la gestion des
eaux pluviales dans les OAP sectorielles.

Dans le cadre du projet CVCM Cachin, délimitation d’ER
sur les rues Chopin, Zola, Sand et avenue Marcel
Cachin, pour notamment déconnecter les eaux
pluviales.

Disposition réglementaire inclue dans chaque zone
urbaine mixte.

Intégration  de  dispositions  réglementaires
spécifiques en cas de réhabilitation des constructions
existantes dans les zones urbaines mixtes : surfaces
végétalisées, stationnement.

Classement en zone UV les secteurs non urbanisés
situés le long de la rocade.

Rédaction d'orientations d’aménagement spécifiques
sur la prise en compte de la rocade dans I'0AP
sectorielle des Alloves.

Rédaction d'orientations d’aménagement spécifiques
sur la modulation de la hauteur des constructions dans
les OAP sectorielles de « Rival » et « Section centrale
de l'avenue Gabriel Péri - ZA des Glairons ».

Inscription d’ER permettant la création de voies et de
cheminements  piétons/cycles  permettant  la
matérialisation de ruptures physiques facilitant la
circulation de I'air permettant de dissiper les polluants.

Application des orientations de 'OAP Qualité de l'air &
proximité du boulevard périphérique métropolitain et
des axes urbains structurants.
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TOTAL DES SURFACES DU CLASSEMENT PAR GRAND TYPE DE ZONAGE

Types de zone Surface en hectare

Zones agricoles 59,1
Zones naturelles 165,6
Zones urbaines 705.7
Zones a urbaniser indicées 9.9
Zones a urbaniser strictes 10,4
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INTRODUCTION GENERALE

L'ambition de renouvellement urbain portée sur la section centrale de I'avenue Gabriel Péri, ainsi que les objectifs de requalification de la
zone économique des Glairons et d'ouverture sur le Campus Universitaire se traduisent par des orientations d'aménagement et de
programmation spécifiques définies dans I'OAP sectorielle « Péri-section centrale ».
Par ailleurs, Saint-Martin-d'Héres dispose aujourd’hui encore de trois sites non batis de superficie importante a I'échelle de la Métropole,
et plus particulierement pour le cceur métropolitain. Soumis a une diversité d'enjeux environnementaux et urbains, l'urbanisation de ces
sites doit faire I'objet d'opérations d'aménagement d’ensemble. Dans un souci d'optimisation des moyens financiers, les secteurs les mieux
équipés sont a privilégier dans le phasage de I'urbanisation.

Localisation des sites d'OAP

OAP ET SECTEURS DE PROJET

;_(:r ) dramé et de p 1 0aP1)

OAPR&8 - Guichard',

—




JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR L’OAP N°65 ET LE

REGLEMENT SUR LE SECTEUR DE PROJET « SECTION CENTRALE DE L’AVENUE
GABRIEL PERI — ZA DES GLAIRONS »

CONTEXTE ET ENJEUX

Le territoire de 'OAP est situé dans le secteur de la polarité « Nord-Est » du territoire de Grenoble-Alpes Métropole, au nord de la commune
de Saint-Martin-d'Héres et en frange du Campus universitaire. L'OAP (45 ha) inclut la zone d'activité économique des Glairons au nord du
site et la section centrale de I'avenue Gabriel Péri au sud du site. Elle s'insére entre les deux entrées du Campus universitaire : Doyen Louis
Weil a l'ouest et Georges Sadoul a I'Est.

Réalisée sur un territoire de plaine inondable au début des années 1950, pour désengorger I'avenue Ambroise Croizat puis doublée dans
les années 1960 dans la dynamique des jeux olympiques, I'avenue Gabriel Péri a généré la constructibilité de grands secteurs
monofonctionnels idéalement situés a proximité du centre-ville de Grenoble en repoussant les limites de I'urbanisation jusqu'a d'anciennes
boucles de I'lsére (création de la ZA des Glairons) avant d'atteindre le lit endigué actuel de I'lsére (création du Campus Universitaire),

Depuis de nombreuses années, la commune de Saint-Martin-d'Héres a posé les bases d'une mutation progressive mais en profondeur de
I'avenue Gabriel Péri et ses abords, axe structurant de la Ville et produit de l'urbanisme commercial des années 70, pour construire un
modele plus urbain et plus mixte, associant dans les mémes batiments logements, commerces et/ou activités, le long d'une avenue
réaménagée, paysagée et apaisée, donnant leur place a toutes les mobilités.

A plus grande échelle, la mutation de la section centrale de I'avenue Gabriel Péri et de la zone d'activités des Glairons, objet de la présente
OAP, s'inscrit dans la stratégie globale de renouvellement et de requalification des grands espaces économiques du nord de la commune,
en lien avec I'affirmation de la polarité « Nord-Est » de la métropole et la volonté partagée d'ouvrir le Campus Universitaire sur la ville a
travers l'opération "campus”.

L'arrivée de la ligne C du tramway sur I'avenue Gabriel Péri a permis une requalification de I'avenue dans sa partie ouest entre Grenoble
et I'entrée Doyen Louis Weil du Campus Universitaire (réaménagement de voirie, végétalisation, aménagements de trottoirs et de pistes
cyclables, opérations immobiliéres qualitatives incluant de nouveaux commerces et services en rez-de-chaussée des batiments...).
L'objectif de 'OAP est d'accompagner cette dynamique de renouvellement urbain sur la section centrale de I'avenue Gabriel Péri en
affirmant ses liens avec le Campus Universitaire a travers une ZA des Glairons redynamisée par 'amélioration de sa structure viaire et le
renouvellement de ses activités.

Localisation du site

Cité Labeye
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JUSTIFICATION DE LA COHERENCE DE L'OAP AVEC LE PADD

Rappel des orientations du PADD

L'objectif sur ce secteur est de permettre la transformation de I'avenue Gabriel Péri en boulevard urbain en lien avec la restructuration

Faire du renouvellement urbain une priorité pour la métropole, (notamment favoriser l'intensification du développement
urbain dans le coeur métropolitain)

Développer un réseau de centralités et d'axes métropolitains (notamment engager la requalification urbaine et
paysageére de l'avenue Gabriel Péri a Saint-Martin-d'Heres par le traitement d'un front urbain sur sa section centrale,
intégrant la mixité fonctionnelle et limitant la place de la voiture au profit des cheminements piétons et cycles)

Placer la richesse des paysages au ceeur du projet métropolitain (notamment valoriser les points de vue sur le grand
Paysage Requalifier les abords des voies structurantes urbaines et les entrées de ville)

Développer des sites stratégiques qui participent au rayonnement métropolitain (notamment conforter les sites
stratégiques existants telle que la zone d'activités des Glairons)

Créer les conditions d'une mobilité apaisée (notamment, favoriser une cohabitation apaisée des différents modes de
transports, faciliter 'usage de la marche pour tous)

Optimiser l'offre de stationnement (notamment favoriser lintégration urbaine et paysagére des espaces de
stationnement en surface ou en ouvrage)

urbaine de la zone des Glairons et d'inscrire cette restructuration en lien avec le Campus Universitaire.

Les orientations de 'OAP « Section centrale de I'avenue Gabriel Péri — ZA des Glairons » sont cohérentes avec les orientations du PADD

notamment sur les themes de la requalification urbaine et paysageére, de la mobilité apaisée :

= Renforcer le role fédérateur et la qualité des espaces publics et mailler le secteur avec les espaces urbains environnants
= Recoudre la zone d'activités des Glairons avec ses territoires limitrophes (avenue Gabriel Péri — Campus Universitaire)

= Favoriser la mixité urbaine fonctionnelle et accompagner le renouvellement de la rive nord de la section centrale de I'avenue Gabriel

Péri pour en faire un quartier dense, mixte et apaisé



RAPPEL DU SCHEMA D'AMENAGEMENT DE L'OAP N°65

At
Les Tailldes
Unfietsirs

Site
NEYRPIC

rue Jean-Jacques Rousseau
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RENFORCER LE ROLE FEDERATEUR ET LA QUALITE DES ESPACES PUBLICS
MAILLER LE SECTEUR AVEC LES ESPACES URBAINS ET PAYSAGERS
ENVIRONNANTS

” MAILLAGE VIAIRE VEGETALISE TOUS VEHICULES A CREER
MAILLAGE VIAIRE VEGETALISE PIETONS-CYCLES A CREER /REQUALIFIER

REQUALIFICATION URBAINE DES VOIRIES (RUE DES GLAIRONS, AVENUE
GABRIEL PERL,...)

ESPACE PUBLIC URBAIN A AMENAGER (APAISEMENT DE LA CIRCULATION
AU PROFIT DES PIETONS, PRESENCE D'ACTIVITES COMMERCIALES OU DE
SERVICE,..)

ACCROCHER LE SECTEUR A LA TRAME VERTE DES
TERRITOIRES LIMITROPHES

® ® « COUVERT ARBORE EXISTANT

ESPACES VEGETALISES EXISTANTS (DOMAINE
UNIVERSITAIRE, COEURS D'ILOTS,...)

5 ACCROCHES VEGETALISEES SUR LESPACE PUBLIC

% L

Z// 0UEN CORUR DILOT A CREER (JARDINS AU SOL
0U SUSPENDUS, VEGETALISATION DES FAGADES,
RETRAIT PAYSAGER...)

Frange Verte

FAVORISER LA MIXITE URBAINE FONCTIONNELLE

Pdle santé

SECTEUR D'IMPLANTATION DACTIVITES ECONOMIQUES
ESPACE URBAIN MIXTE A VOCATION PRINCIPALE RESIDEN-
TIELLE (HABITAT, COMMERCES DE PROXIMITE, ACTIVITES,
SERVICES)

CENTRALITE MAJEURE

ARRET DE TRANSPORT EN COMMUN (TAG ET TRANSISERE)

FRONT URBAIN CONTINU/DISCONTINU CONSTITUE DUN

SOCLE A VOCATION URBAINE MIXTE (SERVICE, COMMERCES,

HABITAT, )
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JUSTIFICATION DE LA COMPLEMENTARITE DU REGLEMENT AVEC L'OAP

Justification du choix de la zone et de sa délimitation

L'avenue Gabriel Péri est un axe métropolitain majeur qui présente des capacités d'évolution urbaine permettant de répondre a des objectifs
de renouvellement et d'intensification. Situé dans le coeur métropolitain, I'axe fait une limite entre un secteur sud résidentiel et un secteur
nord a vocation économique, la zone des Glairons, et commercial. Le secteur présente ainsi des enjeux de renouvellement d'image d'une
entrée de ville peu qualitative, avec un souhait de mutation d'un modéle d'urbanisme commercial en déclin au profit de la création de
quartiers animés et mixtes, intégrés au secteur élargi (Neyrpic, Portail Rouge, Glairons, Campus).

Tout en répondant aux objectifs du SCOT et du PLH en matiére de production de logements, notamment sur les périmétres d'intensification
urbaine situés le long des axes structurants de transport en commun, la mutation urbaine de I'axe G. Péri en boulevard urbain doit étre
engagée sur la base d'un projet d'ensemble cohérent en lien avec les tissus environnants, notamment avec la restructuration et le
décloisonnement de la zone d'activité économique des Glairons.

> Il est nécessaire de prendre en compte les contraintes d'un processus au long cours de renouvellement urbain mixte.

> |l est nécessaire de porter une vision d’'ensemble sur 'aménagement de ce secteur pour donner des éléments de composition urbaine
permettant un aménagement et un renouvellement urbain de qualité notamment concernant I'organisation des ilots qui devront
s'adapter aux contextes programmatiques et spatiaux du secteur.



Reglement
(écrit et graphique)

Classement en zone UCRUG de la partie nord de I'avenue Gabriel Péri comprise entre
la rue J. Grimau, la rue G. Sadoul et la rue des Glairons ainsi que du ténement foncier
situé a l'angle sud-ouest de I'avenue Péri et de la rue Georges Sadoul pour marquer
une entrée plus urbaine dans le cceur d’agglomération et permettre le renouvellement
urbain mixte de ce secteur en autorisant I'implantation de logements, de bureaux, de
services accueillant une clientéle, mais en limitant I'implantation de commerce de
détail et de proximité et en interdisant le commerce de gros.

Classement de la section ouest de Péri en zone de renouvellement urbain UCRUT (en
lien avec le périmétre de la ZAC Neyrpic). Ouverture de la zone UCRU7 a I'ensemble
des destinations et sous-destinations. Seules les constructions et installations liées
a une exploitation agricole ou sylvicole, et celles destinées au commerce de gros sont
interdites conformément aux dispositions de la ZAC en vigueur.

Classement de la partie Est de la ZA des Glairons en UE3n pour poursuivre le
renouvellement d'accueil des activités économiques engagé avec l'implantation des
archives départementales.

Classement de la partie ouest de la ZA des Glairons en UET permettant de maintenir
dans le caeur métropolitain des activités artisanales et industrielles, et du commerce
de gros.

Classement en zone UCT des secteurs d’habitat collectif situé au sud de l'avenue
Gabriel Péri favorisant I'évolution qualitative de ces secteurs.

Classement en zone UD1 pour les secteurs d'habitations pavillonnaires au nord-ouest
de la zone des Glairons favorisant une évolution graduée par rapport a l'environnement
béti existant.

Délimitation d’un périmétre d'intensification urbaine obligeant une densité minimale
d'au moins 0,7 m? de surface de plancher par m? de superficie de I'unité fonciére du
projet (F5).
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Complémentarités des dispositions du reglement et de I'OAP

Renforcer le role fédérateur et la qualité des espaces publics et mailler le secteur avec les espaces
urbains environnants

L'axe de Gabriel Péri fait la transition entre des espaces habités et la zone d'activités des Glairons, elle-méme en frange avec le Campus
universitaire. La mutation du secteur, organisé aujourd’hui autour de I'automobile, vers un modele plus urbain et plus mixte (batiments
associant logements, commerces et/ou activités) nécessite une avenue réaménagée, paysagée et apaisée et qui donne place a toutes les
mobilités. La requalification en boulevard urbain de G. Péri doit s'accompagner ainsi d'aménagement d'espaces publics adaptés et de
qualité.

> |l est nécessaire d'assurer la qualité des espaces publics et d'en organiser le maillage pour assurer la qualité du projet de
requalification urbaine.

> L'OAP précise les conditions permettant de « renforcer le role fédérateur et la qualité des espaces publics et mailler le secteur avec
les espaces urbains environnants »



->  Parla prolongation la rue Diderot vers le Sud pour créer une connexion avec 'avenue
Gabriel Péri afin de morceler la section centrale de I'avenue en plusieurs ilots et
permettre un nouvel accés a la zone d'activités des Glairons dans le cadre de sa
requalification.

- Par la transformation de I'avenue Gabriel Péri en un boulevard urbain au gabarit
suffisant pour permettre l'implantation d'un TCSP (Transport Collectif en Site
Propre), une meilleure organisation des carrefours, des continuités et traversées
piétons /cycles sécurisées et des aménagements paysagers structurants, en
prolongement de la section déja réaménagée en direction de Grenoble.

Ecrit > Par la suppression des contre-allées et la limitation du stationnement et des accés
parkings des nouvelles constructions sur I'avenue Gabriel Péri au profit de trottoirs
suffisamment dimensionnés pour rendre attractifs les déplacements piétons.

- Par la création d'une connexion entre I'avenue Gabriel Péri et la rue Georges Pérec
OAP pour assurer une meilleure continuité des déplacements piétons et cycles dans une
logique de développement d’une vie de quartier, de desserte de la ZA des Glairons et

de connexion avec le Campus Universitaire.

- De plus, les orientations des ambiances paysagéres Plaine urbaine pour les abords
de l'avenue Gabriel Péri et Ville Parc pour la zone des Glairons complétent ces
principes pour assurer un renouvellement urbain plus qualitatif.

- Sur le schéma de I'OAP figure le maillage viaire tous véhicules a créer en
prolongement de la rue Diderot, la requalification urbaine des voiries (rue des
Glairons, avenue Gabriel Péri) ainsi que les maillages viaires végétalisé tous

Graphigue véhicules et piétons-cycles a créer sur la rue Georges Pérec.

- Les espaces publics urbains a aménager sont représentés de part et d'autre de la

section centrale pour la mutation a vocation d'habitat avec une requalification
urbaine des voiries.

- En complément, deux emplacements réservés et une servitude de localisation ont
été délimités pour des créations de voies entre I'avenue G. Péri et les rues Diderot,
G. Perec et J-J. Rousseau.

Réglement - Délimitation du zonage stationnement S2 sur la section de G. Péri afin de mettre en
(écrit et graphique) cohérence l'offre de stationnement avec la desserte en transport en commun.

- Inscription d'emplacements réservés pour maintenir une emprise totale de I'avenue
Gabriel Péri a 43 métres (voirie, stationnement et espaces publics attenants)

Recoudre la zone d’activités des Glairons avec ses territoires limitrophes (avenue Gabriel Péri et Campus

Universitaire)

La zone des Glairons est aujourd'hui insérée entre le front bati commercial de I'avenue Gabriel Péri et le Campus Universitaire et posséde
des logiques et fonctionnements trés automobiles. Permettre la connexion de la zone d'activités avec les espaces habités du coeur
métropolitain et le Campus universitaire participera a la requalification de ces tissus d'activités relativement peu denses et désordonnés.
La zone doit s'articuler avec la mutation de I'axe de G. Péri mais également tirer profit de sa proximité avec les espaces verts et les parcs
du Campus Universitaire dans sa requalification et son maillage (espaces privés et publics).

> |l est nécessaire d'organiser le maillage de la zone des Glairons avec le Campus Universitaire et I'avenue Gabriel Péri.

> L'OAP précise les conditions permettant de « recoudre la zone d'activités des Glairons avec ses territoires limitrophes »
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(écrit et graphique)

Par Ia création de porosités viaires entre 'avenue Gabriel Péri et la rue des Résidences,
support du développement de la partie sud du Campus Universitaire avec la
prolongation de la rue Diderot et par la création d’une liaison piétons-cycles sur la rue
Georges Pérec prolongée a ses extrémités, en accompagnement de la construction
des nouveaux batiments des archives départementales de I'lsére,

Par le développement de continuités vertes sur I'espace public lorsque le profil des
voies le permet en complément d'un accompagnement végétal en bordure des
parcelles privées.

De plus, les orientations des ambiances paysageéres Plaine urbaine pour les abords de
I'avenue Gabriel Péri et Ville Parc pour la zone des Glairons complétent ces principes
notamment en matiére de végétalisation des espaces de transition entre espace public
et bati.

Sur le schéma de I'OAP figure en plus du maillage viaire tous véhicules a créer en
prolongement de la rue Diderot ainsi que le maillage viaire végétalisé piétons-cycles a
créer et requalifier sur la rue Georges Pérec et sur sa prolongation de part et d'autre
de l'avenue Gabriel Péri.

Sur le schéma de I'0AP figure des accroches végétalisées sur I'espace public ou en
ceeur dilot a créer

En complément, deux emplacements réservés ont été inscrits pour des créations de
voies vers le Campus universitaire et deux emplacements réservés, ainsi qu'une
servitude de localisation, pour des créations de voie entre I'avenue G. Péri et les rues
Diderot, G. Perec et J-J. Rousseau. Deux emplacements réservés ont également été
inscrits dans le prolongement des rues Diderot et G. Perec pour créer des ouvertures
piéton cycles vers le campus. Un emplacement réservé est inscrit sur la rue Julian
Grimau pour assurer le confort des modes actifs tout en aménageant une giration
adéquate sur le carrefour avec Péri.

Favoriser la mixité urbaine fonctionnelle et accompagner le renouvellement de la rive nord de la section

centrale de I'avenue Gabriel Péri pour en faire un quartier dense, mixte et apaisé

et fonctionnel du secteur.
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La requalification urbaine et paysagere de I'avenue Gabriel Péri se structure par le traitement d'un front urbain sur sa section centrale,
intégrant une mixité fonctionnelle et limitant la place de la voiture au profit des cheminements piétons et cycles. La mutation des
commerces de la frange nord de Gabriel Péri doit se réaliser au profit dimmeubles de logements qui pourront accueillir commerces et
activités en rez-de-chaussée. Ce renouvellement s'inscrit dans le développement du réseau de centralités et d’axes métropolitains,
notamment a I'échelle de la polarité Nord-Est. Au regard de cette mixité, les objectifs de végétalisation, la nécessité de préserver les
perspectives sur les massifs ainsi que les effets de coupure pouvant contribuer a la réduction de I'exposition de la population a I'air pollué
sont des éléments essentiels du renouvellement urbain du secteur peu qualitatif et automobile actuel.

> Il est nécessaire de prévoir des principes de composition urbaine pour la mutation des ilots dans I'optique d'un renouvellement mixte

> L'OAP précise les conditions permettant de « favoriser la mixité urbaine et fonctionnelle et accompagner le renouvellement de la rive
nord de la section centrale de I'avenue Gabriel Péri pour en faire un quartier dense, mixte et apaisé ».



OAP

Ecrit

Graphique

Par lintégration de commerces, services et bureaux en socle dimmeubles aux
vocations urbaines mixtes (habitat, tertiaire..) en front de l'avenue Gabriel Péri,
prioritairement aux angles des ilots qui seront batis a I'alignement et avec une hauteur
en cohérence avec la largeur de I'avenue, avec l'objectif de création d'une polarité de
quartier,

Entre ces angles, par une implantation du socle en alignement avec des effets de
coupure et de perméabilité, favorisant une implantation des constructions en ordre
discontinu ou présentant des modulations de hauteur sur les grands linéaires des ilots
afin de permettre une bonne circulation de I'air limitant les concentrations de polluant
et les surchauffes estivales,

Sur la rue des Glairons, par la recherche d’une accroche paysagere a la rue offrant des
perméabilités visuelles et/ou piétonnes sur les intérieurs d'ilots et des accés a des
jardins suspendus accessibles aux habitants, positionnés sur des plots de
stationnement pour véhicules intégrés dans les ceeurs d'ilots construits dans la
continuité des socles actifs,

En adoptant un principe d'épannelage des constructions permettant de plus fortes
hauteurs sur I'avenue Gabriel Péri afin d'assurer une bonne transition avec les
immeubles existants (R+9) sur la partie sud de I'avenue et la zone d'activité au nord
(rue des Glairons),

Par la végétalisation des cceurs d'ilots (jardins suspendus, cours et coupures vertes...)
et des immeubles (toitures végétalisées, jardiniéres, jardins partagés..) afin de
“renaturer” ce territoire, le rendre plus attractif, d'éviter le phénoméne d'ilot de chaleur
urbain et de favoriser la bonne infiltration des eaux pluviales,

Par la conservation des perceptions sur le grand paysage depuis I'avenue Gabriel Péri,
et la recherche des vues et de la luminosité dans les logements en privilégiant une
conception et une implantation des constructions ménageant ces ouvertures.

De plus, les orientations des ambiances paysageéres Plaine urbaine pour les abords de
I'avenue Gabriel Péri et Ville Parc pour la zone des Glairons complétent ces principes,
ainsi que les orientations de I'OAP Qualité de I'Air

Sur le schéma de I'OAP sont localisés les espaces a vocation économique (secteur
Glairons) distinctement des espaces urbains mixtes a vocation principale résidentielle
(habitat, commerces de proximité, activités, services).

Sur le schéma de I'0AP le front urbain continu/discontinu constitué d'un socle a
vocation urbaine mixte (services, commerces, habitat) est représenté.

Sur le schéma de I'OAP figurent a la fois le couvert arboré et les espaces végétalisés
existants mais également les accroches végétalisées sur I'espace public ou en cceur
d'ilot a créer.

Les vues majeures sur le grand paysage (Bastille, Massif de la Chartreuse, Frange
Verte) sont représentées sur le schéma.
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Réeglement
(écrit et graphique)

Classement en zone UCRUG de la partie nord de I'avenue Gabriel Péri comprise entre
la rue J. Grimau, la rue G. Sadoul et la rue des Glairons ainsi que du ténement foncier
situé a I'angle sud-ouest de I'avenue Péri et de la rue Georges Sadoul pour permettre
le renouvellement urbain mixte de ce secteuren autorisant limplantation de
logements, de bureaux, de services accueillant une clientéle, mais en limitant
l'implantation de commerce de détail et de proximité et en interdisant le commerce de
gros.

Classement de la section ouest de Péri en zone de renouvellement urbain UCRU7 (en
lien avec le périmétre de la ZAC Neyrpic). Ouverture de la zone UCRU7 a I'ensemble
des destinations et sous-destinations. Seules les constructions et installations liées a
une exploitation agricole ou sylvicole, et celles destinées au commerce de gros sont
interdites conformément aux dispositions de la ZAC en vigueur.

Classement de la partie Est de la ZA des Glairons en UE4 pour poursuivre le
renouvellement d'accueil des activités économiques engagé avec l'implantation des
archives départementales.

Classement de la partie ouest de la ZA des Glairons en UET permettant de maintenir
dans le caeur métropolitain des activités artisanales et industrielles, et du commerce
de gros.

Classement en zone UCT des secteurs d’habitat collectif situé au sud de I'avenue
Gabriel Péri favorisant I'évolution qualitative de ces secteurs.

Classement en zone UD1 pour les secteurs d'habitations pavillonnaires au nord-ouest
de la zone des Glairons favorisant une évolution graduée par rapport a I'environnement
béti existant.

Délimitation d’un périmétre d'intensification urbaine obligeant une densité minimale
d’au moins 0,7 m? de surface de plancher par m? de superficie de I'unité fonciére du
projet (F5).

Inscription de hauteurs alternatives de 23 m au lieu de 29 m au plan des hauteurs du
PFU le long de Ia rue des Glairons et le long de la rue J-J. Rousseau.

Inscription d’une hauteur de 29m sur l'ilot 17bis la partie Est de la zone des Glairons
et la clinique et de 41m sur la partie centrale de I'avenue G. Péri

Délimitation d’'une CUC de proximité autorisant une surface de vente maximale de 400
m? par établissement commercial.

Interdiction de nouvelles constructions a destination de commerce de gros le long de
I'avenue Gabriel Péri et dans la partie est de la ZA des Glairons afin de favoriser un
nouveau modeéle d'urbanisme commercial.

Mise en place de linéaires de type L3 favorisant la mixité fonctionnelle le long de
l'avenue Gabriel Péri pour développer des rez-de-chaussée «actifs» (pas de
stationnement borgnes).

Délimitation d'un secteur de mixité sociale sur la section de Gabriel Péri obligeant a
disposer d'au moins 15 % de logements locatifs sociaux dans toute opération de plus
de 20 logements ou 1 400 m? de surface de plancher.

Délimitation d'un secteur de mixité sociale sur UCTn et UDT obligeant a disposer d’au
moins 25 % de logements locatifs sociaux dans toute opération de plus de 20
logements ou 1 400 m? de surface de plancher.



JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR L’OAP N°66 ET LE

REGLEMENT SUR LE SECTEUR DE PROJET « RIVAL »

CONTEXTE ET ENJEUX

Le secteur de projet « Rival », d’'une superficie d'environ 8 ha, constitue I'un des derniers grands tenements fonciers libres présents sur
Saint-Martin-d’Héres. Situé en limite de Grenoble, ce site est marqué par sa situation charniére entre le secteur de Teisseire, composé
d'immeubles collectifs, au nord-ouest, le secteur de la Plaine des sports, au nord, et les secteurs d’habitat pavillonnaires au sud et a I'ouest.
La prise en compte de ce contexte urbain diversifié est nécessaire.

Ce site est desservi par un axe historique structurant : I'avenue Marcel Cachin. Ce secteur a connu peu d'évolution récente de son tissu
urbain. Il doit donc retrouver une nouvelle attractivité en proposant notamment une offre en commerce et services de proximité plus
adaptée et accessible, de méme gqu'une offre en logements diversifiée et de qualité. Les capacités d'accueil de ce site sont estimées a
environ 300 logements.

La proximité avec la Plaine des Sports implique de conserver des réserves fonciéres publiques pour accueillir, a moyen et long terme, de
nouveaux équipements métropolitains et communaux en cceur urbain de métropole. C'est pourquoi, la partie Nord du site doit rester dédiée
aux équipements publics.

Localisation du site

‘Cité Teisseire
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TOME 4 - EXPLICATIONS
DES CHOIX RETENUS

JUSTIFICATION DE LA COHERENCE DE L'OAP AVEC LE PADD

Rappel des orientations du PADD

RAPPORT DE
PRESENTATION

o Favoriser l'intensification du développement urbain dans le coeur métropolitain
o Structurer les usages du quotidien dans les centralités de proximité
o Conforter le role des équipements publics pour le lien social

o Créer les conditions d'une mobilité apaisée (notamment, améliorer la porosité des tissus urbains et atténuer les coupures
urbaines)

o Valoriser les points de vue sur le grand paysage

Le choix de ce site a l'articulation de la Plaine des sports, de I'avenue Marcel Cachin et du quartier Teisseire permet d’'engager le
renouvellement urbain de I'avenue Marcel Cachin et de conforter le pdle d'équipement pluricommunal de la Plaine des Sports. Les
orientations suivantes de I'OAP «Rival » sont cohérentes avec le PADD notamment sur les thémes du confortement des centralités
pluricommunales et de proximité, de |a prise en compte de la qualité environnementale dans I'aménagement urbain du coeur métropolitain,
de la mobilité apaisée :

= Organiser le devenir du site en deux parties distinctes

= Favoriser le « vivre ensemble » et insérer les futures constructions dans leur environnement ;

= Relier ce secteur au reste de la ville

= Amorcer et qualifier le renouvellement urbain de I'avenue Marcel Cachin.

"4 1 "/ FLU

RAPPEL DU SCHEMA D'AMENAGEMENT DE L'OAP N° 66

* &
. R
T o e
./-_ //// //,///,/,,,,,/0./,;:
L L]

11y, N Il\\;

&

- PERIMETRE DE LOAP PRINCIPE D'IMPLANTATION DU BATI
CONNEXIONS ET MAILLAGE RESEAUX . j ot ZONE D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES PLUS HAUTES

‘\\ I

e M S MOINS
PRINCIPE DACCES VEHICULES A CREER *.°.  ZONEDIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES MOINS HAUTES
CONTINUITES PIETONNES/CYCLES == == ALIGNEMENTDISCONTINU
ACREER

EQUIPEMENTS ET SERVICES STRUCTURANTS

ENVIRONNEMENT ET ELEMENTS NATURELS ARRET DE TRANSPORT EN COMMUN

Les Guichards

Y7777  CONTINUITE VEGETALE A ASSURER

”

SECTEUR D'EQUIPEMENTS PUBLICS



JUSTIFICATION DE LA COMPLEMENTARITE DU REGLEMENT AVEC L'OAP

Justification du choix de la zone et de sa délimitation

Le ténement foncier s'inscrit en creux d'un tissu urbain aux fonctions et formes hétérogenes : habitat collectif a l'ouest, habitat
pavillonnaire a I'Est, activité économique au sud, équipements sportifs et de loisirs au Nord. La configuration du site permet a la fois de
développer une opération d'ensemble connectée a |'avenue Marcel Cachin, et de réserver un ténement foncier pour lI'implantation, a terme,
de nouveaux équipements publics communaux et/ou métropolitains. L'aménagement de ce site doit créer du lien entre les différents
secteurs urbains environnants, impliquant une vision d'ensemble cohérente, notamment en termes de circulations (tous modes). Par
ailleurs, des équipements propres a I'aménagement et au fonctionnement du secteur sont nécessaires.

L'opération d'ensemble destinée a accueillir en grande majorité du logement doit contribuer au renouvellement du parc de logement
existant et poursuivre la diversification de I'offre engagée sur I'ensemble du territoire communal. Une mixité sociale est donc a permettre
et a organiser. Compte tenu du fait que le site est bien desservi en transport en commun, une densité minimale équivalente a au moins 0,7
m? de surface de plancher par m? de superficie de l'unité fonciére est attendue. Le potentiel du site est estimé a environ 300 logements.

Il est nécessaire de prévoir une opération d'aménagement d'ensemble sur la partie destinée a accueillir un programme urbain mixte afin
de réaliser les équipements internes nécessaires et en permettent une constructibilité adaptée.

> Le foncier réservé a I'accueil d'équipements publics communaux et / ou métropolitains doit étre classé en zone d'équipement dédiée.

> L'OAP expose les conditions permettant d'« Organiser le devenir du site en deux parties distinctes ».
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- Lapartie du Nord du site est dédiée au confortement de la Plaine des Sports dans son
réle d'accueil d'équipements sportifs et de loisirs a rayonnement communal et
métropolitain.

Bait - La partie Sud permet limplantation de constructions dédiées principalement au
logement, ainsi qu'aux commerces et services dans un souci de diversification de
0OAP l'offre en logement et des formes baties, et en articulant les futures constructions
autour d'espaces communs de qualité : espaces verts communs, continuités
piétonnes paysageres, placettes et espaces de rencontre et de convivialité

) - Le schéma indique la partie du site dédiée aux équipements publics et la partie du site

Graphique L .

ou s'implantent les autres constructions.

- Zonage de la partie sud en AU CRU 10 qui reprend les régles de la zone AUCT afin de
permettre une valorisation du potentiel affecté principalement au logement, dans des
volumétries cohérentes avec I'environnement urbain, d'inscrire le site dans une
dynamique de renouvellement urbain en rendant possible la mixité sociale, la mixité
des formes urbaines et des fonctions. La zone AUCRU10 conditionne I'aménagement
du secteur a une opération d'aménagement d’ensemble.

- Zonage de la partie nord en UZ1 afin de permettre le confortement de la plaine des
sports comme pdle d'équipement pluricommunal.

R -> Délimitation d’un secteur de mixité sociale prescrivant la réalisation d’au moins 15%
Réglement de logements locatifs sociaux pour toute opération d’au moins 20 logements ou 1 400
(écrit et graphique) m? de surface de plancher.

- Délimitation d'un espace de développement (EDC) et d'une centralité urbaine
commerciale (CUC) de proximité incluant le périmétre de I'OAP. La surface de vente
des commerces pouvant étre implantés dans I'EDC est limitée a 8000 m? par
établissement. La surface de vente des commerces pouvant étre implantés dans le
CUC est limitée a 400 m? par établissement.

- Délimitation de deux périmétres d'intensification urbaine obligeant une densité
minimale de 0,7 m? et 0,5 m? de surface de plancher par m? de superficie de I'unité
fonciere.

Complémentarités des dispositions du reglement et de I'OAP

Insérer les futures constructions dans leur environnement

Le site permet de dégager de larges perspectives sur le grand paysage : massif de Chartreuse et colline du Mdrier. Il est nécessaire de
conserver ces perspectives qui font l'identité des paysages urbains de la Métropole.

Le site s'insére en creux de différents tissus urbains : les grands collectifs du quartier Teisseire au nord, de I'habitat pavillonnaire au sud
et al'ouest et un pole d'équipement sportif au nord. Le site est donc porteur d'un enjeu de couture entre ces différents tissus urbains et de
diversification de I'offre en logement existante. Un épannelage des hauteurs des futures constructions permettra d'insérer le futur quartier
dans son environnement bati.

> |l est nécessaire de définir les conditions de modulation de hauteur des constructions et d'insertion des constructions dans son
environnement.

> L'OAP précise les conditions permettant d'« Insérer les futures constructions dans leur environnement ».



> En mettant en valeur les vues sur le grand paysage dans le projet architectural et
urbain notamment par la préservation de perspectives visuelles depuis I'espace public
Eain sur la colline du Mdrier, par une orientation adaptée des batiments.

- En assurant une transition de hauteur des nouvelles constructions par rapport a
OAP . o : L
l'existant, plus particuliérement au niveau du quartier pavillonnaire situé a I'Est.
) - Le schéma indique des principes dimplantation du bati avec des zones
Graphique e . . .
d'implantations pour les constructions les plus hautes et les moins hautes
->  Délimitation d'un secteur ol la hauteur maximale des constructions sera limitée a 14

Re g lement m dans le Plan des formes urbaines : hauteur.

(écrit et graphique)

Relier ce secteur au reste de la ville

Ce secteur de projet est bordé par I'avenue Marcel Cachin en fagade sud-ouest. Cette avenue constitue I'un des axes structurants de la
commune. Un systéme de voies secondaires s'accroche a I'avenue, structurant ainsi le quartier et lui donnant son épaisseur. Ce  secteur
charniére doit pouvoir bénéficier d'une double entrée sur les voies le bordant afin de faciliter les circulations tous modes. Par ailleurs,
I'acces a la Plaine des sports par des cheminements dédiés aux modes actifs est également a prévoir. Compte tenu de la proximité de la
Plaine des Sports, 'aménagement du site doit s'inscrire dans les trames végétales existantes et en créer de nouvelles par des liaisons
transversales Est/Ouest et Nord/Sud.

> |l est nécessaire de pré-positionner les accés au site et les principes de liaison piétonne et véhicule reliant les différents quartiers a
travers le projet.

> L'OAP précise les conditions permettant de « Relier ce secteur au reste de la ville ».

= Par un double accés : sur la rue Léon Jouhaux et sur 'avenue Marcel Cachin

Ecrit =>  Par un maillage traversant pour les modes actifs pour relier la Plaine des Sports
OAP - Par la création de trames paysagéres transversales Nord/Sud et Est-Ouest
) - Les principes d'acceés et de desserte modes doux et véhicule figurent sur le schéma
Graphique ’ A L )
de I'OAP, de méme que les continuités végétales a assurer.
. - Le réglement écrit et graphique ne prévoit pas de mesures spécifiques imposant des
Beq leme n.t acces particuliers toutefois le réglement précise les normes de stationnement
(écrit et graphique) relatives au secteur S2.

Amorcer et qualifier le renouvellement urbain de I'avenue Marcel Cachin

Le site présente une fagade sur I'’Avenue Marcel Cachin. L'avenue constitue un axe historique de Saint-Martin-d’Héres qui est aujourd’hui
porteur d'enjeux de restructuration et de renouvellement urbain. En effet, elle est bordée par du bati composé d'habitat de formes diverses :
pavillonnaire, maison de ville, alignements avec locaux commerciaux en rez-de-chaussée, etc. Les hauteurs sont plutét basses et les
implantations discontinues mais souvent en limite d’'un léger recul qui permet de dégager des espaces de stationnement, des seuils de
commerces ou de logements, ou des petits jardins. L'avenue présente donc une forme urbaine caractéristique qui est quelque peu éludée
par la place occupée par la voiture dans I'espace public. La structuration de cet axe par le bati et I'aménagement de I'emprise publique
pour une circulation plus apaisée sont a rechercher. Cette avenue est un axe urbain structurant faisant I'objet d'orientations spécifiques
dans I'OAP Qualité de I'Air. Le site se trouve a proximité des commerces et des services (avenue Marcel Cachin), ainsi que d'équipements
publics de proximité (école Paul Eluard, maison de quartier, stade Raymond Espagnac). Un marché se tient place Paul Eluard au moins
deux fois par semaine. Il convient de conforter cette centralité de proximité par Iimplantation de commerces, accessibles aux personnes
a mobilité réduite et répondant aux besoins du quotidien des habitants.
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> Il est nécessaire d’assurer le renouvellement urbain de I'avenue Marcel Cachin en permettant la réalisation d'un projet respectueux

des qualités paysageéres du site et valorisant I'espace public et la centralité de proximité existante.

> L'OAP expose les dispositions a mettre en places notamment en termes d'intégration des constructions a leur environnement urbain

et d'aménagements extérieurs pour « Amorcer le renouvellement urbain de I'avenue Marcel Cachin ».

Ecrit
OAP
Graphique
Reglement

(écrit et graphique)

->

Par une implantation discontinue des constructions, en alignement de 'avenue Marcel
Cachin.

Par la création d’une centralité commerciale de proximité donnant sur I'avenue Marcel
Cachin.

Le schéma de I'OAP indique les principes d'implantation attendus pour les
constructions le long de I'avenue Marcel Cachin.

Délimitation d'un espace de développement (EDC) et dune centralité urbaine
commerciale (CUC) de proximité incluant le périmétre de I'0AP. La surface de vente
des commerces pouvant étre implantés dans I'EDC est limitée a 8000 m? par
établissement. La surface de vente des commerces de détail pouvant étre implantés
dans le CUC est limitée a 400 m? par établissement.

Inscription d'un ER le long de I'avenue Marcel Cachin afin d’aménager une piste
cyclable.



JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR L’OAP N°67 ET LE

REGLEMENT SUR LE SECTEUR DE PROJET « ALLOVES »

CONTEXTE ET ENJEUX

Le secteur de projet des « Alloves » est situé en partie centrale du territoire de Grenoble-Alpes Métropole et au sud de la commune de
Saint-Martin-d'Héres, entre le village originel de Saint-Martin-d'Héres et le quartier de la Galocheére. Il couvre une superficie d'environ
13 ha (hors emprise rocade), dont environ 1,5 ha au nord-ouest de la rocade et 11,5 ha au sud-est de la rocade.

Par I'importance de sa maitrise fonciére publique et par son potentiel constructif, le secteur de projet des « Alloves » permettra de
répondre aux enjeux du SCOT en matiére de développement résidentiel dans une temporalité qui se situe au-dela du PLH actuel.

LE3 Lparics

3 5, Le Bernard o
: i )

3C{ES) B B A
23

B De Malfangal

Malfangeat

FTd

SNN3ILIY XIOHD S3A | NOILVLNISIHI
30 1¥Oddvy

A

N

\,/l

/.-



TOME 4 - EXPLICATIONS
DES CHOIX RETENUS

APPORT DE
RESENTATION

A e KAV E g RSV 100

&

P

JUSTIFICATION DE LA COHERENCE DE L'OAP AVEC LE PADD

Rappel des orientations du PADD déclinées dans 'OAP

Conforter et valoriser les centralités pluri-communales
Placer la richesse des paysages au cceur du projet métropolitain (notamment remettre en scéne I'eau dans le territoire)

Créer les conditions d'une mobilité apaisée (notamment, favoriser une cohabitation apaisée des différents modes de
transports, faciliter 'usage de la marche pour tous)

Permettre un développement de I'habitat répondant aux besoins actuels et futurs de la population, dans un contexte de
foncier contraint

Renforcer la place de la nature en milieu urbain en favorisant une approche multifonctionnelle
Contribuer a une gestion durable des eaux pluviales

Limiter I'exposition des populations aux autres nuisances (notamment Identifier et préserver des zones calmes)

Le secteur des Alloves est I'un des derniers espaces non batis en pied de coteau sur la commune de Saint-Martin-d’Héres.

Actuellement utilisé par I'agriculture céréaliére pour éviter son enfrichement, son urbanisation doit permettre de répondre aux besoins
futurs et actuels de la population.

Les orientations de I'OAP des Alloves sont cohérentes avec le PADD, notamment sur les thémes du confortement des centralités
pluricommunales, de la prise en compte environnementale dans I'aménagement urbain du cceur métropolitain, de la mobilité apaisée :

= Intégrer le paysage comme trame structurante de 'aménagement du site

= Organiser des continuités viaires entre le site des Alloves et les quartiers environnants

= Constituer une polarité de quartier s'intégrant aux secteurs environnants



RAPPEL DU SCHEMA D'AMENAGEMENT DE L'OAP N°67

Cimetiére
communal

INTEGRER LE PAYSAGE COMME TRAME ORGANISER DES CONTINUITES VIAIRES ENTRE LE SITE CONSTITUER UNE POLARITE DE QUARTIER

STRUCTURANTE DE 'AMENAGEMENT DU SITE DES ALLOVES ET LES QUARTIERS ENVIRONNANTS SINTEGRANT AUX SECTEURS ENVIRONNANTS
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JUSTIFICATION DE LA COMPLEMENTARITE DU REGLEMENT AVEC L'OAP

Justification du choix de la zone et de sa délimitation

Le secteur des Alloves constitue I'un des derniers secteurs non batis sur la commune de Saint-Martin-d'Heres et dans le cceur métropolitain.
D'une superficie de prés de 13 ha, ce vaste site représente une opportunité fonciére stratégique pour la commune et la Métropole afin de réaliser
un projet urbain dont la programmation serait orientée sur I'habitat, avec la possibilité d'un accompagnement de commerces du quotidien et
services de proximité. Le potentiel du site est estimé a I'accueil d’environ 800 logements. Compte tenu du caractére stratégique du site, il fait
I'objet depuis plusieurs années d'acquisitions publiques au fur et a mesure des ventes.

Toutefois, sa localisation en pied de coteau, son environnement urbain pavillonnaire, sa faible desserte en transport en commun, l'insuffisance
des réseaux publics a proximité au regard du potentiel constructible, les enjeux environnementaux liés a la présence d'aléa naturel et la
proximité de la rocade sud impliquent d'anticiper les conditions d'aménagement de ce site stratégique.

Au regard des nuisances générées par proximité de la rocade, un principe d’inconstructibilité est notamment affirmé pour ce qui concerne ses
abords. La mise en place d'un « puits carbone » permettra le maintien des arbres existants et/ou la plantation d'un filtre paysager vis-a-vis de la
rocade.

> Il est nécessaire de renforcer les réseaux publics structurants (voirie, eau potable, assainissement, électricité) situés a proximité en
regard de la constructibilité du site.

> Il est nécessaire de fixer les conditions d'aménagement adaptées a la situation du site en pied de colline et en bord de rocade.

- Zonage AU strict sur la majorité du foncier concerné par le périmétre de I'OAP.
L'ouverture a l'urbanisation de la zone AU est subordonnée a une modification ou a
une révision du plan local d'urbanisme intercommunal.

Be gleme “_t = Délimitation d'une zone UV le long de la rocade afin d'éloigner les constructions de cet
(écrit et graphique) axe et de créer un puit a carbone en transition.

- Zonage UD1 sur les secteurs urbanisés situés aux franges du site afin de permettre
I'évolution du bati existant tout en réservant un accés au site de projet.



Complémentarités des dispositions du reglement et de 'OAP

Intégrer le paysage comme trame structurante de I'aménagement du site

L'environnement contrasté du site entre rocade et colline du Mdrier doit structurer son aménagement autour du paysage. La création d'une bande
active par un puit a carbone permettra de constituer une fagade paysageére sur la rocade. Le secteur étant par ailleurs réceptacle du ruissellement
de versant, le positionnement d'un parc urbain en cceur d'ilot contribuera a la gestion des eaux pluviales du site, et constituera une zone de calme.
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> |l est nécessaire d'inscrire pour I'aménagement futur de ce site les principes d'inconstructibilité et de préservation paysagere.

> L'OAP précise les conditions permettant d'« intégrer le paysage comme trame structurante de 'aménagement du site ».

Ecrit

OAP

Graphique

Reglement
(écrit et graphique)

->

Par la constitution d'un espace arboré de part et d'autre de la rocade, a vocation de
puits a carbone (réservoir naturel ou artificiel chargé de piéger du carbone dans la
matiére vivante) constituant un obstacle naturel contre la pollution atmosphérique,
a vocation d'espace de réceptacle des eaux pluviales (inondation, ruissellement, ...)
et générant un recul des constructions vis-a-vis de la rocade.

Par des liens physiques et visuels avec la proximité immédiate du pied de colline,
offrant des bénéfices en termes de paysage et d'usage, sous forme de venelles
plantées constitutives de liaisons vertes en direction de la colline du Mdrier.

Par la création d'un parc linéaire (continuité paysagére) dans la longueur du site, se
complétant par un systéme de courées vertes de gestion des eaux pluviales (espaces
privés ou partageés, ...).

Par une trame paysagére structurante intégrant la gestion du risque lié au
ruissellement de versant (aménagement du fossé drainant existant en noue
végétalisée) en accompagnement du maillage viaire préfigurant un ouvrage aérien
de franchissement de la rocade sud et de la voie ferrée, positionné dans le
prolongement de la rue Massenet.

Les orientations de 'OAP Paysage et Biodiversité (carnet de paysage « Confluence
grenobloise » / ambiances « Plaine urbaine » et « Piémont »), de 'OAP qualité de
I'aire et de I'0AP risques et résilience compléteront les principes définis ci-dessus
afin de contribuer a la qualité urbaine de I'aménagement du site.

Sur le schéma de I'0AP figure le puits a carbone, la liaison verte et bleue en place du
chemin du Pavé, ainsi que le principe de parc linéaire traversant. Des points de vue
sur les massifs a valoriser sont également représentés.

En complément du principe de « puits a carbone » définit par I'0AP, le réglement
graphique délimite une zone « UV » le long de la rocade, correspondant a ce puits a
carbone, et interdisant les constructions.
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Organiser des continuités viaires entre le site des Alloves et les quartiers environnants

Le site est actuellement desservi par la rue de la Galochére. Or, il est estimé une capacité pour le site d'accueillir 800 nouveaux logements, ce qui
nécessite la réalisation d'un nouvel accés renforcé et dimensionné en conséquence.

La création d'un ouvrage aérien permettant de traverser la rocade et la voie ferrée est projetée pour I'urbanisation du site. Ce franchissement
intégre la question du maillage piétons-cycles en continuité avec le maillage interne du quartier.

L'amélioration de I'accés par I'avenue de la Galocheére, la question du franchissement de la rocade ainsi que la question de la desserte du site par
les transports en commun font partie des problématiques a régler avant d'ouvrir ce site a l'urbanisation.

> Il est nécessaire de pré positionner les futurs acces et les futures liaisons internes au site au regard du maillage existant.

> L'OAP précise les conditions permettant « d'organiser des continuités viaires entre le site des Alloves et les quartiers environnants »

- Par l'inscription d'un maillage viaire, piétons et cycles en direction du ceeur de Saint-
Martin-d’Heres (prolongement de la rue Massenet) permettant de relier des
équipements structurants situés a proximité (collége Henri Wallon, gymnase Colette
Besson, lycée Pablo Neruda...).

= Par la constitution de maillages piétons/cycles a travers et en bordure du site (rue de
la Galochére, rue Paul Monval) afin de relier le secteur du village de Saint-Martin-
d'Heéres et le quartier de la Galochére (écoles primaires, liaisons aux arréts de

Ecrit transport en commun...).

OAP - Par la diversification des accés véhicules au site (avenue de la Galochére, rue Paul
Monval/ allée de la rocade, rue Normandie Niemen) afin de s'accrocher aux quartiers
environnants.

> Par lalimitation des acceés sur le site par I'avenue de la Galochére pour des raisons de
sécurité (visibilité et marquage des entrées/sorties des véhicules sur la voie
principale).

- Le schéma de I'0OAP fait figurer I'accés au site de projet a privilégier, ainsi que les

Graphique franchissements de la rocade en modes actifs. Il y figure également les maillages

piétons/cycles a créer en lien avec ceux existants.

- En complément, cing emplacements réservés sont inscrits pour les objets suivants :

Création d’un pont pour le franchissement de la Rocade sud ;
Reglement - Elargissement de I'allée de la Rocade sud ;
(écrit et graphique) - Elargissement de I'avenue de la Galochére ;

Création d'un cheminement piéton rue Paul Monval ;
Création d'un accés depuis la rue Normandie Niemen.



Constituer une polarité de quartier s'intégrant aux secteurs environnants

Le secteur en continuité du village et en coeur d'agglomération offre une situation intéressante pour laquelle il faudra réfléchir a la création

d'un péle de vie regroupant commerces, équipements et services qui seront utilisés par les futurs habitants.

> |l est nécessaire d'inscrire dés a présent les conditions d'aménagement favorisant une bonne intégration du projet dans son

environnement.

> L'OAP précise les conditions permettant de « constituer une polarité de quartier s'intégrant aux secteurs environnants »

Ecrit
OAP
Graphique
Reglement

(écrit et graphique)

Par la possibilité d'installation de commerces du quotidien, services et équipements
publics de proximité en visibilité sur les axes principaux,

Par des hauteurs de batiments et des typologies d’habitat en cohérence avec les
constructions existantes en périphérie du site (secteurs pavillonnaires).

Les principes d'acces et de desserte piétons/cycles et véhicules figurent sur le schéma
de I'OAP en lien avec les secteurs environnants.

Une voie verte structurante en continuité d’un nouveau franchissement rocade + voie
ferrée constitue I'accroche aux quartiers situés au nord-ouest (écoles, équipements)
Délimitation d’une CUC de proximité. La surface de vente des commerces pouvant étre
implantés est limitée a 400 m? par établissement.

Délimitation d'un secteur de mixité sociale imposant un taux de 25% LLS pour toutes
les opérations de plus de 20 logements ou 1 400 m? de surface de plancher.
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JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR L’OAP N°68 ET LE

REGLEMENT SUR LE SECTEUR DE PROJET « GUICHARD »

CONTEXTE ET ENJEUX

Situé a l'interface de plusieurs axes de transports structurants (ligne D du tramway, lignes 15 et 23 de la TAG, voie ferrée, rocade sud,
pistes cyclables) et a proximité immédiate d'équipements scolaires, sportifs et récréatifs de rayonnement pluricommunal (Lycée polyvalent
et halle des sports Pablo Neruda, college Henri Wallon, Parc Jo Blanchon), le secteur de projet dénommé « Guichard » représente une
opportunité stratégique pour conforter la centralité actuelle. Ce site d'une superficie de plus de 4 ha, actuellement occupé par une activité
d'horticulture, a ainsi vocation a accueillir, a terme, un programme composé en grande majorité de logements (de I'ordre de 250),
accompagnés de commerces et de services.

Cette situation exceptionnelle a I'interface de plusieurs offres de transports favorise une réflexion autour de la complémentarité entre les
modes de déplacements. Conformément aux orientations du PDU, il s'agira donc de ne pas hypothéquer I'avenir en conservant une emprise
fonciére suffisante en front de voie ferrée pour un éventuel accueil d'équipements de type halte ferroviaire et des espaces paysagers de
stationnement. Ce sera également I'occasion de mettre en valeur la « bande verte active » le long de la voie ferrée, en tant que grande
continuité piétons-cycles Nord/Sud.

L'aménagement du site, situé a I'Est du quartier Renaudie, devra s'inscrire en continuité du processus de requalification urbaine engagé a
travers le programme NPNRU et la réhabilitation de Chamberton. L'aménagement du site est donc porteur d’'enjeux de diversification de
I'offre en logement, de qualité de I'espace public et de structuration de la centralité au niveau du carrefour entre la rue Henri Wallon et
I'avenue Elise Grappe.

Localisation du site

)

Malfangeat

J/ La Croix Du Pitre

Y7



JUSTIFICATION DE LA COHERENCE DE L'OAP AVEC LE PADD

Rappel des orientations du PADD

o Favoriser l'intensification du développement urbain dans le cceur métropolitain
e Structurer les usages du quotidien dans les centralités de proximité

o Créer les conditions d'une mobilité apaisée (notamment, améliorer la porosité des tissus urbains et atténuer les coupures
urbaines)

o Valoriser les points de vue sur le grand paysage

Le choix de ce site a proximité immédiate de la ZAC centre, du parc Jo Blanchon et du quartier de Renaudie et les orientations suivantes
permettent de conforter la centralité de proximité existante autour de I'Avenue Elise Grappe et de la rue Henri Wallon :

= Mettre en valeur les qualités environnementales du site

= Intégrer le site a son environnement urbain

= Favoriser les déplacements en modes actifs et transports en commun
= Qualité urbaine et architecturale des constructions

Pefruasestiuy eustnagi B S8 uy

NOILVLNISIH
30 1¥Oddvy

SNN3IL3Y XIOHD S3d
SNOILY2INdX3 - ¥ JNOL

N\

—-—;/

\

A

N {4

‘, q

/.-



TOME 4 - EXPLICATIONS
DES CHOIX RETENUS

RAPPORT DE
PRESENTATION

1A 12007271 s FLL

&

R

2

P

RAPPEL DU SCHEMA D'AMENAGEMENT DE L'OAP N°68
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Lycée polyvalent
Pablo Neruda

Halle des sports
Pablo Neruda
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ORIENTATIONS

- PERIMETRE DE LOAP
CONNEXIONS ET MAILLAGE RESEAUX EQUIPEMENTS ET SERVICES STRUCTURANTS

PRINCIPE DE VOIE TOUS MODES A CREER Emgﬁ - ARRET DE TRANSPORT EN COMMUN (BUS OU TRAMWAY)
1€ It e

PRINCIPE D'ACCES VEHICULES A CREER ) )

.y RESERVE FONCIERE POUR EQUIPEMENTS
PRINCIPE DE VOIE DE DESSERTE A CREER
CONTINUITE PIETONNE A CREER PRINCIPE D'IMPLANTATION DU BAT

& PASSERELLE MODES ACTIFS A CREER

FAGADE URBAINE A RYTHMER

COMMERCE
— LINEAIRE COMMERCIAL A CREER

ENVIRONNEMENT ET ELEMENTS NATURELS
CONTINUITE VEGETALE A ASSURER

“ N N
%/A BANDE VERTE ACTIVE A STRUCTURER ET A PROLONGER



JUSTIFICATION DE LA COMPLEMENTARITE DU REGLEMENT AVEC L'OAP

Justification du choix de la zone et de sa délimitation

De par sa superficie importante (plus de 4 ha), sa localisation au sein de tissus batis existants, sa proximité avec la voie ferrée et la rocade
Sud, et la présence de risques naturels en aléa faible, le site « Guichard » doit &étre aménagé a partir d'un projet d’ensemble cohérent ou
sont prévus des aménagements intérieurs assurant toute la desserte du site, des espaces communs, une gestion optimisée des
constructions prenant en compte I'aléa naturel et limitant I'exposition des futurs habitants aux nuisances. A l'interface de plusieurs modes
de transports, il est également nécessaire de réserver une emprise fonciére pour I'éventuel aménagement d’une halte ferroviaire et le
stationnement afférent.

Par ailleurs, pour poursuivre la diversification de I'offre en logements sur la commune, une mixité sociale est a permettre et a organiser.
Compte tenu du fait que le site est bien desservi en transport en commun (terminus de la ligne D), une densité minimale des constructions
a destination d'habitation est attendue. En raison de I'application d'un RESI (Rapport d'Emprise au Sol en zone Inondable) de 0,3 (hors
parties communes) sur le site, elle est portée a 0,5 m? de surface de plancher par m? de superficie du tenement.

Ainsi, le site doit pouvoir accueillir un programme mixte comportant environ 250 a 300 logements.

> |l est nécessaire de prévoir une opération d'aménagement d'ensemble pour optimiser le potentiel foncier et réaliser les équipements
internes nécessaires avec une constructibilité adaptée a la gestion des risques et des nuisances.

- Zonage en AUCT qui reprend les régles de la zone UCI1 afin de permettre une
valorisation du potentiel affecté principalement au logement, dans des volumétries
cohérentes avec I'environnement urbain et d'inscrire le site dans une dynamique de
renouvellement urbain en rendant possible la mixité sociale, la mixité des formes
urbaines et des fonctions. La zone AUCT conditionne I'aménagement du secteur a une
opération d'aménagement d'ensemble.

- Délimitation d’un secteur de mixité sociale prescrivant la réalisation d'au moins 25%
de logements sociaux pour toute opération d'au moins 20 logements ou 1 400 m? de

Reg lement surface de plancher.

(écrit et graphique)
- Délimitation d'un espace de développement (EDC) et d'une centralité urbaine
commerciale (CUC) de proximité incluant le périmétre de I'0AP. La surface de vente
des commerces pouvant étre implantés dans I'EDC est limitée a 8000 m? par
établissement. La surface de vente des commerces de détail pouvant étre implantés
dans le CUC est limitée a 400 m? par établissement.

- Délimitation d'un périmétre d'intensification urbaine obligeant une densité minimale
de 0,5 m? de surface de plancher par m? de superficie de I'unité fonciére : F3
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Complémentarités des dispositions du reglement et de I'OAP

Mettre en valeur les qualités environnementales du site

Le panorama sur le grand paysage et la colline du Mirier est dégagé dés lors que I'on pénétre sur le site. L'aménagement du site permettra
une réouverture des vues sur les espaces de nature de proximité depuis la rue Henri Wallon, aujourd’hui obstruées par une haie, et depuis

I'avenue Elise Grappe. Les perspectives visuelles seront a accompagner par un traitement paysager adapté.

Le site s'insére dans la trame verte communale qui relie les berges de I'lsére a la colline du Murier par une succession de parcs et

d'alignements d'arbres le long des voies structurantes.

Le site, par sa morphologie et sa localisation, forme une dépression dans la plaine, dans laquelle les eaux pluviales peuvent s'accumuler
et, ou des remontées de nappe peuvent avoir lieu. Le site est ainsi impacté par des risques d'inondation de pied de versant (aléa faible).
L'aménagement du site devra respecter les prescriptions réglementaires et s'inscrire dans les orientations de I'OAP Risques et Résilience...

> Il est nécessaire de préserver les vues sur le grand paysage, d'intégrer le site au réseau de continuités végétales de la commune et de

limiter I'imperméabilisation des sols.

> L'OAP expose les conditions permettant de « Mettre en valeur les qualités environnementales du site ».

->

Ecrit

OAP

Graphique

Reglement
(écrit et graphique) >

En organisant les constructions de maniére a conserver des perspectives visuelles sur
le grand paysage, notamment depuis I'avenue Elise Grappe et la rue Henri Wallon.

En créant un mail paysager permettant la desserte du site depuis la rue Henri Wallon
dans la continuité de I'avenue Elise Grappe, en réservant la possibilité d'accueil d'un
transport en commun si nécessaire.

En s'inscrivant dans le réseau des continuités végétales existant aux abords du site :
alignement végétal de I'Avenue Elise Grappe et zone verte en bordure de rocade
incluant les équipements sportifs Pablo Néruda, les jardins partagés et le puit de
carbone au niveau des Alloves.

En créant des espaces publics de rencontre et de détente accessibles et partagés par
tous : mail piétons, seuils végétalisés, cheminements modes actifs calibrés pour
permettre |'arrét et la rencontre, placettes arborées en cceur d'ilot, etc.

En limitant I'imperméabilisation des sols et privilégiant la gestion et l'infiltration des
eaux pluviales sur le site.

En privilégiant les continuités visuelles entre les espaces verts en préférant les limites
végétales ou poreuses (noues, haies composées de différents végétaux, buttes, etc.)
et les cheminements entre les espaces publics structurants, notamment a travers les
grands ténements fonciers.

Sur le schéma de I'OAP figure le mail paysager a créer, support de la principale
continuité végétale entre 'avenue Elise Grappe et la voie ferrée.

Le réglement écrit et graphique ne prévoit pas de mesures spécifiques permettant
d’organiser les espaces publics et les continuités végétales a I'échelle du projet.

Le réglement écrit prescrit qu'au moins 20 % de I'unité fonciére sera de I'espace de
pleine terre et que le projet devra offrir 35% de surfaces végétalisées.



Intégrer le site a son environnement urbain

Le site est situé entre un péle d'équipements publics occupant des grands ténements fonciers et des quartiers d'habitat aux formes baties
diversifiées : habitat collectif ancien, récent, habitat en bande, pavillonnaire. Il fait donc la transition entre des espaces urbains laches et

des espaces bitis plus denses qu'il s'agira de traduire dans les principes d'aménagement.

Le site crée une rupture dans I'alignement bati qui se construit le long de la rue Henri Wallon. La fagade nord du site s'accroche au carrefour
entre la rue Henri Wallon et I'avenue Elise Grappe. L'implantation de nouvelles constructions par rapport a ces axes doit donc étre
I'opportunité de structurer le carrefour, de conforter la continuité du front urbain et d'assurer la qualité de I'espace public entre le secteur

Etienne Grappe et la ZAC Centre.

> |l est nécessaire d'organiser 'implantation du bati pour assurer l'intégration du projet dans son environnement urbain.

> L'OAP précise les conditions permettant d'« Intégrer le site a son environnement urbain ».

—> En créant de nouvelles voies d’accés au site depuis la rue Henry Barbusse et l'arriére

%
Ecrit 2
%
OAP
%
9
Graphique >
9
%
9
Reglement
(écrit et graphique)
9
%

du lycée Pablo Neruda.

En privilégiant une implantation des constructions le long de la rue H. Wallon dans la
continuité du lycée Pablo Néruda, tout en préservant des perspectives visuelles sur la
colline du Mrier depuis I'avenue Elise Grappe.

En permettant l'implantation de commerces et de services le long de la rue Henri
Wallon en rez-de-chaussée des nouvelles constructions.

En éloignant les constructions de la rocade et de la voie ferrée en utilisant & d'autres
fins que celle du logement et des espaces récréatifs le foncier situé en bordure de ces
voies.

Sur la rue Henri Wallon, moduler les hauteurs des constructions et aménager quelques
reculs et percées pour éviter « I'effet canyon ».

Les principes d'acceés et de desserte figurent sur le schéma de I'OAP.
Les principes d'implantation des constructions figurent sur le schéma de I'0AP.

L'emprise fonciére dédiée a I'accueil de la halte ferroviaire est indiquée sur le schéma.

Le réglement écrit et graphique ne prévoit pas de mesures spécifiques imposant des
acceés particuliers.

Délimitation d'un espace de développement (EDC) et d'une centralité urbaine
commerciale (CUC) de proximité incluant le périmétre de I'OAP. La surface de vente
des commerces pouvant étre implantés dans I'EDC est limitée a 8000 m? par
établissement. La surface de vente des commerces de détail pouvant étre implantés
dans le CUC est limitée & 400 m? par établissement.

En complément, un linéaire de préservation de l'artisanat, du commerce et des
services (L2) est défini le long de la rue Henri Wallon.

Une continuité obligatoire du bati et un recul le long de la rue H. Wallon est inscrite au
plan des implantations du PFU (marge de recul et continuité obligatoire) elle permet
la création d'un front urbain actif en lien avec la ZAC Centre et le quartier de Renaudie.
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Favoriser les déplacements en modes actifs et en transports en commun

Le site bénéficie de la proximité immédiate du terminus de la ligne D (arrét Etienne Grappe), des arréts des lignes 15 et 23, de pistes
cyclables aménagées sur la rue Henry Wallon au nord et de la proximité d'un échangeur de la rocade sud, lui conférant une importante
accessibilité a I'échelle métropolitaine. La profondeur du ténement, entre 250 et 300m, nécessite toutefois la création de connexions
transversales pour éviter I'effet d'enclavement et permettre une meilleure intégration du site au tissu urbain environnant, notamment avec
les différents équipements publics qui I'entourent. La proximité du site avec la rocade sud et la voie ferrée fait que le site est soumis aux
nuisances sonores (classement sonore des voies) et a la pollution automobile. Les prescriptions de I'OAP Air sont a intégrer dans

I'aménagement du site.

> Il est nécessaire de pré-positionner les transversalités piétonnes et véhicules a créer au sein du projet.

> L'OAP expose les mesures a mettre en ceuvre pour « Favoriser les déplacements en modes actifs et transports en commun ».
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OAP S5

Graphique

Reglement
(écrit et graphique)

En organisant les circulations piétonnes au sein du projeten lien avec les
cheminements existants sur le pourtour.

En conservant une emprise fonciére le long de la voie ferrée pour I'implantation a long
terme d'un équipement structurant tel qu'une halte ferroviaire et un espace de
stationnement dédié.

En réservant une emprise fonciére pour créer a terme une passerelle modes actifs
permettant de traverser la rocade en direction du Sud Est.

En encourageant la circulation cycle par des aménagements de l'espace public
adaptés sur le site et connectés aux pistes cyclables environnantes. Les
stationnements cycles seront au moins aussi accessibles que les véhicules.

Le schéma de I'0AP indique les principes de dessertes, cheminements piétons ou
voies tous mode a créer.

L'emprise fonciére dédiée a I'accueil de la halte ferroviaire est indiquée sur le schéma
de 'OAP

Le réglement écrit et graphique ne prévoit pas de mesures spécifiques permettant
l'organisation de la voirie, toutefois le réglement précise les normes de stationnement
relatives au secteur S2.

Qualité urbaine et architecturale des constructions

Situé a I'Est du quartier Renaudie, 'aménagement du site devra s'inscrire en continuité du processus de requalification urbaine engagé a
travers le programme NPNRU et la réhabilitation de Chamberton. L'aménagement du site est donc porteur d'enjeux de diversification de
I'offre en logement, de qualité de I'espace public et de structuration de la centralité au niveau du carrefour entre la rue Henri Wallon et

I'avenue Elise Grappe.

> Il est nécessaire d'assurer la qualité de I'espace commun par la qualité du traitement architectural du projet.

> L'OAP expose les principes assurant la « Qualité urbaine et architecturale des constructions ».



Ecrit
OAP
Graphique
Reglement

(écrit et graphique)

Assurer l'intégration urbaine des nouvelles constructions, par le traitement des
pignons, des arriéres, des acces, des rez-de-chaussée, des espaces végétalisés, etc.
Veiller a ne pas créer de covisibilité trop importante avec les habitations existantes.
Veiller & ne pas créer de pignon aveugle sur rue.

Le schéma de I'OAP indique les principes linéaires commerciaux a créer.

En complément, le réglement écrit et graphique prévoit des dispositions réglementant
la qualité architecturale des fagades, des clotures, des toitures, etc.
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