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PPRT de I'établissement SOBEGAL — Commune de Doméne — Dossier d’approbation — Estimation mesures fonciéres

Une estimation sommaire et globale actualisée de 6 M€ du colt d’acquisition des biens
concernés par les mesures fonciéres (expropriation et délaissement) a été fournie par
France Domaine le 23 mars 2016.

Une seconde estimation de 5 M€ ne portant que sur les biens touchés par I'expropriation a
éte fournie le 17 mai 2016.

Ces documents sont joints a la présente note.

Les montants toutes indemnités comprises et confondues ainsi établis n’ont pas pour objet
de définir les sommes qui seront réellement versées aux propriétaires, mais de permettre
de juger du bien fondé de I'économie générale du PPRT. C’est pourquoi les montants sont
fournis globalement. Le caractéere sommaire de leur estimation doit par ailleurs les faire
considérer comme des ordres de grandeur.

Pour bien juger du poids économique des mesures fonciéres, il convient également de
tenir compte des frais annexes et dépenses liées a la limitation de l'acces ou a la
démolition des biens concernés.

Le colt de démolition a fait I'objet d’'une étude détaillée intégrant les surcodts liés a la
présence d’amiante, pris en charge au titre des mesures fonciéres en application de
I'article L515-19-1 du code de I'environnement.

En raisonnant la aussi globalement et en ordre de grandeur, on obtient un colt d’1 M€.

Le montant financier total des mesures fonciéres est ainsi estimé a 7 M€.
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Enquéteurs : Brigade Régionale Domaniale / D. BOSC

ESTIMATION SOMMAIRE ET GLOBALE

1. Service consultant :
DDT DE L'ISERE.

2. Date de la consuitation :

12/04/2016 enregistrée le 18/04/2016 recue le 25/04/20186.
3. Opération soumise au contrble {objet et but) :
Estimation sommaire et globale dans le cadre du PPRT de DOMENE lié a l'entreprise & risque SOBEGAL.

4. Propriétaire préesumé :

Divers (voir ci-aprés).

5. Description sommaire de I'immeuble compris dans 'opération :

Emprises fonciéres baties d'une surface totale d'environ 13 648 m?* (2 locaux de type habitations et 3 locaux de type
activités et industriels situés sur 5 parcelles pour une surface de bati (SHOB) de 4 455 m?).

Voir détail ci-aprés .
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COMMUNE | PARCELLES REf, SURFACE | PROPRIETAIRE | ADRESSE/ LIEU DT (de | Emprise au sol[ SHCB {enm?) | ZONAGEAU PLU! E;ractérislique eff Consistance du Rien (kype de biti ou
CADASTRALES | PPRT | CADASTRALE | (de la parcelle) la parcellg) (enm?) POS {de Ia nakure de bien | teste, boisaillis, prés, vignes, vergers,
fenm?) commung) {batli ou non} ete)
8, chemin de a Grande Maisen de gardiennage, R+1, sluctures :
Doméns B 205 Exi 677 SOBEGAL ' Pidee 0 175 uo bai magonnerie, charpents en hois et teilure
luiles
10, chemin de la Grande Maison de gardiennage, R+1, siructures ©
Doméne B 206 Ex2 369 SOBEGAL ! Pidge 70 180 o bal magonnerie, charpenta en bois et toilure
1uiles
Doméne B4T8 Ext sogp P ORMAT SCI 4 e e rnauste 2715 2715 Uz bt Biatiment industriel, Stcture métalique
Denis KRIEF, . . Batimsnt industrel, Stnicture métalligue el
Doméne C 269 Exd 5178 IMMO France 7, g de Moirond 1080 1080 UDz bali magonnerie
Doména B 422 x5 1358 Micka| KRIEF | 13, rus de la Chantoume 205 305 Wbz wati Batiment industriel, Slruc_tufe métafiique el
magonnerie
13648 4240 4 456

5 a. Urbanisme - Situation au plan d'aménagement - Zone de plan - C.0.S. - Servitudes - Etat du sous-sol -
Eléments particuliers de plus-value et de moins-value - Voies et réseaux divers :

zonage au POS de la commune de DOMENE :
UD : zone spécialisée réservée aux établissements industriels, avec un sous secteur UDz, zane réservés aux activités

d'industrie, d'arlisanat, et d'entrepdt.

6. Origine de propriété : /

7. Situation locative : estimation réalisée en valeur libre.
8. Détermination de la valeur vénale actuelle :

L'évaluation proposee dans cette étude ne revét qu'une approche approximative compte tenu des conditions de
Fexpertise (& la demande du consultant, pas de visite particuliere de 'ensemble des propriétés).

En conséquence, les valeurs communiquées ci-apres ne peuvent constituer qu’une base globale sommaire d'étude
des colts de dépossession et d’éviction susceptible d'évoluer dans le futur,

La vateur des emprises necessaires au projet compte tenu des régles d'urbanismes en cours peut étre estimée a une
somme globale de 'ordre de 5 000 000 €, toutes indemnités comprises et confondues.

La présente évaluation ne constitue qu'une estimation globale compte tenu des informations en possession du
service.

S'agissant d'une estimation sommaire et globale, il conviendra, le moment venu, de saisir & nouveau le service des
domaines afin de déterminer le montant & allouer a chaque propriétaire. Enfin, en aucun cas ce chiffrage ne peut servir
de base de négociations avec les proprietaires concernés pour lesquelles des estimations détaillées devront étre
sollicitées auprés du service des domaines.

En raison des aléas importants que constituent de nombreux élements-chiffrés qui n'ont pu étre communiqués par le
consultant, cette estimation est assortie d'une marge de 20% représentative des incertitudes de chiffrage portant sur
les acquisitions et évictions.

9. Reéalisation d'accords amiables : /

MINISTERE DES FINANCES
ET DES €COMPTES PERLICS




10. Observations particuliéres :

La valeur vénale mentionnée au § 8 ci dessus ne tient pas compte de l'incidence des codts de déconstruction ou
demolition ni de ceux qui pourraient étre liés a la présence de plomb, amiante, termites et autres insectes xylophages,
champignons lignivores, pollution des constructions, des sols, et d'une maniére générale de tout état nécessitant un
traitement particulier en raison d'une réglementation existante ou future.

L'évaluation contenue dans le présent avis correspondant & la valeur vénale actuelle, une nouvelle consultation du
service des domaines serait nécessaire si l'opération n'était pas réalisée dans le délai de 18 mois ou si elle intervenait
apres une modification de la réglementation de I'urbanisme.

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accés et de rectification, prévu
par la loi n® 78-17 modifiée relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés, s’exerce auprés des directions
territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.

A Grenoble, le 17/05/2016,
Le Directeur Départemental des finances Publiques de ['lsére

Par délégation, Le Responsable de France Domaine,

FREDERIC DIDON
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AVIS N°2015 150 V 2464 (PPRT SECTEUR DOMENE)

Enquéteurs : Brigade Régionale Domaniale / D. BOSC

ESTIMATION SOMMAIRE ET GLOBALE

1. Service consultant :

DDT DE LISERE.

2. Date de la consultation :

156/12/2015 enregistrée le 17/12/2015 complétée ie 08/03/2016.

3. Opération soumise au contrdle (objet et but) :

Estimation sommaire et globale dans le cadre du PPRT de DOMENE {ié & l'entreprise 4 risque SOBEGAL.
4. Propriétalre présumé :

Divers (voir ci-aprés),

5. Description sommaire de I'lmmeuble compris dans I'opération :

Emprises fonciéres baties d'une surface totale d'environ 18 369 m? (3 locaux de type habitations et 7 locaux de type
activités el industriels situés sur 8 parcelles pour une surface de bati (SHOB) de 6 818 m2).

Voir détail ci-aprés :

1
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*

COMMUNE | PARCELLES | RS | SURFACE | FROPRIETAIRE |ADRESSE]LIEU INT (de | Emprize au 0l] SHOB {on v} | ZONAGE AU FLUT 1caucumqm o] Conslstance du blen fyps de B3 ou
CADASTRALES | PPRT | CADASTRALE y (de In parcalia) Ia parcalle) {an m%} POS (de la nalig du ljon | teao, bolotakks, prés, vighas, vesgars,
fenm?) commune) {lt au non} aic)
Malson de gendiennage, Re1, gtwolues :
Doméne B 205 Exi & soeca | B chemin dola Granda n 175 up bat magonaade, chamsats e beis et oilurs
tulles
Malgon da ganfiennags, R4, siuctumes ©
Domdne B 200 Ex2 39 sopgGaL | 10 chemr dele Grando 70 180 u bl Magonea, charpanie on bois et tolure
lues
Doméne 8418 Exs oop  |PERTORWAE SCIl 1. rue de rinaustre 2715 275 wz e Biimenl Indusirel, Stnucture mélakinus
Deris KRIEF, ) Biltiment indusirlel, Stauclure métatioue el
Dombne G269 Ex4 5178 WIMD Franes T, nie de Moimnd 1080 1080 upz bi Magonnera
Denls KREEF, . Balment Indugidel, Struckie métalique al
Domibng Ded WAND Frarge | 10- o8 g Findusiia 1200 1200 up2 b maconnors
Doméne B A3 E16 1385 | MckBKREF | 13, wndetaChankoume | 305 %05 Uz bl AR 'mm métaRigus &l
Gitimard ndusiril, Structure maconneds,
Dombne Ded Micka8 KRIEF me g% Kindusirie 262 362 Dz bt charpante medall, Conarlure : danthiitd
teluminsuse
LAFFITE {SCl . Bifmenl industiel, Sinuctues méialicue st
Daméng 265 De2 213 VATEL) B, tua de Moirond 330 30 uDz bl magonnsia
Locaun technigues ol bueaux —
Domine B 1063 De3 4 984 SNCF 151 151 uG b Magornere, charpante bols ef metal et
follurs fuile of bac aclr
€ Nsison dhatiation, Re 1, staucures -
Dombre B3B (% 1236 CoURADE | 31 e Casimic Jubiot 120 %0 A bt magannede, cluponts en bos et tolre
ludles
18369 6478 6818

5 a. Urbanisme - Sltuation au plan d'aménagement - Zone de plan - C.0.S. - Servitudes - Etat du sous-sol -
Eléments particuliers de plus-value et de moins-value - Voles et réseaux divers :

zonage au POS de la commune de DOMENE :

UD : zone spéclalisée réservée aux établissements industriels, avec un sous secteur Udz, zone réservée aux activités
d'industrie, d'artisanat, et d'entrepbt.

UG : zone affectée au domaine public ferroviaire.

UA : zone réservée a I'habitat individuel ou groupé,

6. Origine de propriété : /

7. Situatlon loecative : estimation réalisée en valeur libre.

8. Détermination de la valeur vénale actueslle :

L'évaluation proposée dans cette étude ne revét qu'une approche approximative compte tenu des conditions de
l'expertise (& la demande du consuitant, pas de visite particuliére de ensemble des propriétés).

En conséquence, les valeurs communiguées ci-aprés ne peuvent constituer qu'une base globale sommaire d'étude
des colts de dépossession et d'éviction susceptible d'évoluer dans le futur,

La valeur des emprises nécessaires au projet compte tenu des régles d'urbanismes en cours peut éfre estimée a une
somme giobale de l'ardre de 6 000 000 €, toutes indemnités comprises et confondues.

La présente évaluation ne constitue qu'une estimation globale compte tenu des informations en possession du
service.

S'agissant d'une estimation sommaire et globale, il conviendra, le moment venu, de saisir & nouveau le service des
domaines afin de déterminer le montant & allouer & chaque propriétaire. Enfin, en aucun cas ce chiffrage ne peut servir
de base de négociations avec les propriétaires concernés pour lesquelles des estimations détaillées devront &tre
sollicitées auprés du service des domaines.

En raison des aléas importants que constituent de nombreux éléments chiffrés qui n'ont pu étre communiqués par le
consultant, cette estimation est assortie d'une marge de 20% représentative des incertitudes de chiffrage portant sur

les acquisitions et &victions,

9. Réallsation d'accords amiables : /
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10. Observations particuliéres :

La valeur vénale mentionnée au § 8 ci dessus ne tient pas compte de lincidence des colts de déconstruction ou
démolition ni de ceux qui pourraient &tre liés & la présence de plomb, amiante, termites et autres insectes xylophages,
champignons lignivores, poflution des constructions, des sols, et d'une maniére générale de tout état nécessitant un
traitement particulier en raison d'une réglementation existante ou future.

L'évaluation contenue dans le présent avis correspondant & la valeur vénale actuelle, une nouvelle consultation du
service des domaines serait nécessaire si l'opération n'était pas réalisée dans le délai de 18 mois ou si slle intervenait
aprés une modification de la réglementation de I'urbanisme.

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droit d'accas et de rectification, prévu
par la loi n°® 78-17 mcdifiée relative a Pinformatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des directions
territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.

A Grenoble, le 23/03/2018,
Le Directeur Départemental des finances Publiques-de |'lsére
Par délégation, L'Inspecteur Divisionnaire des Finajices publigues,

THIERRY LAURAIRE
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