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KƦN@O 'Nqhdms`shnm cƦ@lɊm`fdldms ds cd Oqnfq`ll`shnm( drs tm ntshk cƦtqa`mhrld qɊfkdldms`hqd permettant de définir un contenu socle 
à certains secteurs stratégiques. Les oqnidsr cƦ`lɊm`fdldms nt cd qdrsqtbstq`shnm tqa`hmd Ɋk`anqɊr rtq bdr sdqqhsnhqds devront être 
bnlo`shakdr `udb kƦN@O rdbsnqhdkkd bnqqdronmc`msd. Chaque OAP doit également être en cohérence avec les objectifs du PADD du PLUi et 
les principes programmatiques définis dans le zonage réglementaire du PLUi. 
Kdr Nqhdms`shnmr cƦ@lɊm`fdldms ds cd Oqnfq`ll`shnm rdbsnqhdkkdr rƦ`ookhptdms r`te chronrhshnmr bnmsq`hqdr prévues par les OAP 
thématiques. 
Chaque OAP comporte cdr ɊkɊldmsr cd ch`fmnrshb bnmbdqm`ms kƦhmsɊfq`shnm ct rdbsdtq cƦN@O c`mr rnm dmuhqnmmdldms k`qfd+ cdr 
orientations écrites définissant des invariants structurants (positionnement des accès, liens vers les réseaux de transports collectifs, 
maillage piétons-cycles, rapport au paysage et au bâti environnant, continuités paysagères, porosités et liaisons avec les autres 
pt`qshdqr+ư( pth reront appréciés dans un caractère de compatibilité, éventuellement complétées par tm rbgɊl` cƦ`lɊm`fdldms oqɊbhr`ms 
kdr oqhmbho`kdr b`q`bsɊqhrshptdr cƦnqf`mhr`shnm ro`sh`kd ct rdbsdtq. 
 
Á Bd ptƦdrs une OAP : 

Ö K` cɊsdqlhm`shnm cƦhmsdmshnmr dm l`shɉqd cƦhmrdqshnm ct etstq oqnids c`mr rnm dmuhqnmmdldms `t rdmr k`qfd- Kdr nqhdms`shnmr 
d'aménagement et de programmation portent sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements et consistent à :  

- définir les actions et opérations nécessaires à la mise en valeur environnementale des sites (respect des continuités 
Ɋbnknfhptdr ds o`xr`fɉqdr+ qdpt`khehb`shnm cƦdmsqɊdr cd uhkkdr+ lhrd dm u`kdtq ct o`sqhlnhmd+ fdrshnm cdr qhrptdr 
sdbgmnknfhptdr ds m`stqdkr+ư(+ 

- prendre en compte les qualités architecturales, urbaines et paysagères des espaces dans la continuité desquels s'inscrit le 
rdbsdtq cd kƦN@O ds odqldssqd kd qdmntudkkdldms tqa`hm+   

- `rrtqdq kd cɊudknoodldms cdr bnlltmdr dm e`unqhr`ms kdr cɊok`bdldmsr `ksdqm`sher Ɂ kƦtr`fd cd k` unhstqd ds dm odqmettant 
la mixité fonctionnelle entre habitat, commerce et économie. 

Ö Les OAP peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser en fonction de la 
réalisation des équipements structurants nécessaires (réseaux viaires, haute, moyenne et basse tension, assainissement, eau 
ons`akd+ cɊedmrd hmbdmchdư(. 

 
Á Bd ptd mƦdrs o`r une OAP : 

Ö Tm oqnids cƦ`lɊm`fdldms sq`cths o`q tm ok`m cd bnlonrhshnm+ tm ok`m cdr enqldr tqa`hmdr nt tm ok`m l`rrd- KƦN@O oqɊo`qd tm 
oqnids cnms kƦɊk`anq`shnm drs ct qdrrnqs cƦ`lɊm`fdtqr+ oqnlnsdtqr nt bnmrsqtbsdtqr pth edqnms `oodk Ɂ cdr tqa`mhrsdr+ `qbghsdbsdr 
ds atqd`tw cƦɊstcdr ontq dm Ɋs`akhq kd bnmsdmt oqnfq`ll`shptd oqɊbhr 'sxonknfhd ds mnlaqd cd knfdldmsrư( ds kƦnqf`mhr`shnm 
spatiale en foncthnm cd kƦdmrdlakd cdr bnmsq`hmsdr ds qɉfkdldms`shnmr `eedbs`ms bg`ptd sdqq`hm 'bnmsq`hmsdr dmuhqnmmdldms`kdr+ 
bnmrsqtbshudrư(.  

Ö Kdr nqhdms`shnmr c&`lɊm`fdldms ds cd oqnfq`ll`shnm md onqsdms cnmb o`r rtq k` sxonknfhd cƦg`ahs`s 'g`ahs`s hmchuhctdk+ g`ahs`t 
cnkkdbshe+ fqntoɊ nt hmsdqlɊch`hqdư( nt cƦtr`fd 'o`qshbho`she+ hmchuhctdk+ bnkkdbshe(+ mh rtq kdr qdbtkr ds g`tsdtqr cdr aɃshlents qui 
relèvent du règlement, ni sur la capacité constructive du terrain, la densité et le nombre de logements et de places de 
stationnement, qui relèvens cd kƦ`ookhb`shnm ct qɉfkdldms. 
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SITUATION 

Kd rdbsdtq cd O`m`shɉqd drs bnmrshstɊ cƦtmd oq`hqhd dm odmsd cd oqɉr cd 2 gdbs`qdr dmsntq`ms tmd adkkd cdldtqd antqfdnhrd ds son parc 
`qanqɊ cd oktr cƦ0 gdbs`qd- Hk drs rhstɊ `t mnqc cd k` bnlltmd+ Ɂ oqnwhlhsɊ cd k` cxm`lhptd ct bÏtq cd kƦ`ffknlɊration, ainsi que du réseau 
viaire et de transport en commun métropolitain.  
Bd rdbsdtq `qshbtkd cdr bnmsdwsdr tqa`hmr chudqrhehɊr+ cƦtmd ynmd cƦ`bshuhsɊ Ɂ tm shrrt o`uhkknmm`hqd odt cdmrd- CƦ`tsqd o`qs+ hk oqnehsd cƦtmd 
forte végétation au nord en limite `udb k` ynmd cƦ`bshuhsɊ+ ds Ɂ kƦntdrs o`q cdr anhrdldmsr cd k` Eq`mfd udqsd- Bd rhsd neeqd Ɋf`kdldms tmd 
bonne visibilité par sa situation en surplomb de la plaine et sa pente régulière.  
 
@hmrh kƦtqa`mhr`shnm cd bd rhsd oqnehsd cƦtmd rhst`shnm rsq`sɊfhptd Ɂ kƦɊbgdkkd hmsdqbnlltm`kd+ cƦtmd chudqrhsɊ cd shrrt tqa`hm ds cd fq`mcdr 
pt`khsɊr o`xr`fɉqdr- Bd bnmsdwsd odqlds cd oqnonrdq tmd neeqd cƦtmd bdms`hmd cd knfdldmsr chudqrhehɊr dm sdqld cd enqldr tqa`ines et de 
mixité sociale. 
Le projet devra proposer un maillage viaire et des continuités piéton-cycle facilitant les accès ; tout en portant une attention particulière à 
kƦhmrdqshnm ct aɃsh c`mr k` odmsd+ Ɂ l`hmsdmhq cdr ntudqstqdr uhrtdkkdr ds Ɂ oqɊrdqudq kdr `qaqdr dwhrs`msr-  
 
  

Localisation du site « Panatière » à Bresson. Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

Á Tmd knb`khr`shnm rsq`sɊfhptd Ɂ kƦɊbgdkkd bnlltm`kd ds hmsdqbnlltm`kd 
Ö K` bnlltmd cd Aqdrrnm rd rhstd dm `qshbtk`shnm dmsqd kd ok`hmd ct bÏtq cd kƦ`ffknlɊq`shnm ds kdr bnmsqd-pentes du plateau de 

Champagnier. Le site lui-lɋld drs knb`khrɊ `t rdhm cd kƦdro`bd oqɊeɊqdmshdk cd cɊudknoodldms-  

Ö Ainsi le site de Panatière de plus dd 2 g` odqlds cd oqnonrdq tm oqnids `t oktr oqnbgd cd k` cxm`lhptd ct bÏtq cd kƦ`ffknlɊq`shnn : 
Ɂ oqnwhlhsɊ cdr bnlltmdr cƦȯbghqnkkdr ds cƦDxadmr ds cƦ`wdr l`idtqr-  

 

Á Un site marqué par sa topographie 

Ö Le tènement se situe sur les premières pentes des contrdenqsr cd Adkkdcnmmd bd pth odqlds cd oqnehsdq cƦtmd adkkd utd rtq k` ok`hmd 
ds kdr l`rrher dmuhqnmm`msr- Kdr anhrdldmsr dm khlhsd mnqc Ɋuhsd kƦdeeds cd bn-visibilité (voir et être vu).  

Ö Tmd `ssdmshnm o`qshbtkhɉqd rdq` `oonqsɊd Ɂ kƦhmrdqshnm ct aɃsh c`mr oente, afin de maintenir des ouvertures visuelles pour chaque 
élément bâti tout en préservant les arbres existants. 

 

Á Un site inséré dans un paysage diversifié  

Ö Hk rƦhmrbqhs c`mr kƦtmhsɊ o`xr`fɉqd © confluences grenobloises » caractérisée par une plaine dont kƦtqa`mhr`shnm rƦdrs cɊudknooɊd 
itrptƦ`tw ohɊlnmsr 'dm kƦnbbtqqdmbd Adkkdcnmmd(- 

Ö Kd rhsd drs bnmrshstɊ cƦtmd fq`mcd oq`hqhd cd oqɉr cd 2 gdbs`qdr dmsntq`ms tmd adkkd cdldtqd antqfdnhrd ds rnm o`qb `qanqɊ cd plus 
cƦ0 gdbs`qd- K` oq`hqhd ` ɊsɊ tshkhrɊ itrptƦɁ odt ontq kd entqq`fd  

Ö Le site est bordé de toute part par différents ensembles boisés : 

Ö @t mnqc+ tmd cɊkhlhs`shnm anhrɊd kd knmf cƦtm bntq cƦd`t ds cƦtm s`ktr pth fɊmɉqd tmd bntotqd eq`mbgd `udb k` ynmd cƦ`bshuhsɊ et le 
site. 

Ö À kƦntdrs+ kdr anhrdldmsr ces contre-pentes du plateau de Champagnier, dites la Frange Verte, qui participent à la constitution 
cƦtmd khrhɉqd- 

Ö Cd o`q r` odmsd+ bd rhsd drs Ɋf`kdldms hlo`bsɊ o`q tm dmidt cd qthrrdkkdldms oktuh`k- KƦ`lɊm`fdldms cduq` cnmb oqdmcqd dm 
compte la gestion des eaux pluviales. 

 

Á Un site articulant différentes formes urbaines 

Ö KƦdmuhqnmmdldms tqa`hm oqnbgd drs `rrdy bnmsq`rsɊ dmsqd tmd ynmd cƦ`bshuhsɊ `t mnqc+ odt uhrhakd cdothr kd rhsd+ tm shrrt 
pavillonnaire peu dense et de faible hauteur et une demeure bourgenhrd `tw unktldr oktr fɊmɊqdtw- @hmrh kƦdmuhqnmmdldms ct rhsd 
présente un caractère relativement aéré permettant une porosité visuelle qui ménage ponctuellement des vues sur le site depuis 
k` qtd cd kƦNq`snhqd- 

 

Á Tm rhsd Ɂ kƦ`bbdrrhahkhsɊ bnmsq`hmsd 

Ö Le site drs `bbdrrhakd cdothr kd b`qqdentq dmsqd k` qtd cd k` L`qhsdkkd+ k` qtd cd k` QɊotakhptd+ ds k` qtd cd kƦNq`snhqd- Bdkth-ci est 
`tintqcƦgth odt rɊbtqhrɊ+ hk edq` cnmb kƦnaids cƦtm qɊ`lɊm`fdldms ontq kƦ`bbɉr `t rhsd cd O`m`shɉqd-  

Ö Il se trouve à moins de 100 m des arrêts de la ligne Flexo n°68 et à moins de 500m des arrêts de la ligne Proximo n°11 (qui sera 
prochainement la ligne chrono n°7).  

Ö Dm sdqld cƦɊpthodldmsr+ hk rd sqntud Ɂ oqnwhlhsɊ hllɊch`sd cd kƦɊbnkd ɊkɊldms`hqd-  

Ö Il est bordé par des itinérairer cdr rdmshdqr cd k` Eq`mfd udqsd pth odqldssdms cd qdinhmcqd kd o`qb cƦÉchirolles et le plateau de 
Champagnier. 

Ö Ainsi le projet devra proposer un maillage viaire et des continuités piéton-cycle renforçant les accès.   
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Les accès 

  
 
Les limites boisées, la pente et la vue 

 
 
La maison bourgeoise et son parc arboré 
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ORIENTATIONS CƦ@LÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION  

Á Favoriser une intégration paysagère des volumes bâtis qualitative 
Ö O`q tmd pt`khsɊ `qbghsdbstq`kd cƦdmrdlakd rtq kd rhsd- 
Ö Par le maintien du boisement et des haies existants autour de la maison existante. 
Ö Par le maintien de perméabilité visuelle vers la maison existante. 

Ö Par le maintien de séquences paysagères rythmant le bâti et constituant des continuités écologiques du nord au rtc ds cƦdrs dm 
ouest séparant les différentes strates bâties et permettant ainsi des vues sur le grand paysage. 

Ö O`q k` bqɊ`shnm cƦntudqstqd udqr kdr anhrdldmsr dwhrs`msr- 

Ö Par le confortement de la végétation en aval des emprises constructibles. 

Ö Par la qualification paysagère de la desserte avec une attention particulière portée à la qualité des ouvrages de soutènement et 
cdr s`ktr l`hr Ɋf`kdldms Ɂ kƦdmrdlakd cdr bkɔstqdr+ onqs`hkr ds `tsqdr ntuq`fdr hmsdqmdr- 

Ö O`q kƦ`lɊm`fdldms cƦdro`bd bnlltm `tw cheeɊqdmtes entrées sur le site pouvant également être utile à différents usages 
sdbgmhptdr 'bnkkdbsd cdr cɊbgdsr+ ư(- 

 
Á Khlhsdq kƦhlo`bs cdr unhqhdr ontq md o`r mthqd Ɂ k` pt`khsɊ o`xr`fɉqd cd kƦ`lɊm`fdldms cƦdmrdlakd 
Ö O`q kƦ`lɊm`fdldms l`whl`k cd 2 dmsqɊdr uh`hqds sur le site, associées à des cheminements piétons et cycle. 
Ö O`q kƦ`lɊm`fdldms cƦtmd bnmshmthsɊ cdr bgdlhmdldmsr ohɊsnm udqr kd bgdlhm dwhrs`ms dm khrhɉqd de forêt cdothr k` qtd cd kƦNratoire. 
Ö O`q kd sq`hsdldms cdr q`lodr cƦ`bbɉr bnlld ɊkɊldmsr o`xr`fdqr- 

Ö Par la végétalisation du stationnement et par le choix de matériaux perméables. 

Ö O`q kƦ`lɊm`fdldms cƦtm b`qqdentq dmsqd k` qtd cd kƦNratoire et la rue de la RɊotakhptd `t oqɊ`k`akd cd kƦ`lɊm`fdldms ct mnqc ct 
secteur. 

 
Á Renforcer la construction de logements à proximité des secteurs déjà urbanisés 

Ö En favorisant des typologies de logements diversifiées permis par la diversité des volumes bâtis (habitat collectif intermédiaire, 
habitat groupé). 

Ö En adaptant les nouvelles constructions au terrain en pente : une oqhdms`shnm ct aɃsh rdknm kƦ`wd cdr bntqadr cd mhud`tw ds cdr 
volumes intégrés dans la pente (avec un terrassement minimal). 

Ö Dm Ɋbgdknmm`ms k` bnmrsqtbshnm ct rhsd dm sqnhr og`rdr chrshmbsdr+ `ehm cƦ`tfldmsdq oqnfqdrrhudldms kƦ`qqhuɊd cd mntud`tw 
habitants sur la commune. 
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RBGȯL@ CƦ@LȯNAGEMENT 
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RAPPEL DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage UD1, AUD1, AU 

Plan des risques naturels Non 

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Ok`m cdr etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Oui 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Oui 

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non  

Atlas stationnement Oui 

Plan des patrimoines bâtis, paysager et écologique Oui  

Ok`m cd kƦN@O o`xr`fd ds ahnchudqrhsɊ Carnet de paysage « Confluence grenobloise » 

Atlas des emplacements réservés Oui 
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SITUATION 

Ce site cƦdmuhqnm 4 /// l¯+ `tintqcƦgth mnm aɃsh ds dmgdqaɊ+ aɊmɊehbhd cƦtmd knb`khr`shnm oqhuhkɊfhɊd Ɂ oqnwhlhsɊ hllɊch`sd cdr oqhmbipaux 
bnlldqbdr ds rdquhbdr ct oɔkd cd S`udqmnkkdr ds cƦtm `qqɋs cd sq`mronqs dm bnlltm-  
Principalement destiné à accueillir des knfdldmsr+ bd rdbsdtq cd oqnids cnhs odqldssqd kƦ`lɊm`fdldms cƦtmd sq`mrhshnm o`xr`fɉqd 
progressive entre les espaces agricoles limitrophes et les nouvelles constructions. Les formes urbaines proposées répondront au double 
naidbshe cd chudqrhehb`shnm cd kƦoffre cƦg`ahs`s et de mixité sociale (production de 12 logements locatifs sociaux à minima). 

 
 

 
  

Localisation du secteur « Le Chuzet » à Brié-et-Angonnes - Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

Á Tmd rhst`shnm oqhuhkɊfhɊd+ dm khrhɉqd cd kƦdro`bd agricole : 
Ö K` khlhsd Drs ct rdbsdtq dmsqd dm qdk`shnm `udb tmd u`rsd ynmd `fqhbnkd pth l`qptd tmd khlhsd Ɂ kƦtqa`mhr`shnm- C`mr kd b`cqd de la 

future opération, le rapport entretenu avec cet espace nécessitera une attention particulière. 

Ö Différents types cƦg`ahs`shnmr+ hmchuhctdkkdr ds bnkkdbshudr+ bnlonrdms kƦdmuhqnmmdldms aɃsh hllɊch`s- Kdr bnmrsqtbshnmr 
bnkkdbshudr rƦnqf`mhrdms dm odhfmd cdothr k` qntsd cdr @mfnmmdr ds l`qptdms tmd eqnmshɉqd Ɋo`hrrd dmsqd k` eq`mfd Ntdrs ct rdcteur 
et la voie publique. K` knfhptd cƦhlok`ms`shnm ds k` lnqognknfhd cd bdr aɃshldmsr 'Q*1 dm lnxdmmd( nqhdmsdqnms kdr enqldr tqa`hmdr 
ds `qbghsdbstq`kdr cd k` etstqd noɊq`shnm c`mr tmd knfhptd cd sq`mrhshnm udqr kƦdro`bd `fqhbnkd- 

Ö De nombreux commerces et services de proximité (boulangerie, pharmacie,) marquent la frange ouest du secteur de projet, 
hkktrsq`ms tmd lhbqn bdmsq`khsɊ Ɂ kƦɊbgdkkd bnlltm`kd- K` eqɊptdms`shnm ds kdr tr`fdr pth b`q`bsɊqhrdms bd khdt cduqnms ɋsqd pris en 
bnmrhcɊq`shnm c`mr kƦ`lɊm`fdldms cdr Ɋudmstdkkdr unhries et cheminements actifs. 

Ö @t mhud`t cd k` eq`mfd mnqc ct rdbsdtq+ kƦ`kkɊd oqhuɊd pth cdrrdqs kdr knfdldmsr bnkkdbsher odqlds cƦ`bbɊcdq e`bhkdldms dm uniture à 
une potentielle entrée de site.  

 
Á Des qualités paysagères et écologiques : 

Ö Les limites parcell̀hqdr rnms l`sɊqh`khrɊdr o`q cdr g`hdr anb`fɉqdr pth `bbtdhkkdms tmd chudqrhsɊ cƦdrrdmbdr uɊfɊs`kdr ds 
représentent un potentiel refuge à la biodiversité. 

Ö Cdr utdr rtq kd fq`mc o`xr`fd rnms needqsdr cdothr kd rdbsdtq cd oqnids- KƦdro`bd `fqhbnkd ntudqs oqɊserve notamment des vues 
rtq kd anhr ct Entqmds+ Ɂ kƦDrs ct rdbsdtq- 

Ö K` cɊbkhuhsɊ fɊmɊq`kd ct rhsd nqhdmsdq` kƦ`lɊm`fdldms cd bd rdbsdtq dm udhkk`ms `t anm Ɋbntkdldms cdr d`tw cd qthrrdkkdldms+ en 
particulier en direction des espaces agricoles. 

 
  



 

 17 
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ORIENTATIONS CƦ@LȯNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Á U`knqhrdq kdr pt`khsɊr o`xr`fɉqdr ct rhsd ds odqldssqd kƦ`lɊm`fdldms cƦdro`bdr otakhbr cd pt`khsɊ : 
Ö En assurant une transition paysagère qualitative entre les nouvelles constructions, les espaces agricoles situés à kƦdrs ds kdr 

constructions limitrophes à travers la création de lisières végétalisées. 

Ö En proposant un épannelage gradué des constructions en favorisant des silhouettes bâties découpées et adaptées à la topographie 
du site. 

Ö Dm khlhs`ms kƦhlodqlɊ`ahkhr`shnm cdr rnkr mns`lldms o`q kƦ`lɊm`fdldms cƦdro`bdr uɊfɊs`khrɊr dmsqd k` qɊrhcdmbd kdr 
« Asphodèles ̧  ds kdr dro`bdr cƦhlok`ms`shnm cdr bnmrsqtbshnmr- 

Ö En valorisant les arbres et les masses boisées présents sur le site. 

 
Á Connecter le site à son environnement urbain et favoriser les circulations actives : 
Ö Dm `rrtq`ms k` bnmmdwhnm `t l`hkk`fd uh`hqd dwhrs`ms dm oqhuhkɊfh`ms kƦ`bbɉr ontq kdr uɊghbtkdr lnsnqhrɊr uh` kƦdmrdlakd hllnbilier 

existant « Les Asphodèles ». 

Ö En aménageant des cheminements piétons lisibles et confortables, notamment pour accéder aux commerces et services de 
S`udqmnkkdr `hmrh ptƦ`tw dro`bdr udqsr rhstɊr Ɂ oqnwhlhsɊ '`lɊm`fdldms ct s`ktr `qanqɊ mns`lldms(- 

Ö En privilégiant le stationnement en sous-rnk `ehm cd f`q`mshq kd l`hmshdm cƦdro`bdr khaqes végétalisés. 
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SCHÉL@ CƦ@LÉNAGEMENT  
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RAPPEL DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage UD1 

Plan des risques naturels Oui Ƣ risques faibles de glissement de terrain 

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Ok`m cdr etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Non 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Oui Ƣ ER  

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non  

Atlas stationnement Dispositions générales 

Plan des patrimoines bâtis, paysager et écologique Non 

Ok`m cd kƦN@O o`xr`fd ds ahnchudqrhsɊ Carnet de paysage « Le Plateau de Champagnier et piémont de 
Belledonne » / Ambiance « Bourg village et hameau ruraux » 

Atlas des emplacements réservés Non 
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SITUATION 

Bd rhsd cƦdmuhqnm 3 /// l¯ rd sqntud rtq tm sdqq`hm ok`s+ `t rdhm cd k` o`qshd cdmrd ct secteur de Tavernolles, et intègre une partie du front 
tqa`hm cd k` qntsd M`onkɊnm+ tm `wd rsqtbstq`ms Ɂ kƦɊbgdkkd cd k` bnlltmd- 
 
Dm q`hrnm cd r` knb`khr`shnm+ bd rdbsdtq neeqd kƦnoonqstmhsɊ cd qdpt`khehdq tmd rɊptdmbd cd k` qntsd M`onkɊnm dm bqɊ`ms tmd leilleure visibilité 
ds `bbqnbgd `t mhud`t cd bdssd unhd- K` lts`ahkhsɊ cdr aɃshldmsr dwhrs`msr odqldssq` cƦdmuhr`fdq tm cɊudknoodldms Ɂ bntqs+ lnyen et plus 
long terme, en accompagnant des formes urbaines capables de répondre aux objectifs de diversificatinm cd kƦneeqd cƦg`ahs`s ds cd lhwhsɊ 
sociale (production de 7 logements locatifs sociaux à minima). 
 
 
  

Localisation du secteur « La Léchère » à Brié-et-Angonnes - Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

Á Une situation en renforcement du secteur de Tavernolles : 
Ö La frange Est du secteur de projet entre en relation directe avec la route Napoléon, un axe majeur qui draine une grande circulation 
cd uɊghbtkdr- KƦ`lɊm`fdldms cd bd rdbsdtq qdoqɊrdmsd tmd noonqstmhsɊ ontq `o`hrdq bdssd unhd `t mhud`t ct bdntre dense de 
Tavernolles. 

Ö Kd rhsd+ cɊiɁ tqa`mhrɊ+ drs `tintqcƦgth nbbtoɊ o`q tm o`qjhmf+ tmd r`kkd onkxu`kdmsd `hmrh ptƦtmd bqɉbgd 'dm bntqr cd qɊg`ahkitation) 
ds rnm i`qchm cƦ`fqɊldms-  

Ö KƦ`bbɉr `bstdk rƦdeedbstd tmhptdldms o`q kd bgdlhm Ɋsqnhs cd k` KɊbgère, une voie plus étroite que la route Napoléon mais dont le 
dimensionnement suffisant répond aux besoins de la future opération. 

 
Á Des qualités architecturales et paysagères à valoriser : 

Ö De nombreuses habitations individuelles environnent le secteur de projet. Plus ou moins récentes, ces constructions offrent une 
qdk`shud gnlnfɊmɊhsɊ cd kƦdmuhqnmmdldms aɃsh+ s`ms `t mhud`t cd k` lnqognknfhd cdr bnmrsqtbshnmr 'snhstqdr Ɂ 1 nt 3 o`mr+ 
g`tsdtqrư( ptd c`mr kƦtshkhr`shnm cdr l`sɊqh`tw 'sthkdr ok`sdr---(- 

Ö Le sisd drs sq`udqrɊ o`q tm qthrrd`t b`m`khrɊ pth rdq` Ɂ u`knqhrdq c`mr kd b`cqd cd kƦnoɊq`shnm- 
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ORIENTATIONS CƦ@LÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Á Valoriser les qualités paysagères du site et permettre kƦ`lɊm`fdldms cƦdro`bdr otakhbr de qualité : 
Ö En limitans kƦhlodqlɊ`ahkhr`shnm cdr rnkr mns`lldms o`q kƦ`lɊm`fdldms cƦdro`bdr uɊfɊs`khrɊr- 

Ö Dm bqɊ`ms tm dro`bd otakhb cd pt`khsɊ `rrtq`ms kƦ`qshbtk`shnm dmsqd kd rhsd cd k` KɊbgɉqd ds k` qntsd M`onkɊnm neeq`ms tmd ntverture 
o`xr`fɉqd udqr kƦNtdrs- 

 
Á Connecter le site à son environnement urbain : 
Ö En requalifiant le front urbain de la route Napoléon en assurant un ancrage urbain de qualité au site de la Léchère. 

Ö En promouvant des formes bâties respectant le contexte urbain environnant (épannelage gradué des constructions, façades 
cɊbntoɊdr+ l`hmshdm cƦdro`bdr cd qdrohq`shnm dmsqd kdr bnmrsqtbshnmr+ oqɊrdqudq kdr bnmchshnmr cƦdmrnkdhkkdldms cdr bnmrsqtbsions 
existantes, limiter les vis-à-vis, etc.).   
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SCHÉL@ CƦ@LÉNAGEMENT  
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RAPPEL DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage UD1 

Plan des risques naturels Oui Ƣ risques faibles de crues rapides des rivières  

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Ok`m cdr etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Oui 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Oui Ƣ ER  

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Oui Ƣ EDC dans la limite de 400 m² de surface de vente 

Atlas stationnement Dispositions générales 

Plan des patrimoines bâtis, paysager et écologique Non 

Ok`m cd kƦN@O o`xr`fd ds ahnchudqrhsɊ Carnet de paysage « Le Plateau de Champagnier et piémont de 
Belledonne » / Ambiance « Bourg village et hameau ruraux » 

Atlas des emplacements réservés Non 
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SITUATION 

Bd rhsd cƦdmuhqnm 6 /// l¯ rd rhstd c`mr kd rdbsdtq cdr Ahntw+ rtq kd ek`mb Drs ct bnsd`t+ dmsqd k` qntsd M`onkɊnm 'QC4( ds ka route de 
Montavie.  
 
Ce secteur de projet doit assurer une transition paysagère progressive entre les espaces agricoles situés au bord du chemin des Bioux et 
kdr etstqdr bnmrsqtbshnmr pth bnlonrdqnms kƦnoɊq`shnm- Bdkkdr-bh cduqnms rd oqɊu`knhq cƦtmd anmmd hmsɊfq`shnm o`xr`fɉqd 'hmrbqhoshnm c`mr 
la pente et recherche du moindre impact visuel) en accompagnant des formes urbaines capables de répondre au double objectif de 
chudqrhehb`shnm cd kƦneeqd cƦg`ahs`s ds cd lhwhsɊ rnbh`kd 'oqnctbshnm cd 7 knfdldmsr knb`sher rnbh`tw Ɂ lhmhl`(- 
 

 
  

Localisation du secteur « Les Bioux » à Brié-et-Angonnes - Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

Á Tm rhsd cƦhmsdqu`kkd+ dmsqd dro`bd `fqhbnkd ds dro`bd aɃsh 9 
Ö Bd rhsd `tintqcƦgth mnm aɃsh ds l`inqhs`hqdldms dmgdqaɊ nbbtod k` enmbshnm cd udqfdq `udb k` oqɊrdmbd cd oktrhdtqr `qaqdr eqtitiers. 

Ö Le secteur de projet met en relation les espaces agricokdr rhstɊr Ɂ kƦNtdrs `udb kdr g`ahs`shnmr hmchuhctdkkdr pth rƦnqf`mhrdms kd 
long de la route Napoléon. 

Ö Kd rhsd mƦdrs o`r q`bbnqcɊ `t qɊrd`t cƦ`rr`hmhrrdldms bnkkdbshe- 
 
Á Des caractéristiques architecturales et paysagères à préserver et valoriser : 

Ö De nombreuses habitations individuelles environnent le secteur de projet. Plus ou moins récentes, ces constructions offrent une 
qdk`shud gnlnfɊmɊhsɊ cd kƦdmuhqnmmdldms aɃsh+ s`ms `t mhud`t cd k` lnqognknfhd cdr bnmrsqtbshnmr 'snhstqdr Ɂ 1 nt 3 o`mr+ 
g`tsdtqrư( ptd c`mr kƦtshkhr`shnm cdr l`sɊqh`tw 'sthkdr ok`sdr---(- 

Ö Bd rhsd rtqoknlad kd mnx`t ghrsnqhptd cd S`udqmnkkdr ds oqnehsd cƦtmd enqsd uhrhahkhsɊ cdothr k` qntsd M`onkɊnm ds kdr udqr`mts 
noonrɊr- KƦ`lɊm`fdldms cd bd rdbsdtq cduq` cnmb f`q`mshq kƦhmrdqshnm paysagère des nouvelles constructions. 

Ö Les ouvertures paysagères Est/Ouest sur les versants boisés (Bois du Fournet...) seront à conserver. 

 
Á Des risques faibles et bien localisés : 

Ö Le site est concerné par des aléas (G1-V1) de glissement de terrain et de rthrrdkkdldms pth rƦdwokhptdms o`q tmd enqsd cɊbkhuhsɊ ct 
terrain. 
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ORIENTATIONS CƦ@LȯNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Á U`knqhrdq kdr pt`khsɊr o`xr`fɉqdr ct rhsd ds odqldssqd kƦ`lɊm`fdldms cƦdro`bdr otakhbr cd pt`khsɊ : 
Ö Dm khlhs`ms kƦhlodqlɊ`ahkhr`shnm cdr rnkr mns`lldms o`q kƦ`lɊm`fdldms cƦdro`bdr uɊfɊs`khrɊr- 

Ö Dm `rrtq`ms tmd sq`mrhshnm o`xr`fɉqd pt`khs`shud dmsqd kdr mntudkkdr bnmrsqtbshnmr+ kdr dro`bdr `fqhbnkdr rhstɊr Ɂ kƦntdrs ds les 
constructions limitrophes. 

Ö En maintenant des ouvertures paysagères orientées Est-Ouest. 
Ö En valorisant les arbres présents sur le site. 

Ö En adaptant les constructions au contexte topographique en respectant le terrain naturel en cherchant à limiter les volumes de 
déblais et de remblais (implantation des constructions en « cascade », encastrement partiel, etc.) et en tirant profit de cette 
spécificité (dégagement des vues, accès de plain-pied aux logements, limitation des vis-à-vis, etc.). 

 
Á Connecter le site à son environnement urbain et favoriser les circulations actives : 
Ö En assurant la connexion au maillage viaire existant : 

- Rtq k` o`qshd a`rrd ct rhsd+ nqf`mhrdq tm `bbɉr cdothr kƦ`mbhdmmd qntsd M`onkɊnm ds k` qtd ct Bdmsqd- 
- Sur la partie haute du site, organiser un accès piéton depuis le chemin des Bioux. 

Ö En aménageant des cheminements piétons lisibles et confortables, notamment pour accéder aux commerces et services de 
S`udqmnkkdr `hmrh ptƦ`tw dro`bdr m`stqdkr dmuhqnmm`msr- 

Ö En privilégiant le stationnement en sous-rnk `ehm cd f`q`mshq kd l`hmshdm cƦdro`bdr khaqdr uɊfɊs`khrɊr- 
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SCHÉL@ CƦ@LÉNAGEMENT  

  



 

  32 32 

RAPPEL DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage UD1 

Plan des risques naturels Oui Ƣ risques faibles de crues rapides des rivières et de glissement 
de terrain 

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Ok`m cdr etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Oui 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Oui Ƣ ER  

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Oui Ƣ EDC dans la limite de 400 m² de surface de vente 

Atlas stationnement Dispositions générales 

Plan des patrimoines bâtis, paysager et écologique Non 

Ok`m cd kƦN@O o`xr`fd ds ahnchudqrhsɊ Carnet de paysage « Le Plateau de Champagnier et piémont de 
Belledonne » / Ambiance « Bourg village et hameau ruraux » 

Atlas des emplacements réservés Non 
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SITUATION 

Kd rdbsdtq cd R`tydk drs knb`khrɊ `t mhud`t cd k` eq`mfd Drs cd kƦdmudknood tqa`hmd cd Bg`lo`fmhdq- Bd sɉmdldms cƦdmuhqnm /+4 g` rƦhmrɉqd 
dans un tissu pavillonnaire développé le long du chemin du Sauzel, à proximité des espaces agricoles et des coteaux boisés qui ceinturent 
la commune. 
Dm q`hrnm cd r` knb`khr`shnm `t mhud`t cd k` khlhsd rsq`sɊfhptd Ɂ kƦtqa`mhr`shnm+ bd rdbsdtq cd oqnids rntkɉud k` ptdrshnm ct traitement de la 
khrhɉqd tqa`hmd cd Bg`lo`fmhdq- KƦhlok`ms`shnm ds k` lnqognknfhd cdr mntudkkdr bnmrsqtbshnmr cnhs `hmrh odqldssqd kƦ`qshbtk`shnm dmsqd 
espaces résidentiels et agricoles, tout en participant à la densification modérée et qualitative de la commune. 
 

  

Localisation du secteur « Sauzel » à Champagnier. Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

Á Tmd rhst`shnm dm khrhɉqd cd kƦdro`bd tqa`mhrɊ : 
Ö Kd rdbsdtq cd oqnids rd rhstd `tw eq`mfdr ct shrrt o`uhkknmm`hqd pth rƦdrs cdothr ptdkptdr `mmɊdr cheetrɊ Ɂ kƦdrs cd k` bnlltne. 

Composé de constructions individuelles, ce tissu offre un environnement bâti peu dense et relativement homogène. 

Ö K` khlhsd Mnqc ct rdbsdtq drs intwsɊd o`q cdr o`qbdkkdr btkshuɊdr pth l`qptdms kd cɊats cd kƦdro`bd `fqhbnkd hmbnmrsqtbshakd du 
plateau de Champagnier. 

Ö Les franges Est et Ouest du secteur de projet, à kƦhmrs`q cd bdkkd `t rtc+ rnms anqcɊdr o`q cdr bnmrsqtbshnmr hmchuhctdkkdr- C`mr bds 
environnement partitionné, les rues sont tenues par des clôtures arbustives ou maçonnées et les habitations se positionnent en 
retrait des limites séparatives. 

Ö Le site ess knb`khrɊ Ɂ oqnwhlhsɊ cd k` ok`bd ct K`b`+ kƦtmd cdr sqnhr oqhmbho`kdr onk`qhsɊr ct uhkk`fd cd Bg`lo`fmhdq pth cduq`hs ɋsqd 
oqnbg`hmdldms qdmenqbɊd o`q kƦ`qqhuɊd cd mntud`tw tr`fdr 'oqnids cd knfdldmsr rnbh`tw+ Ɋpthodldmsrư( ds kd oqnids cd 
requalification des espaces publics initié par la municipalité. 

Ö Kd bgdlhm ct R`tydk drs kƦtmhptd unhd odqldss`ms cd cdrrdquhq kd oqnids- CƦtmd k`qfdtq cƦdmuhqnm 4+4/ l+ bdssd unhd b`qqnrr`ale 
odqlds `tintqcƦgth kd bqnhrdldms cdr uɊghbtkdr lnsnqhrɊr l`hr mƦ`bbnqcd o`r cd place réservée aux cheminements actifs (cycles 
et piétons). 

 
Á Un paysage ouvert mais fragmenté : 

Ö La faible densité du bâti autour du secteur maintient un paysage ouvert et préserve des vues panoramiques sur les montagnes 
environnantes (massif de la Chartreuse et de Belledonne). 

Ö KƦdro`bd `fqhbnkd ct ok`sd`t ds k` ynmd o`uhkknmm`hqd pth dmuhqnmmdms kd rdbsdtq cd oqnids qdoqɊrdmsdms cdtw dmshsɊr o`xr`fɉqes 
bien distinctes. Ces espaces monofonctionnels marquent des ruptures franches dans le paysage immédiat (clôtures 
rɊo`q`shudrư(- 
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ORIENTATIONS CƦ@LȯNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Á Consolider la lisière urbaine de Champagnier : 
Ö Cdr `lɊm`fdldmsr o`xr`fdqr rdqnms oqɊutr `t rdhm cd kƦnoɊq`shnm `ehm cd f`q`mshq cdr dro`bdr s`lonmr uɊfɊs`khrɊr dmsqd kdr 

espaces bâtir ds `fqhbnkdr- Bdr khrhɉqdr rƦhmrohqdqnms ct anb`fd `fqhbnkd dm e`unqhr`ms tmd chudqrhsɊ cdr drrdmbdr ok`msɊdr- 

Ö Tm rxrsɉld `ksdqm`she cd fdrshnm cdr d`tw oktuh`kdr 'mntdr o`xr`fɉqd+ enrrɊr cq`hm`msr---( rdq` hmsɊfqɊ `t oqnids cƦ`lɊm`fdldnt 
`ehm cƦnasdmhq une meilleure régulation des débits dans les réseaux et garantir une épuration préalable avant rejet dans le milieu 
naturel. 

Ö K` lnqognknfhd ds kƦhlok`ms`shnm ct aɃsh cduq` l`hmsdmhq cdr sq`mro`qdmbdr uhrtdkkdr cdothr kd bgdlhm ct R`tydk udqr k` ok`hme de 
Champagnier et les massifs montagneux. 

Ö Kd k`mf`fd `qbghsdbstq`k cdr mntudkkdr bnmrsqtbshnmr cduq` rƦhmrbqhqd c`mr kd qdrodbs ct shrrt tqa`hm dmuhqnmm`ms+ dm rƦhmrohrant 
cdr b`q`bsɊqhrshptdr qtq`kdr cdr l`hrnmr hmchuhctdkkdr oqnbgdr cd kƦnoɊq`shnm 'snhstqdr Ɂ o`mr+ nqhdms`shnm ct e`ɏs`fdư(- 

 
Á Établir une trame viaire qui favorise les modes de déplacements actifs : 
Ö KƦdmsqɊd ct rhsd rdq` `lɊm`fɊd cd e`Ɉnm Ɂ f`q`mshq tmd Ɋbgdkkd cd unhrhm`fd `t mhud`t cd kƦnoɊq`shnm- Tm onhms cd bnkkdbsd cds 

déchets et le regroupement des boîtes aux lettres se retrouveront ainsi au niveau du Chemin du Sauzel.  

Ö Tm ohpt`fd cdothr kd bgdlhm ct R`tydk odqldssq` kƦ`lɊm`fdldms cƦtmd unhd cd cdrrdqsd sntr lncdr dm hlo`rrd `udb onrrhahkhsɊ 
de retournement. Cette voie carrossable sera limitée dans sa largeur et intégrera des aménagements qualitatifs garantissant la 
sécurité de tous, et notamment des modes actifs. 

 
 
  

Bntod cd bnloqɊgdmrhnm ct oqhmbhod cƦ`lɊm`fdldms 



 

 39 

SCHÉL@ CƦ@LÉNAGEMENT  
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RAPPEL DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage UD3d 

Plan des risques naturels Non 

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Plan des etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Non 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Oui 

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non  

Atlas stationnement Dispositions générales 

Plan des patrimoines bâtis, paysager et écologique Non 

Ok`m cd kƦN@O o`xr`fd ds ahnchudqrhsɊ Carnet de paysage « Le Plateau de Champagnier et piémont de 
Belledonne » / Ambiance « Bourg village et hameau ruraux » 

Atlas des emplacements réservés Non 
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SITUATION 

Á Une localisation stratégique identifiée dans la polarité sud métropolitaine 
Le oqnfq`lld cƦ`lɊm`fdldms cd k` Y@B ct R`ts ct Lnhmd est en partie implanté sur une friche industrielle située dans la vallée du Drac, 
dans le sud de la métropole grenobloise. Kd rhsd+ cƦtmd rtodqehbhd de 26ha, aɊmɊehbhd cƦtmd enqsd uhrhahkhsɊ dm q`hrnm de sa situation en bordure 
de la ligne de chemin de fer Grenoble-Gap et de la RN85. Ce futur espace économique est identifié par le SCoT de la région urbaine 
grenobloise comme un espace Ɋbnmnlhptd cƦdmidt rsq`sɊfhptd ontq kƦ`bbtdhk cd mntudkkdr `bshuhsɊr hmctrsqhdkkdr- 

 
Á Un site dm onrhshnm cƦhmsdqe`bd dmsqd cd fqandes entités paysagères  
Le site est positionné en contrebas du plateau de Champagnier et est circonscrit par trois espaces naturels : les coteaux de la Rivoire à 
kƦDrs+ k` u`kkɊd ct Cq`b Ɂ kƦNtdrs ds k` ok`hmd `fqhbnkd cd Qdxltqd `t Rtc-  
 
 
  

Localisation du site « ZAC du Saut du Moine » à Champagnier. Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLEMENTS DE CONTEXTE 

Á Des qualités environnementales majeures 
Un corridor écologique grande faune traverse le nord du secteur. Il est identifié au SCoT, au SRCE (Schéma Régional de Cohérence 
Écologique) ainsi ptƦ`t QDCH 'QɊrd`t Ɋbnknfhptd cɊo`qsdldms`k cd kƦHrɉqd( bnlld tm etrd`t cƦhlonqs`mbd qɊfhnm`kd rhstɊ dmsqd kd ok`sd`t 
de Champagnier et le Vercors, à préserver et à conforter au niveau de la traversée de la RN 85. 
 
Á Des vues ouvertes depuis et sur le site 
Les vues rnms ntudqsdr udqr kd Mnqc ds kƦNtdrs ds b`cqɊdr o`q k` bɔshɉqd cd k` Qhunhqd Ɂ kƦDrs- Bdr utdr rnms Ɂ ldssqd dm u`kdtq o`q ka création 
de percées visuelles sur le paysage notamment sur les contreforts du plateau de Champagnier. Des vues plongeantes sont offertes depuis 
la RD64 sur le site.  

 

 
 
Á Des limites difficilement franchissables 
Ö Le site présente une configuration triangulaire et est bordé et traversé par quatre infrastructures majeures :  

- la voie ferrée, constituant sa limite Ouest  
- la RN85, une voirie structurante parallèle à la voie ferrée, axe historique reliant Grenoble aux Alpes Maritimes et se connectant 

à lƦ@7/ ds kƦ@40- Dkkd drs knmfɊd o`q tmd unhd bxbk`akd qdkh`ms Fqdmnakd Ɂ Uhyhkkd- 
- la RD64, une voirie de desserte locale qui relie le centre-bourg de la commune à la RN85, traversant le secteur en partie Sud 
- le Canal cƦ`qqnr`fd cd k` Qnl`mbgd, le canal CAR, constituant sa limite Est 

Ö KƦtmhptd onhms cƦ`bbɉr uɊghbtkdr ct rhsd drs matérialisé par un carrefour RD64/RN85, complexe du fait des flux de circulation sur 
la RN85 rendant difficiles les insertions de véhicules. 

Ö La partie nord du site est identifiée comme tm rdbsdtq cƦ`bbtdhk ds cd cɊok`bdldms cd k` e`tmd ds cd bnmrnkhc`shnm cd k` sq`ld 
udqsd- Dm anqctqd Drs+ cdr o`rrdqdkkdr dwhrs`msdr odqldssdms cƦ`rrtqdq k` rɊbtqhsɊ ct o`rr`fd cdr `mhl`tw rtq kd rhsd+ `t-dessus 
du Canal de la Romanche et des pipelines qui le longent.  

 

1- Ouverture sur le Grand Paysage 
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Á Un site divisé en deux secteurs, un découpage hérité de son passé industriel 
Le secteur concerné par le futur aménagement est composé : 

Ö Au Nord, des anciens terrains RHODIA SOLVAY, abritant une trame arborée riche, à conserver dans la mesure du possible (beaux 
chênes, la ripisylve et le cordon boisé en bordure du canal CAR). 

Ö Au Sud, des anciens terrains POLIMERI, une friche bétonnée oɊmɊsqɊd o`q tm dlaq`mbgdldms edqqɊ cdrrdqu`ms kƦ`mbhdmmd 
ok`sdenqld- KƦdwhrsdmbd cd bds dlaq`mbgdldms pourra permettre un éventuel raccordement du secteur dans le futur 
aménagement. 

 
Á Des contraintes liées aux transports de matières dangereuses et aux infrastructures 

Ö Kd rhsd drs bnmbdqmɊ o`q cheeɊqdmsdr rdquhstcdr cƦtshkhsɊ otakhptd ctdr Ɂ k` bnmudqfdmbd cƦhmeq`rsqtbstqdr ds cƦntuq`fdr inhfnant les 
deux plateformes chimiques de Jarrie et de Pont-de-Claix : 

- Une servitude de 170 l 'cd sxod RTO 2( cd o`qs ds cƦ`tsqd cdr ohodkhmdr+ cdr b`m`khr`shnmr cd sq`mronqs cƦGBk+ cd M1 ds cƦN1+ 
drs Ɂ oqdmcqd dm bnlosd ahdm ptd mƦhlo`bs`ms o`r kd rbɊm`qhn cƦ`lɊm`fdldms 'qɉfkdldms`shnm cdr DQO ds hlldtakdr cd sqɉr 
grandes hauteurs). À noter ptd kdr chrs`mbdr cƦhlo`bs cd bdssd b`m`khr`shnm rnms rtoɊqhdtqdr Ɂ bdssd chrs`mbd cd 06/ m. Des 
mesures spécifiques peuvent être nécessaires au-delà de cette limite.  

- Le passage de lignes haute tension qui ne contraint pas le futur aménagement dans la mesure où elles seront enterrées. 
- Une marge de recul réglementaire de 5 m est à considérer le long du canal CAR. Au vu des caractéristiques de cet axe 
cƦɊbntkdldms+ il est cependant conseillé de retenir une distance de recul supérieure aux 5m réglementaires. 

 
Á Un site en limite de risques technologiques  
Ö Tmd odshsd o`qshd cd kƦdwsqɊlhsɊ Rtc ct rdbsdtq drs hmbktrd c`mr k` ynmd © B1 ̧  cƦ`tsnqhr`shnm khlhsɊ ct OOQS cdr Ɋs`akhrrdldmsr 

Arkéma et Aréva Cézus à Jarrie. 
 
Á La gestion cd kƦd`t 

Ö Le site est situé au sein du périmètre de protection éloigné des captages de Rochefort. Des prescriptions strictes sont à respecter 
concernant les eaux pluviales, leur infiltration et leur rejet sont interdits sur le site et les aménagements futurs ne doivent pas 
porter atteinte à la qualité des eaux souterraines. 

Ö Le site est affecté par des risques faibles de ruissellement sur versant et de remontée de nappe. La constructibilité du site se fera 
sous prescriptions. 

 

2- Servitude pour entretien des pipelines    3- Carrefour RN85/RD64   4- Cohabitation des modes de transport 

1-OUVERTURE SUR LE GRAND PAYSAGE 
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NQHDMS@SHNMR CƦAMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Á Rsqtbstqdq kd oqnids `tsntq cƦtmd sq`ld Ɋbn-paysagère 
Ö La trame éco-o`xr`fɉqd rƦ`oothdq` ds bnmenqsdq` k` sq`ld uɊfɊs`kd dwhrs`msd 'dm e`unqhr`ms k` bnmrdqu`shnm cdr oktr ad`tw rtidsr(- 

Un maillage vert créera des respirations linéaires entre les lots organisés selon une logique orthogonale héritée du passé industriel 
du site. 

Ö Tm `wd rsqtbstq`ms knmfhstchm`k rdq` `lɊm`fɊ dm khdt ds ok`bd cd kƦ`wd oqhmbho`k cd unhqhd dwhrs`ms- 

Ö Une bande éco-o`xr`fɉqd knmfd`ms kƦhnterface Est du site ménagera une distance entre les bâtiments et le Canal de la Romanche. 
Bdssd Ɋo`hrrdtq o`xr`fɉqd odqldssq` cd ldssqd dm u`kdtq kdr `anqcr ct b`m`k ds cƦntuqhq cdr utdr rtq k` qhohrxkud ds kd bnqcnn boisé. 
Son accessibilité sera restreinte afin de préserver un périmètre de sécurité pour la faune présente sur le site. 

Ö La préservation du corridor écologique se fera au plus proche des passages cƦ`mhl`tw `bstdkkdldms qdoɊqɊr.  
 
Á HmsɊfqdq kdr bnmsq`hmsdr khɊdr Ɂ k` fdrshnm cd kƦd`t 

Ö La gestion dd kƦd`t rdq` odmrɊd bnlld tm ntshk cd oqnids o`qshcipant à la trame éco-paysagère. La récupération des eaux pluviales 
rd edq` o`q tmd mntd bdmsq`kd `t cqnhs cd kƦ`wd rsqtbstq`ms knmfhstchm`k. Elle les conduira itrptƦau bassin de rétention positionné 
au norc ct rhsd pth qɊftkdq` kd cɊahs ct qdids cƦd`t udqr kd B`m`k cd k` Qnl`mbgd- 

Ö KƦhlodqlɊ`ahkhr`shnm ct rnk ct oɊqhlɉsqd cd rdbsdtq cd oqnids odqldssq` cd fɊqdq kdr d`tw oktuh`kdr ds cd rtqe`bd r`mr onrrhailité 
cƦhmehksq`shnm+ Ɂ kƦdwbdoshnm cd bdkkdr oɊmɊsq`mt dans les espaces verts.  

 
Á Bnmmdbsdq k` ynmd cƦ`bshuhsɊr `udb kdr rdbsdtqr `kdmsntq 
Ö Kd qɊ`lɊm`fdldms ct b`qqdentq QM74.QC53 odqldssq` cd rɊbtqhrdq kƦ`bbɉr Ɂ k` ynmd cƦ`bshuhsɊr ds cd qdpt`khehdq kƦdmsqɊd ct rhte. 

Il rɊbtqhrdq` kƦ`bbɉr cdr tr`fdqr uɊghbtkɊs comme des usagers cyclistes et piétons, actuels et futurs. Sa localisation sur le futur 
axe ChronoVélo liant Grenoble à Vizille aménagé cƦhbh 2020, offrira un itinéraire cyclable direct avec les gares de Pont-de-Claix et 
de Jarrie-Vizille. Le site sera ainsi inscrit dans le réseau cyclable structurant de la métropole. 

Ö Le choix des clôtures permettra la perméabilité visuelle avec un espace ouvert sous les battants des portails afin de faciliter le 
passage de la faune. 

Ö K` bqɊ`shnm cƦtmd mntudkkd o`rrdqdkkd pour faune surplombant les pipelines et le Canal améliorera le passage des animaux et 
bnmenqsdq` k` bnmshmthsɊ Ɋbnknfhptd dmsqd kd rhsd ds kƦdro`bd anhrɊ cdr bnsd`tw cd k` Qhunhqd- 

Ö Le stationnement linéaire sera organisé de manière privilégiée perpendiculahqdldms Ɂ kƦ`wd cd cdrrdqsd oqhmbho`k `ehm cd oqɊrdqudq 
les percées visuelles sur les massifs environnants. Si une mutualisation des stationnements devait être envisagée entre 
dmsqdoqhrdr unhrhmdr+ kƦhlo`bs uhrtdk cdr o`quhr rdq` chlhmtɊ dm shq`ms o`qsh cds structures végétales existantes ou projetées sur le 
site. 

 

Á Éléments de programmation 

Ö K` o`qshd Ntdrs ct rhsd dm anqctqd cd unhd edqqɊd ontqq` `bbtdhkkhq rnhs cdr bnmrsqtbshnmr Ɂ unb`shnm cƦ`bshuhsɊ hmctrsqhdkkd soit une 
plateforme de ferroutage au droit de kƦdlaq`mbgdldms edqqɊ cd kƦ`mbhdmmd ok`sdenqld dwhrs`ms- 
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