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INTRODUCTION

53

a5

2%
KRN@O ' Nghdms shnm cR®@ gm’ f cIRd msa * creh r d dpetdyeithuik iéfidinmssdhitequagocled r sng |
a certainssecteursstratégiquesLesogni dsr cR I m > fdl dms nt <c¢d qdr ssgdeviosttétee” s h%‘] r
bnl o shakdr ~udb k RN@ague OARstagglénbik &tré enlcohgrenderaveotestifs du $ADBU PLUI et "
les principes programmatiques définis dans le zonage réglementaire du PLUi. 5
Kdr Nghdms > s hnmr cR@ gdm fdldms ds <c¢d anfq‘lpré‘vmeéwpranieerAFbsgmq
thématiques E

Chaque OAPomportec d r gkqgql dmsr c¢cd ch fmnrshb bnmbdgm ms kRhmsqQf_agges
orientations écritedéfinisant des invariants structurants (positionnement des acces, liens vers les réseaux de transports ectifs
maillage piétonsycles, rapport au paysage et au bati environnant, continuités paysageres, porosités et liaisons avec lesgut
pt g s h degontappréciép dams um caractére de compatibilité, éventuellement comptétdespab g Q1 © c R | Qm‘.f
kdr oqhmbho kdr b q bsdghr.shptdr c¢cRngf mhr shnm ro sh’ kd

»

A Bd pun&OhAP s =
O kK> cqsdqgl hm' s hnm ccRRhhmmsddgnsshhnnmmrc td ne tis'tsghjoggdni ds ¢ > mr rnm
d'aménagement et de programmation portent sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements et consispgnt

- définir les actions et opérations nécessairks raise en valeur environnementale des sites (respect des continui
dbnknf hptdr ds o xr fjgdr+ qgdpt > khehb> shnm cRdmsqg@dr
sdbgmnknf hptdr ds m stgdkr +uw( +

- prendre en compte les qualités architatgs, urbaines et paysagéres des espaces dans la continuité desquels s'im
rdbsdtq cd kKkRN@O ds odgldssgd kd gdmntudkkdl dms tga

-rrtqdg kd cqQudknoodldms c¢cdr bnlltmdr dm e’ unmettant ms Kk
la mixité fonctionnelle entre habitat, commerce et économie.

\

O Les OAP peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser en fonctioni
réalisation des équipements structurants nécessaires (résameg, haute, moyenne et basse tension, assainissement,
ons akd+ cdedmrd hmbdmchduw/(

L

A Bd ptd umQAR s o r ’D
OTm ogqnids cR I qm fdldms sg cths o> q tm ok m cd bnlonrf@s
ogni dgktamg &§Rnm drs c¢ct gdrrngs cR I m fdtqgr+ oqnl nsdt@gt
ds atqd tw cR(Qstcdr ontg dm (ds akhg kd bnmsdmt oqgnfqg @I
spatialeenfonbtn m c¢cd kRdmrdl akd c¢cdr bnmsq hmsdr ds qj fkdl dms ™ st
bnmrsqtbshudr v(

OKdr nghdms > shnmr c& I qQm fdldms ds cd ognfqg Il shnm md o
cnkkdbshe+ fgntodQ nt hmsdgl qch  hgduw( nt cRtr  f d ehtoquigs h
relevent du réglement, ni sur la capacité constructive du terrain, la densité et le nombre de logements et de pla

stationnement, quireleven cd kR ookhb>shnm c¢ct qgj fkdl dms N
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‘ SECTORIELLES

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION

Plan Local ¢'Urbanisme Intercomemunal

*PLUI

‘OAP ET SECTEURS DE PROJET

d'amé etde

LIMITES ADMINISTRATIVES
] 7‘ COMMUNALES
PARCELLE

BATIMENT

(exemple : OAP1)
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OAP1 - PANATIERE +
SITUATION 2

Z
Kd rdbsdtg cd O m shjgd drs bnmrshst cRtmd oq  hqhsdnpaan qq:dm
"qangQ cd oktr c¢cRO gdbs gqd- Hk drs rhstqQ "t raticm,qamsiquddukééeaLbrgll
viaire et de transport en commun métropolitain. e

m

forte végétationaunordenlimitee db k~ ynmd c¢cR bshuhsQ+ ds ? kRntdrs o' q
bonne visibilité par sa situation en surplomb de la plaine et sa pente réguliere.

Bd rdbsdtqgq “gshbtkd cdr bnmsdwsdr tga’ hmr chudqﬁ-heIkQDﬁnﬁl
r

v
@hmrh kRtga mhr > shnm cd b® kRf§bgdghdhsdsdgbmdl t mSkdshoRtm
pt khsqr o xr fjqdr- Bd bnmsdwsd odqlds cd oqnonrdimpsatdad'e
mixité sociale.
Le projet devra proposer ugilfage viaire et des continuités piétgale facilitant les accésout en portant une attention partlcullere

kRhmrdgshnm ct aBsh ¢ mr k° odmsd+ ? | > hmsdmhqg cdr ntudgq
La Commanderie b, ,,CE{A
"" a;%%
p\g/ﬁ% W o

I

Le Crey

a & " La Maritelle
0

RN

- L

Sous Georges

Pend Loup %,
| E
o B \
RDe ;
L'oratoire ojrg % 6w8es ‘
Champ Rond \
Plassoney
Localisation du siteRaratiere» a BressarGrenobleAlpes Métropole .
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ELEMENTOE CONTEXTE

A Tmd knb khr > shnm rsq sqQf hptd ? kRQbgdkkd bnlltm kd ds hm:

OK' bnlltmd cd Agdrrnm rd rhstd dm " gshbt k-pentesadmpladeaisde d  k
Champagnier. Le sitellug |l d drs knb > khrQqQ "t rdhm cd kRdro > bd o0qgQedqd

O Ainsile site de Panatiéredeptisd2 g° odqgl ds cd ognonrdg tm oqgnids ™nt okt
? ognwhl hsQ kBghgbkhkdt mds cRODxadmr ds cR wdr | “idtgqgr -

A Un site marqué par sa topographie

O Le ténement se situe sur les premiéres pentes daseontq sr cd Adkkdcnmmd bd pth odgql d
ds kdr | “rrher dmuhgnmm’ msr - Kudsibilita(wolr etéttegups r dm khl hsd r

OTmd “ssdmshnm o gshbt khj qd entedajin de maindenirgdes@udvertdreskviRuelles pduy chagoem
élément bati tout en préservant les arbres existants.

A Un site inséré dans un paysage diversifié¢

O Hk rRhmrbghs cconfluencesrytemblasearactéxsée parjugedlai® dot ga  mhr > shnm r R
itrptR tw ohdgl nmsr '"dm kRnbbtggdmbd Adkkdcnmmd( -

OKd rhsd drs bnmrshst cRtmd fq mcd oqg hghd c¢cd oqijplus cd 2
CRO gdbs  gd- K° RoPq ohdgth don't gQsk@ tesnhtkghgr G di tr pt
O Le site est bordé de toute part par différents ensembles:boisés

O et mngc+ tmd ckhl hs > shnm anhrd kd knmf cRtm bnetde c Rd"
site.

OAkRntdr s+ kab contegeriies dul ptateesl de Champagnier, dites la Frange Verte, qui participent & la constitutio
cRtmd khrhjqgd-

Ocd o q r° odmsd+ bd rhsd drs Qqf kdldms hlo bsQ o' q tm
compte la gestiotes eaux pluviales.

A Un site articulant différentes formes urbaines

OKRdmuhqnmde dms tga hm ognbgd drs “rrdy bnmsqg rs dms
pavillonnaire peu dense et de faible hauteur et une demeure bourge "t w unkt |l dr oktr f mQqgdt
présente un caractére relativement aéré permettant une porosité visuelle qui ménage ponctuellement des vues sur le site
k> gtd cd kKRNg snhqgd-

A Tm rhsd ? kR bbdrrhahkhsQ bnmsg  hmsd

O lLlesitedrs “bbdrrhakd cdothr kd b ggdentq dmsqd k  @qctedt cd
"tintqcRgth odt rdbtghrg+ hk edq c¢cnmb kRnaids cRtm qQ°

O Il se trouve a moins dealm des arréts de la ligne Flexo n°68 et & moins de 500m des arréts de la ligne Proximo n°11 (qui ¢
prochainement la ligne chrono n°7).

ODm sdqld cRQpthodldmsr+ hk rd sqgntud ? ogqgnwhl hsQ hl |l Qqct

O Il est bordé par des itinéraite c dr rdmshdgr c¢cd k° Eq' mfd EHhialesétleplatbau ded q |
Champagnier.

O Ainsi le projet devra proposer un maillage viaire et des continuitésypiétoenforcant les acces.
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ANALYSE PAYSAGERE DU SITE

—_— LIMITE COMMUNALE
PERIMETRE DE LOAP
@ ARRET DE TRANSPORT EN COMMUN
[ AXESTRUCTURANT
["°" AXE DEDESSERTE
o> MAILLAGE PIETON STRUCTURANT

@< LOCALISATION DE LA PRISE PHOTO

™ BATI EXISTANT DE QUALITE (grange batisse, etc.)
(L TALUS
‘ TRAME VEGETALE EXISTANTE

‘,\ PERCEE VISUELLE
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4

H
o

g—

=

,ﬂ =

Rz

23

E

ORIENTATIONG R GBNAGEMENET DE PROGRAMMATION g%
=0

25

A Favoriser une intégration paysagére des volumes batis qualitative g C;Z;
OO0 g tmd pt khsq “gbghsdbstq kd cRdmrdlakd rtq kd rhsd%

D Parle maintien du boisement et des haies existants autour de la maison existante. 5

@]
O Par le maintien de perméabilité visuelle vers la maison existante.
5

Par le maintien de séquences paysagéres rythmant le bati et constituant des continuités écologiques tiucnord au
ouest séparant les différentes strates baties et permettant ainsi des vues sur le grand paysage.

O
szmar%nas
o

-

O0 q k° bgQqQ shnm cRntudgstqd udqr kdr anhrdl dmsr dwhr’n

O Par le confortement de la végétation en aval des emprises constructibles.

O Parla galification paysageére de la desserte avec une attention particuliére portée a la qualité des ouvrages de souten
cdr s ktr | “hr Qf kdldms ? kRdmrdlakd cdr bkostqgdr + gon

O0 g kR I gm fdl dms c R des entrdes surblenditd poumant' égalementhéres Uflg d différents usages
sdbgmhptdr "bnkkdbsd cdr c¢cQbgdsr + uw( -

A Khl hsdgq kRhlo > bs c¢cdr unhghdr ontg md o r mthgd ? pt  k
oo g kR I dm fdl dms IsSuwladite, &ssassla d@s cliemisegn€hts piétardyeleh q d

h

OO‘q kR I dm fdl dms cRtmd bnmshmt hs cddefdégdloh md | #atoseqt d q:

OO‘q kd sq hsdldms c¢cdr g |l odr c¢cR bbjr bnll d qkdqgl dmsr
O Par la végétalisation du stationnement et par le choix de matériaux perméables.
OO‘q kR I dm fdl dms c R tratoiretet l@jrgede lid® q admpqd Kt otogd k akd cd

secteur. ,

A Renforcer la construction de logeménpsoximité des secteurs déja urbanisés

4

O En favorisant des typologies de logements diversifiées permis par la diversité des volumes béatis (habitat colleicéf inte%di

habitat groupé).

O En adaptant les nouvelles constructions au terrain en penteg:lumteras ~ shnm ¢t aBsh rdknm gk R‘

volumes intégrés dans la pente (avec un terrassement minimal).

Obm Qgbgdknmm ms k° bnmrsqgtbshnm ct rhsd dm sqgnhr og r
habitantssur la commune.
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RBGoL @ NABEMENT

ZONE D'ACTIVITES
DES CONDAMINES

ORIENTATIONS

- - LIMITE COMMUNALE

AT = PERIMETRE DE L'OAP

ELEMENTS PATRIMONIAUX ET BATI EXISTANT

[ | BATI EXISTANT
] PARCELLAIRE
= BATI EXISTANT A VALORISER
CREER UN RESEAU OUVERT
t=> ITINERAIRES PIETONS/CYCLES EXISTANTS
o CONTINUITES PIETONNES/CYCLES
A CREER OU A VALORISER
o4 PRINCIPE D'ACCES VEHICULES A CREER
POINT DACCROCHE AVEC LE MAILLAGE VIAIRE
A CREER / ENTREE DU SITE A MARQUER

MAINTENIR UN ENVIRONNEMENT NATUREL QUALITATIF

><
L

RELIEF
TRAME VEGETALE EXISTANTE A MAINTENIR
BOISEMENT A PRESERVER

PERMEABILITE VISUELLE A MAINTENIR

COUPURE P{\YSAGERE AINSCRIRE ENTRE DIFFERENTE S
STRATES BATIES

ESPACE COMMUN PAYSAGER A CREER

CONSTRUIRE DANS LA PENTE A PROXIMITE D'UN PATRIMONE BATI

SECTEUR D'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
DANS UN PARC HABITE

PRINCIPE D'IMPLANTATION DU BATI EN COHERENCE AVEC
LA TOPOGRAPHIE DU SITE



RAPPEL DES DISPOSNSREGLEMENTAIRRPPLICABLES DANSRERIMETREE

KRN@O

Dispositionséglementaire

Précisions concernant le site

Plan de zonage UD1, AUD1, AU
Plan des risques naturels Non
Plan desisques anthropiques Non
Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non
Ok  m cdr etrd tw cRhmsdmr h| Non
Plan des formes urbaines (hauteurs) Oui
Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non
Atlas de la mixité sociale Oui
Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non
Atlas stationnement Qui
Plan des patrimoines batis, paysager et écologique Oui

Ok m cd kRN@O o  xr fd ds

a

Carnet degysage<«Confluence grenobloise

Atlas des emplacements réservés

Oui
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2 BRIE-ET-ANGONNES

u 6‘@AP4 - Les Bioux.

OAP3 - La Lécharepy. r»_“ﬁoApz’l!;e‘ Chuzet

‘OAP ET SECTEURS DE PROJET

m Orientation d'aménagement et de programmation (exemple : OAP1)

ZONAGE

[ 1

LIMITES ADMINISTRATIVES
| COMMUNALES
PARCELLE

BATIMENT
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OAP2 - LE CHUZET +
>
SITUATION .
3
Cesiec Rdmuhgnm 4 /// | "+ “tintgcRgth mnm aBsh ds dmgdigpaund+ :rgaq

bnll dgbdr ds rdgquhbdr c¢ct o0okd c¢cd S udgmnkkdr ds cRtm qaqgs

Principalement destiné a accueillir des f d1 dmsr + bd rdbsdtq c¢cd ognids <c¢cnhs ocEqI
progressive entre les espaces agricoles limitrophes et les nouvelles constructions. Les formes urbaines proposéesd@aadront”
nai dbshe cd dffeaR g rehde dnikite sodiale fprodudtionkd® 12 logements locatifs sociaux a minima). ,

"

2 || Angonnes
.| Le Moulin
|
a i [
Les Bioux ® | o £ R,
g | Q S |
o |2 >
i &
Sl ", eDelL
“ - e Das BourNS
\|" .7avernolles PetitVallon Che Des B
\\ Les Bourins ,
4
B 9
= 2
; I
?:2 Zﬁ' ‘
Le Grand Pré
& &
7 s
c‘){’ '
&
L'enclos \ \ S
\ ! Souveyron ‘
Localisation du secteur « Le ChuzeBriéet-Angonnes GrenobléAlpes Métropole ‘

N
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ELEMENTBE CONTEXTE

A Tmd rhst > shnm oqghuhdriclehqd+ dm khrhjgd c¢cd kRdro bd

5

5

K khl hsd Drs ¢t rdbsdtg dmsgd dm gdk shnm "~ udb tetad u"
future opération, le rapport entretenu avec cet espace nécessitera une attention particuliere.

Différents typec Rg~  ahs > shnmr+ hmchuhctdkkdr ds bnkkdbshudr+ b
bnkkdbshudr rRngf mhrdms dm odhfmd cdothr k° qgnt stdurcdr
etlavoiepubliqgue.~ knf hptd cRhl ok ms > shnm ds k° I nqognknfhd cd
ds "gbghsdbstg kdr c¢cd k° etstgd nodg shnm c¢c  mr tmd knf

De nombreux commerces et services de proximiti@r(berie, pharmacie,) marquent la frange ouest du secteur de projet,
hkktrsqg ms tmd | hbgn bdmsqg khsQ ? kR(bgdkkd bnl Ipdsen k d -
bnmrhcdqq shnm ¢ mr kR Trids@mhemitemehtmactfi€« dr Qudmst dkkdr unh

@t mhud 't c¢cd k™ eq mfd mnqc c¢ct rdbsdtg+ kR kkQd itargd u qd
une potentielle entrée de site.

A Des qualités paysagéres et écologiques :

5
5

5

I

k
|,.

Les limites parcéllh q d r rnms | “sqgh” khr qdr o q cdr g hdr anb’ fi}og

représentent un potentiel refuge a la biodiversité.

Cdr wutdr rtq kd fg mc o xr fd rnms need gevdnotamndeattdds vuek d
rtqg kd anhr ¢t Entgmds+ ? kRDrs ¢t rdbsdtqg-

K> cdbkhuhsQ fdmqg kd c¢ct rhsd ngqhdmsdq™ kR I dm f dénd ms
particulier en direction des espaces agricoles.

(



4

1P 19307 usig

I

|

NOILVIWAVYOOYd 3a 13
INIWIDVNIY.A SNOILVININO

wn
a
—
o
=)
m
(ot
[
m
w0

ANALYSE PAYSAGERE DU SITE

PERIMETRE DE L'OAP
POINTS DE VUES PHOTOGRAHIQUES
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ORIENATION®E R @NAGGEMENET DE PROGRAMMATION

AU’

O

5

5

5

knghrdqg kdr pt khsqQr o xr > fjqgdr c¢ct rhsd ds odql dssqgd ki

En assurant une transition paysagére qualitative entre les nouvelles constructions, les espaces agridolé&sditués ad s
constructions limitrophes a travers la création de lisieres végétalisées.

En proposant un épannelage gradué des constructions en favorisant des silhouettes béaties découpées et adaptéés a la topoc
du site.

Dm khl hs ms hwRkldodglnkrahiwmhs " khdms o> q kR I dm fdl dms c
«Asphodéles ds kdr dro bdr cRhlok> ms> shnm cdr bnmrsqgtbshnmr

En valorisant les arbres et les masses boisées présents sur le site.

A Connecter le site & son environnerndodin et favoriser les circulations actives :

5
5

5

Dm “rrtg ms k> bnmmdwhnm "t | "hkk>fd uh>hgd dwhr bilems dn
existant «.es Asphodéles

En aménageant des cheminements piétons listblamfortables, notamment pour accéder aux commerces et services de
Sudgmnkkdr “hmrh ptR tw dro bdr udgsr rhstdqr ? oqnwhl'

En privilégiant le stationnementensousk ~ehm c¢cd f g msswgétalidésl " hmshdm cRdr o’



SCHE @

A

CEN@GEMENT

90\-\(\25

ORIENTATIONS

— . —  PERIMETRE DE LOAP
MOBILITES ET ESPACES PUBLICS
ACCES PRINCIPAL
CHEMINEMENT ACTIF A VALORISER
@] CARREFOUR A TRAITER
IMPLANTATION DU BATI

ZONE D'IMPLANTATION PRIVILEGIEE DES
CONSTRUCTIONS

PAYSAGE ET PATRIMOINE

T

L

<

COURS D'EAU EXISTANT A VALORISER
LISIERE A TRAITER

PERCEE VISUELLE A MAINTENIR
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RAPPEL DES DISPOSNSREGLEMENTAIRRPPLICABLES DANSARERIMETREE

KRN@O

Dispositionséglementaire

Plan de zonage

Précisions concernant le site

uD1

Plan des risques naturels

OuiQJrisquedaibles daglissement de terrain

Plan des risques anthropiques Non
Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non
Ok m cdr etrd tw cRhmsdmr h| Non
Plan des formes urbaines (hauteurs) Non
Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non
Atlas de la mixité sociale OuidIER
Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non

Atlas stationnement

Dispositions générales

Plan des patrimoines batis, paysager et écologique

Non

Ok m cd kRN@O o xr fd ds

a

Carnet de paysage.e Plateau de Champagniempgmont de
Belledonne/ Ambiance«Bourgvillage ehameaururaux»

Atlas des emplacements réservés

Non
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ds “~bbgnbgd "t mhud t c¢cd bdssd unhd- K I ts" ahkhs @enetgplus s h
long terme, en accompagnant des formes urbaines capables de répondre aux objectifs dendiversifidati Kk Rneegd ¢ Rgg
sociale (production de 7 logements locatifs sociaux & minima). >
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ELEMENTBE CONTEXTE

A Une situation en renforcement du sectediaglernolles :

O La frange Est du secteur de projet entre en relation directe avec la route Napoléon, un axe majeur qui drainaulat®grande circ
cd udghbtkdr- KR I m fdldms c¢cd bd rdbsdtq qdotgGenstoes d t

Tavernolles.
OKd rhsd+ cQi? tga mhrqQ+ drs “tintgcRgth nbbtoQ datian) t m o
ds rnm i "gchm cR”fqgql dms-

OKR bbjr “bstdk rRdeedbstd témrhupetvdid ptistroite que la foude Nappldoh imais dehsley T
dimensionnement suffisant répond aux besoins de la future opération.

A Des qualitéarchitecturalest paysagéres a valoriser :

O De nombreuses habitations individuelles environnent le sectjetd®los ou moins récentes, ces constructions offrent une
gdk shud gnlnfdmhs cd kRdmuhgnmmdl dms aBsh+ s  ms "t
g tsdtqgqru( ptd ¢ mr kRtshkhr shnm cdr | "sgh tw '"sthkdr

Olessd dr s sq udgrq o g tm gthrrd "t b " m khrQ@ pth rdg” ? u
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§E A Valoriser les qualités paysageéres du sipeehettrek R~ | dm™ f dI d ms dedualitt o™ bdr ot akhbr

%E O Enlimitas kRhl odqg!l Q  ahkhr > shnm cdr rnkr mns 1l ldms o q kR IC
oy ODm bgQ@ ms tm dro > bd otakhb cd pt > khsqQ “rrtq  ms keRirggshbt
jg o xr fjgd udgr kRNtdrs-

l% A Connecter Isite & son environnement urbain :

O En requalifiant le front urbain de la route Napoléon en assurant un ancrage urbain de qualité au site de la Léchére.

O En promouvant des formes béties respectant le contexte urbain environnant (épannelage graduétides,clatsties
cdbntoddr+ | "hmshdm cRdro bdr c¢cd gdrohqg shnm dmsahs kdr
existantes, limiter les wasvis, etc.).

4
\
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MOBILITES ET ESPACES PUBLICS PAYSAGEET PATFIMORIE
@ PRINCIPE DE LAISON PIETONNE A CREER [111111] ~ ESPACESDE ;mésmon AVEC LES HABITATIONS
= RIVERAINES A CREER

3 powr omccrocHe avec LE MAILLAGE vinRE

EXISTANT ESPACE VEGETALISE A CREER
CADRE BATI ET ELEMENTS DE PROGRAMMATION @B  VECETATION PRESENTE SUR LE SITE A VALORISER

ZONE D'IMPLANTATION PRIVILEGIEE DES < OUVERTURE PAYSAGERE A CREER
CONSTRUCTIONS

ESPACE PUBLIC A CREER EN ACCROCHE SUR LA ROUTE
NAPOLEON
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RAPPEL DES DISPOSNSREGLEMENTAIREPPLICABLES DANSARERIMETREE

KRN@O

Dispositionséglementaire

Plan de zonage

Précisions concernant le site

uD1

Plan des risques naturels

OuiQrisquedaibles decrues rapides des rivieres

Plan des risques anthropiques Non
Plan de préventiates pollutions (OAP air, captages) Non
Ok m cdr etrd tw cRhmsdmr h| Non
Plan des formes urbaines (hauteurs) Oui
Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non
Atlas de la mixité sociale OuidIER

Atlas de la mixité fonctionnellcemmerciale

OuidIEDC dans la limite de 480de surface de vente

Atlas stationnement

Dispositions générales

Plan des patrimoines batis, paysager et écologique

Non

Ok m cd kRN@O o xr fd ds

a

Carnet de paysagd.& Plateau de Champagnieriémpnt de
Belledonne / Ambiance Bourg village et hameau ruraux

Atlas des emplacements réservés

Non
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Bd rhsd cRdmuhgnm 6 /// 1~ rd rhstd c¢c > mr kd rdbs datrogtededr § At
Montavie.

S3T13ROLD3S

Ce secteur de projet doit assurer une transition paysagére progressive entre les espaces agrictlesdsitué&hamin des Bioux et
kdr etstqdr bnmrsqtbshnmbhptHdugnimenrdgom§ukRnb@qc&bhmd- thknl
la pente et recherche du moindre impact visuel) en accompagnant des formes urbd@sedecappbndre au double objectif de
chudgrhehb shnm cd kRneeqd cRg ahs s ds c¢cd | hwhs(Q rnbh“<d Y
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ELEMENTBE CRTEXTE

A Tm rhsd cRhmsdgqu kkd+ dmsqd dro bd “fghbnkd ds dro bd aB:
OBd rhsd “tintgcRgth mnm aBsh ds | > inghs hgdl dms iersgdqaC

O Le secteur de projet met en relation les espaceskadrico r hst qr ? kRNtdrs “udb kdr g° a
long de la route Napoléon.

OKd rhsd mRdrs o r g bbngcq "t qqQrd t cR rr > hmhrrdl dms

A Des caractéristiques architecturales et paysagéres a préserver et valoriser :

O Denombreuses habitations individuelles environnent le secteur de projet. Plus ou moins récentes, ces constructions offrent
gdk shud gnlnfdmhs cd kRdmuhgnmmdl dms aBsh+ s  ms "t
g tsfdtgtd c mr kRtshkhr shnm cdr | "sqqh tw "sthkdr ok ¢

OBd rhsd rtgoknlad kd mnx't ghrsnghptd cd S udgmnkskdr d
noonr qr- KR I dm fdl dms c¢d b daysaddedestnauvelted aomptructions.mb f ° g~ ms |
O Les ouvertures paysageéres Est/Ouest sur les versants boisés (Bois du Fournet...) seront a conserver.

A Des risques faibles et bien localisés :

O Le site est concerné par des aléasDHe glissement de terrainettdar r d k kdl dms pth r Rdwokhpt
terrain.
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ORIENTATIONGSR @GNAGGEMENT ET DE PRANGRATION

A U knghrdg kdr pt > khsqr o xr fjgdr ¢t rhsd ds odqgldssqgd ki
ODm khlhs ms kRhhédgmGsahkkdmssbnm &&F | qm fdldms cRdr o’ b

ODm “rrtgq ' ms tmd sg mrhshnm o' xr fjgd pt khs shud ledmsqd
constructions limitrophes.

O En maintenant des ouvertures paysagémséss EsDuest.
O En valorisant les arbres présents sur le site.
5

En adaptant les constructions au contexte topographique en respectant le terrain naturel en cherchant a limiterles volum
déblais et de remblais (implantation des constructionsammde», encastrement partiel, etc.) et en tirant profit de cette
spécificité (dégagement des vues, acces deppaimux logements, limitation desawiss, etc.).

A Connecter le site & son environnement urbain et favoriser les circulations actives :
O En asurant la connexion au maillage viaire existant
-Rtq k™ o gshd a>rrd c¢ct rhsd+ nqf mhrdg tm " bbjr cdott
- Sur la partie haute du site, organiser un acces piéton depuis le chemin des Bioux.
O En aménageant desethinements piétons lisibles et confortables, notamment pour accéder aux commerces et services
Sudgmnkkdr “hmrh ptR tw dro>bdr m stgdkr dmuhgnmm  msr -
O En privilégiant le stationnementensousk ~ehm cd f g mshg kd | > hmshdm cRdro"
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— - —  PERIMETRE DE L'OAP

MOBILITES ET ESPACES PUBLICS

PRINCIPE DE LIAISON A CREER

POINT D'ACCROCHE AVEC LE MAILLAGE VIAIRE
EXISTANT

uogjodeN P 2301 2UUAPUY

uog|odeN 2P 2oy

CADRE BATI ET PAYSAGER

-
<

ZONE D'IMPLANTATION PRIVILEGIEE DES CONSTRUCTIONS
CONSTRUCTION EXISTANTE A PRENDRE EN CONSIDERATION

PERCEE VISUELLE A MAINTENIR

4

Inid

NOILVWINVYOOYd 3a 13
INIWIOVNINY.A SNOILVINIRHO

\ U
, S3T13ROLD3S

~|

==\

N

l//l

v

‘ﬁ



‘ SECTORIELLES I

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION

FLUI

Plan

TN I7M 77000

A N

=,
w
N

\

RAPPEL DES DISPOSNSREGLEMENTAIREPPLICABLES DANSARERIMETREE

KRN@O

Dispositionséglementaire

Plan de zonage

Précisions concernant le site

uD1

Plan des risques naturels

Ouidlrisquedaibles derues rapides des rivasret de glissemer
de terrain

Plan des risques anthropiques Non
Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non
Ok m cdr etrd tw cRhmsdmr h| Non
Plan des formes urbaines (hauteurs) Oui
Plan des formes urbain@splantations et emprises) Non
Atlas de la mixité sociale OuidIER

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale

QuiIEDC dans la limite de 46%de surface de vente

Atlas stationnement

Dispositions générales

Plan des patrimoines bétis, paysagércologique

Non

Ok m cd kRN@O o xr fd ds

a

Carnet de paysagd.& Plateau de Champagnier et piémor
Belledonne / Ambiance Bourg village et hameau ruraux

Atlas des emplacements réservés

Non
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- CHAMPAGNIER

OAP_S -{I;? Sauzel

OAP6 - ZAG,dtnS3ut du Moine OAP ET SECTEURS DE PROJET

[N orentation daménagement et de programmation (exemple : 0APL)

ZONAGE

L1

LIMITES ADMINISTRATIVES
| COMMUNALES
PARCELLE
BATIMENT
COURS D'EAU
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OAPS5 — LE SAUZEL

SITUATION
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Kd rdbsdtg c¢cd R tydk drs knb > khr@ "t mhud ™t c¢cd k°~ géq‘rmhmgpl
dans un tissu pavillonnaire développé le long du chemin du Sauzel, a proximité des espaces agritetasdiasss qui ceinturent
la commune.

Dm g hrnm cd r° knb > khr > shnm ~t mhud’ 't c¢cd k° khtrdilteméntdeﬂ;awf
oh

ERREIL[e)

khrhiqgd tga hmd c¢cd Bg | o f mhdtqgud kkkRdhrl obkn nmrss’ gsthbnsmh ndnsr  kc™n hl C
espaces résidentiels et agricoles, tout en participant a la densification modérée et qualitative de la commune.
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ELEMENTBE CONTEXTE

A Tmd rhst > shnm dm khrhjqgqd ¢cd kRdro bd tga  mhrQ

5

5

5

Kd rdbsdtg c¢cd oqnids rd rhstd “~tw eq mfdr ¢t shrmée o u
Composé de constructions individuelles, ce tissu offrevivonnement bati peu dense et relativement homogene.

K> khl hsd Mngc ¢t rdbsdtg drs intwsd o q cdr o gbdkkd
plateau de Champagnier.

Les franges Est et Ouest du secteur de prej&g,flamr s ' q c¢cd bdkkd "t rtc+ rnms angcQ
environnement partitionné, les rues sont tenues par des clotures arbustives ou magonnées et les habitations senpositionne
retrait des limites séparatives.

Lestees knb khr Q@ ? ognwhlhsQ cd k° ok > bd ct K b>+ kRtmd ¢
oqnbg  hmdl dms qgdmengbdd o q kR gqhudQqd c¢cd mntud tw tr°
requalificatia des espaces publics initié par la municipalité.

Kd bgdlhm ct R tydk drs kRtmhptd unhd odqldss ms led cd
odglds “"tintqcRgth kd bgnhr dl dmsplac dservée @Qux cherinerchants hctifs(ecyces r
et piétons).

A Un paysage ouvert méiagmenté

5

5

La faible densité du bati autour du secteur maintient un paysage ouvert et préserve des vues panoramiques sur les mont
environnantes (massif de la Chadeeet de Belledonne).

KRdro bd "fghbnkd c¢ct ok sd 't ds k° ynmd o uhkknmmshaqd
bien distinctes. Ces espaces monofonctionnels marquent des ruptures franches dans le paysage Gmnegdiat (cl
rqo - q shudr uw( -
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ANALYSE PAYSAGERE DU SITE

PERIMETRE DE L'OAP
POINTS DE VUES PHOTOGRAHIQUES
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§ & A Consolider la lisiére urbaineGleampagnier

%E Ocdr "1 gm fdldmsr o xr > fdqr rdgnms oqQqutr “t rdhm cd kR
m_ espaceshati ds ~fqhbnkdr- Bdr khrhjgdr rRhmrohgdgnms c¢ct anb’
:g OTm rxrsild “ksdgm she ¢cd fdrshnm cdr d tw oktuh ™ kdtr ' mr
‘5 " e hm akemeiedrenf@gulation des débits dans les réseaux et garantir une épuration préalable avant rejet dans le r
el naturel.

1. OK Ingognknfhd ds kRhlok ms shnm ct aBsh cdug ' | ‘eldens d mt

4
\
p

Champagnier et les massifs montagneux.

OKd k- mf fd “gbghsdbstqgq k cdr mntudkkdr bnmrsqtbshntmr c:
cdr b g bsqghrshptdr qtq kdr cdr [I? hor nmrr+ hnngchhdunisc t sdhknknd rc

A Bablir une trame viaiguifavorise les modes de déplacements actifs :

OKRdmqud ct rhsd rdg° "I dm fgqd cd e 3nm ? f g mshg tmd
déchets et le regroament des boites aux lettres se retrouveront ainsi au niveau du Chemin du Sauzel.

OTm ohpt " fd cdothr kd bgdlhm ct R tydk odgldssqgq’ kR I qm’
de retournement. Cette vo@rossablasera limntée dans sa largeur et intégrera des aménageqetitsitifsgarantissant la
sécurité de tous, et notamment des modes actifs.

Bntod c¢cd bnlogdgdmrhnm ct oghm
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RAPPEL DES DISPOSNSREGLEMENTAIREPPLICABLES DANSARERIMETREE

KRN@O

Dispositionséglementaire

Précisions concernant le site

Plan de zonage uD3d

Plan des risques naturels Non

Plan des risques anthropiques Non

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non

Plandee t rd "t w cRhmsdmr hehb ™ s h Non

Plan des formes urbaines (hauteurs) Non

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non

Atlas de la mixité sociale Oui

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non

Atlas stationnement Dispositiongénérales
Plan des patrimoines batis, paysager et écologique Non

Ok  m cd kKRN@O o  xr fd ds a| Carnet de paysagd& Plateau de Champagnier et piémor

Belledonne / Ambiance Bourg village et hameau ruraux

Atlas des emplacements réservés

Non
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z
A Ure localisation stratégique identifig@nsla polarité sudnétropolitaine é
Leognfqg 1l ld cR I qm' fdl dmessten partikimplanté@Br ucetfrichR industrielte situde damsiedvallée du Digc,
dans le sud de la métropole grenobldise. r h's d + d&R2bapddmdehligled bRt md desa sjtsation drdrdure a h E ¢

de la ligne de chemin de feer®bleGap et de la RN85. Ce futur espace économique est identifié par le SCoT de la région ir
grenobloise comme egpaceédb n mnl| hptd c¢cRdmi dt rsq sqfhptd ontq kR bbtd (

A Unsitedm onr hshnm c Ridesentitgspaybagéred ms qd cd f g v
a

Le site espositionnén contrebas du plateau de Champagnier et est circonscrit par trois espaceslestogaux de la Rivoire 2
kRDrs+ k™ u ' kkqgd ct Cg b ? kRNtdrs ds k° ok > hmd °f qhbnk'c
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UN SITE AU COEUR DE GRANDES ENTITES PAYSAGERES IRRIGUE PAR DES INFRASTRUCTURES MAJEURES

7 £

e TRAME BLEUE EXISTANTE ——— VOIE FERREE I sccEvRDOAP
A
ESPACES BOISES AXE VIAIRE STRUCTURANT ' Y2 centReBoURG |
e
< CORRIDORS ECOLOGIQUES IDENTIFIES AXE VIAIRE SECONDAIRE -

~s==w-ai- SENTIERS PIETONS

v

Localisatiordu site« ZAC du Saut du Moim&ChampagnieGrenoblélpes Métropole
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‘ SECTORIELLES I

ELEMENTBE CONTEXTE

A Des qualités environnementales majeures

Un corridor écologique grande faune traverse le nord du.déestudentifiéau SCoTau SRCESchéma Régiondke Cohérence
Ecologiqueainsip t RDICH ' QQr d t dbnknf hiprildl ¢ Qo gestdd di'mts *~ kR feldo k RHT mimdl (
de Champagnier et le Vercors, a préserveoetaiter au niveau de la traversée de la RN 85.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION

A Des vuesuwvertes depuis et sur le site

Plan Local ¢'Urbanisme Intercomemunal

PLLII

Lesvuesr nms ntudgsdr udgr kd Mngc ds kRNtdrs ds b’ cqgQdaréaton q k-
de percées visuelles sur le paysage notamment sur les contreforts du plateapagni@r. Des vues plongeantes sont offertes depuis
la RD64 sur le site.

1- Ouverture sur le Grand Paysage

A Des limites difficilement franchissables
O Lesite présente ugenfiguratiortriangulaire et est bordé et traversé par quatre infrastructures majeures
- lavoie ferrée, constituant sa limite Ouest
- la RN85, une voirie structurante paralléle a la voie ferrée, axe historique reliant Grenoble aux Alpes Maritintastet se conn
aR@7/ ds kR@40- Dkkd drs knmfdgd o> g tmd unhd bxbk  akc
- la RD64, une voirie de desserte locale qui relie lebzemgele la commune a la RN85, traversant le secteur en partie Sud
-leCanat R qgnr ~ f d ,tdand CARDQstituantred lignide Est

O KRt mh ptd onhms c¢ R matdriglisé par dhgdrrbfouk RD64/RNSS, conpkexaé dudfait sles flux de circulation sul
la RN85 rendant difficiles les insertions digwéls.

) La partie nord du site est identifice comme r dbsdt q cR bbtdhk ds c¢cd cqok bdl dm
udgsd- Dm angctqd Drs+ cdr o rrdqdkkdr dwhr s’ ms-dessun dqgl
du Canal de la Romanche et des pipelinksigngent.
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2- Servitude pour entretien des pipelines 3- Carrefour RN85/RD64 4- Cohabitation des modes de transport

A Un site divisé en deux sectewrsdécoupage hérité de mssé industriel

w
S3T13OLI3S

Le secteuconcernéar le futur aménagement est composé

O AuNord, des anciens terrains RHODIA SOLVAY, abritant une trame arborée riche, a conserver dans la mesig@uotu 'ible
chénes, la ripisylveletcordon boisé en bordure donaCAR).

O AuSud,des anciens terias POLIMERI, une friche bétormé@mQs qdqd o q tm dl aq  mbgd Im
ok sdengl d- KRdwhr s dpobrd pecnekettrebuh séventukl arapcorddmgrd Idu sesteur dans le fut |
aménagement.

A Des contraintes liées aux transpdasnatiéres dangereuses et aux infrastructures

OKd rhsd drs bnmbdgmQ o g cheegdmsdr rdquhstcdrnantﬂm;s“
deux plateformes chimiques de Jarrie et dedediix

- Une servitudde 170l '"cd sxod RTO 2( c¢cd o gs ds cR tsqgqd cdr ohg@c
drs ? ogdmcgd dm bnlosd ahdm ptd mRhl o bs ms o r Kk rt
grandes hauteurdnoterpt d kdr chrs  mbdr c¢cRhlo > bs c¢cd bdssdmbésm’ khr
mesures spécifiques peuvent étre nécessaidslade cette limite. 4

- Le passage de lignes haute tension qui ne contraint pas le futur aménagementsiseolaeties seront enterrées. s

- Une marge de readlglementairele 5m est & considérer le long du canal CAR. Au vu des caractéristiques de cet axe
¢ Rdb ntilkest tedemdant conseillé de retenir une distance de recul supérieurggleatamtaie I

A Un site en liite de risques technologiques L

OTmd odshsd 0 gshd c¢cd kRdwsqg(QlBlsqcRttcseqhmr dbmrdmqgk lirtss G
Arkéma et Aréva Cézus a Jarrie.

T
A Lagestoncd kRdt

O Lesite est situé au settu périmétre de protection éloigné des captages de Rochefort. Des prescriptions strictes sont & re&c
concernant les eaux pluviales, leur infiltration et leur rejet sont interdits sur le site et les aménagements futuase doive
porter atteinte & qualité des eaux souterraines.

O Le site est affecté par des risques faibles de ruissellement sur versant et de remontée de nappe. La construssilbdia du ‘
sous prescriptions.
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ANALYSEBSITE

UN SITE AU PASSE INDUSTRIEL

- EMPRISE DE VOIRIE
- EXISTANTE

1 EMBRANCHEMENT FERRE
' EXISTANT

ET TRES CONTRAINT

<> LIGNES HAUTE TENSION

s wem PIPELINES

POSSEDANT DES QUALITES
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

- CORDON BOISE /RIPISYLVE

e CANAL D'EAU

» CORRIDOR ECOLOGIQUE IDENTIFIE

a TRAME VEGETALE EXISTANTE

[ Espaces Boises
B ouRs DEAU

] [ PASSERELLES POUR FAUNE

AUX LIMITES DIFFICILEMENT FRANCHISSABLES

VOIE FERREE
AXE STRUCTURANT PRINCIPAL
AXE SECONDAIRE

ITINERAIRES PIETONS/CYCLES
STRUCTURANTS

«POINT NOIR» DU PASSAGE
DES ANIMAUX

POINT DE VUE OUVERT
SUR LE PAYSAGE LOINTAIN

© < LOCALISATION DE LA PHOTO
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A Rsqtbstgdqg kd oqn-pagsagéret snt g cRtmd sq’ I d (dbn %g
O Latrameéco " xr " fjgqd rR oothdqg  ds bnmengsdq’ k' sq Il d udqf q%‘
Un maillage vert créatas respirations linéaires entre les lots organisés selon une logique orthogonale héritée du passé inddstri

du site. -

OTm “wd rsqtbstqg ms knmfhstchm k rdg° 1 dm fq dm khdt %is

.. )

O Unebandeéam”™ x r * f j g dnteanenEStdu sitesméradeta une distance entre les batiments et le Canal de la Romdhche
Bdssd qo hrrdtqgq o xr fjgd odgldssqg c¢cd | dssqd dmboisé. k d@& q
Son accessibilité sera restteiafin de préserver un périmétre de sécurité pour la faune présente sur le site.

O La préservation du corridor écologique se fera au plus proche despaRsagah | ~t w ~ bst dkkdl dms qgdo

) v

A Hmsqfgdg kdr bnmsqg hmsdr khqgdr ? k° fdrshnm cd kRd’t
O La gestiondl kRd ™t rdg  odmr Qd cipantia la tamée épaysagérdhkrécapdrationgesiealis pluoialﬁ h
rd edg” o g tmd mntd bdmsqg"  kHlelestcondugat hasp iaduih d&k r&entiod positeormé b s t
aunoc c¢ct rhsd pth qqftkdg kd c¢cQahs ¢t qgqdids c¢cRd t ud k

O KRhl odgl Q- ahkhr > shnm ct rnk ct odqghljsqgd cd rdbsdlteg c
cRhmehksqgq shnm+ ? td#aRsdewdspacesverism cd bdkkdr odgmdsqg m

A Bnmmdbsdg k> ynmd cR bshuhsqQr “udb kdr rdbsdtgr "~ kdmsn

O Kd gq Idm fdldms c¢ct b ggdentg QM74. QC53 o0dql dssq tec
lr dbt ghr dqgq° kR b lsjianme dbs usagers cyclikgiétons@agubldbt fukui Sa localisation sie futur
axeChronoVélbantGremble aVizille amdnagéc R 20BQMoffrira un itinéraire cyclable diragec les gares de PateClaix et
de JarrieVizille Le site seraiasi inscrit dans le réseau cyclable structurant de la métropole. ,

O Le choix des cléturgermettrda perméabilité visuelle avec un espace ouvert sous les battants des portails afin de faciliter
passage de la faune.

OK' bgQ shnm c Rt podr faome sumphbrkbiard lesopipelimes et tb IC&ndl améliorera le passage des anim ‘et
bnmengsdq™ k- bnmshmthsQ gbnknfhptd dmsgd kd rhsd ds ka

O Le stationnement linéaire sera organisé de maniére privilégiée perpeqdicllal ms 2 kR wd cd cdr r dgs
les percées visuelles sur les massifs environnants. Si une mutualisation des stationnements devait étre enwsag‘

dmsgdoghrdr unhrhmdr + kRhl o b ssstrutturésddgétated existantesjou projetéesdsuy le
site.

A Eléments de programmation =

OK' o' gqshd Ntdrs ct rhsd dm angctqd cd unhd edqqsgitune nt, q
plateforme de ferroutage auddek Rd |l aq emdgddmd kR mbhdmmd ok > sdengqgl d N

&
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