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KƦN@O 'Nqhdms`shnm cƦ@lɊm`fdldms ds cd Oqnfq`ll`shnm( drs tm ntshk cƦtqa`mhrld qɊfkdldms`hqd permettant de définir un contenu socle 
à certains secteurs stratégiques. Les oqnidsr cƦ`lɊm`fdldms nt cd qdrsqtbstq`shnm tqa`hmd Ɋk`anqɊr rtq bdr sdqqhsnhqds devront être 
bnlo`shakdr `udb kƦN@O rdbsnqhdkkd bnqqdronmc`msd. Chaque OAP doit également être en cohérence avec les objectifs du PADD du PLUi et 
les principes programmatiques définis dans le zonage réglementaire du PLUi. 
Kdr Nqhdms`shnmr cƦ@lɊm`fdldms ds cd Oqnfq`ll`shnm rdbsnqhdkkdr rƦ`ookhptdms r`te chronrhshnmr bnmsq`hqdr oqɊutdr o`q kdr N@O 
thématiques. 
Chaque OAP comporte cdr ɊkɊldmsr cd ch`fmnrshb bnmbdqm`ms kƦhmsɊfq`shnm ct rdbsdtq cƦN@O c`mr rnm dmuhqnmmdldms k`qfd+ cdr 
orientations écrites définissant des invariants structurants (positionnement des accès, liens vers les réseaux de transports collectifs, 
maillage piétons-cycles, rapport au paysage et au bâti environnant, continuités paysagères, porosités et liaisons avec les autres 
pt`qshdqr+ư( pth rdqont appréciés dans un caractère de compatibilité, éventuellement complétées par tm rbgɊl` cƦ`lɊm`fdldms oqɊbhr`ms 
kdr oqhmbho`kdr b`q`bsɊqhrshptdr cƦnqf`mhr`shnm ro`sh`kd ct rdbsdtq. 
 
Á Bd ptƦdrs une OAP : 

Ö K` cɊsdqlhm`shnm cƦhmsdmshnmr dm l`shɉqd cƦhmrdqshnm du futur projet dans son environnement au sens large. Les orientations 
d'aménagement et de programmation portent sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements et consistent à :  

- définir les actions et opérations nécessaires à la mise en valeur environnementale des sites (respect des continuités 
Ɋbnknfhptdr ds o`xr`fɉqdr+ qdpt`khehb`shnm cƦdmsqɊdr cd uhkkdr+ lhrd dm u`kdtq ct o`sqhlnhmd+ fdrshnm cdr qhrptdr 
sdbgmnknfhptdr ds m`stqdkr+ư(+ 

- prendre en compte les qualités architecturales, urbaines et paysagères des espaces dans la continuité desquels s'inscrit le 
rdbsdtq cd kƦN@O ds odqldssqd kd qdmntudkkdldms tqa`hm+   

- `rrtqdq kd cɊudknoodldms cdr bnlltmdr dm e`unqhr`ms kdr cɊok`bdldmsr `ksdqm`sher Ɂ kƦtr`fd cd k` unhstqd ds dm odqldss`ms 
la mixité fonctionnelle entre habitat, commerce et économie. 

Ö Les OAP peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser en fonction de la 
réalisation des équipements structurants nécessaires (réseaux viaires, haute, moyenne et basse tension, assainissement, eau 
ons`akd+ cɊedmrd hmbdmchdư(. 

 
Á Bd ptd mƦdrs o`r une OAP : 

Ö Tm oqnids cƦ`lɊm`fdldms sq`cths o`q tm ok`m cd bnlonrhshnm+ tm ok`m cdr enqldr tqa`hmdr nt tm ok`m l`rrd- KƦN@O oqɊo`qd tm 
oqnids cnms kƦɊk`anq`shnm drs ct qdrrnqs cƦ`lɊm`fdtqr+ oqnlnsdtqr nt bnmrsqtbsdtqr pth edqnms `oodk Ɂ cdr tqa`mhrsdr+ `qbghsdbsdr 
ds atqd`tw cƦɊstcdr ontq dm Ɋs`akhq kd bnmsdmt oqnfq`ll`shptd oqɊbhr 'sxonknfhd ds mnlaqd cd knfdldmsrư( ds kƦnqf`mhr`shnm 
ro`sh`kd dm enmbshnm cd kƦdmsemble des contraintes et règlementations affectant chaque terrain (contraintes environnementales, 
bnmrsqtbshudrư(.  

Ö Kdr nqhdms`shnmr c&`lɊm`fdldms ds cd oqnfq`ll`shnm md onqsdms cnmb o`r rtq k` sxonknfhd cƦg`ahs`s 'g`ahs`s hmchuhctdk+ g`ahs`t 
collectif, gqntoɊ nt hmsdqlɊch`hqdư( nt cƦtr`fd 'o`qshbho`she+ hmchuhctdk+ bnkkdbshe(+ mh rtq kdr qdbtkr ds g`tsdtqr cdr aɃshldmsr pth 
relèvent du règlement, ni sur la capacité constructive du terrain, la densité et le nombre de logements et de places de 
stationnement, qui relèvens cd kƦ`ookhb`shnm ct qɉfkdldms. 
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SITUATION 

Kd sdqqhsnhqd cd kƦN@O drs rhstɊ c`mr kd rdbsdtq Fq`mc Rtc ct sdqqhsnhqd cd Fqdmnakd-Alpes Métropole, au nord-est de la commune du Gua et 
à proximité du centre-bourg des Saillants, 
Kd rhsd cd oqnids bnqqdronmc Ɂ tmd ynmd @T 'Ɂ tqa`mhrdq( ct OKTh ok`bɊd dmsqd cdr rdbsdtqr cƦtqa`mhr`shnm cheetrd 'knshrrdldmts en bande 
`t rtc+ bnmrsqtbshnmr khmɊ`hqdr `t mnqc ds Ɂ kƦntdrs ds g`ahs`s ntuqhdq bnlokɊsɊr cd i`qchmr ds ynmdr cd cɊoɔs Ɂ kƦdrs itrptƦdm anrdure du 
ruisseau de la Gresse). 

 
 

Localisation du secteur « Le plantier bas » du Gua. Grenoble-Alpes Métropole 
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Á Un site possédant des caractéristiques paysagères très présentes :  

Ö Une knb`khr`shnm rsq`sɊfhptd rhstɊd Ɂ oqnwhlhsɊ ct bdmsqd cdr R`hkk`msr ds cd kƦ`udmtd ct Udqbnqr l`hr cnms dkkd drs bntoɊd o`q tne 
double ou triple rangée de parcelles bâties. 

 
 

Ö Un sɉmdldms cƦdmuhqnm 1+4 g` onrrɊc`ms tmd cɊbkhuhsɊ enqsd Ɂ kƦntdrs 'dmsqd 7 et 12 $( ds tmd o`qshd oktr ok`sd Ɂ kƦdrs ds tmd enqld 
de noue en partie centrale (secteur arboré) 

 

Ö  Un environnement bâti à prendre en considération mais en intégrant de possibles mutations à court, moyen ou long terme sur les 
franges du périmètre afin de conforter un aménagement cohérent et global du secteur    

 
 

Ö Une ̀ bbdrrhahkhsɊ `hrɊd o`q kd a`r ct sdqq`hm cdothr kƦdmsqɊd mnqc cd k` bnlltmd uh` k` qtd cd k` Fqdrrd l`hr `bstdkkdldms cheehbile 
par le haut du terrain 
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Á Tm adrnhm cƦ`dapter le projet aux contraintes environnementales    

Ö Le site est impacté par cdr qhrptdr cƦhmnmc`shnm et de ravinement pluvial sur versant : une situation sur deux axes de ruissellement 
naturel, nécessite de trouver in-situ cdr b`o`bhsɊr cd s`lonmm`fd ds cƦhnfiltration des è tw oktuh`kdr `hmrh ptƦtm dwtsnhqd dm 
direction de la rivière de la Gresse. 

Ö Ldr rdbsdtqr cƦɊbntkdldms ds cd qɊsdmshnm cdr d`tw sont à valoriser en espaces multifonctionnels (loisirs, sports, aire de jeux, 
i`qchmrư( afin de leur conserver un caractère pérenne et efficient.  

 
Á Le pôle de vie du bourg des Saillants à conforter  
Ö Le site est positionné entre le bÏtq tqa`hm des Saillants (commerces, café-restauration, point de desserte en transport en 
bnlltmư( rhstɊ rtq kƦ`udmtd ct Udqbnqr ds kd rdbsdtq ct Plantement qui accueille de nombreux équipements publics (école, 
sdqq`hmr cd ronqs+ r`kkd cdr eɋsdrư(- O`q r` onrhshnm+ kd rhsd cd oqnids neeqd k` onrrhahkhsɊ cƦɊk`qfhrrdldms cd k` enmbshnm de centralité 
du secteur et de la conforter par des parcours piétons et cycle. 

Ö  Kd onrhshnmmdldms dmuhr`fɊ cƦtmd qɊrdqud enmbhɉqd ontq tm etstq Ɋpthodldms communal ds cƦtmd `hqd cd rs`shnmmdldms dm 
bnmmdwhnm `udb kd bdmsqd ct antqf 'bnlldqbdr+ `qqɋs cd sq`mronqs dm bnlltmư( bnmenqsd la structuration du pôle de vie. 

Ö Au nord du site, un ancien relais postal (la villa des Platanes) et un pigeonnier possédant une valeur patrimoniale sont à intégrer 
dans le projet (réhabilitation, restauration-valorisation). 

Ö Des usages partagés des espaces collectifs sont à inciter (parc, parkings résidentiels à concevoir comme des espaces de rencontre 
multi-tr`fdr i`knmm`ms cdr bgdlhmdldmsr ohɊsnmr bnmmdbsɊr rtq kdr dmsqɊdr cdr aɃshldmsr+ `hqdr cd knhrhqr+ bgdlhmdldmsrư(-  

 
Á Les accès, porosités et voies de circulation à l'intérieur du site de projet à structurer 

Ö KƦdloqhrd enmbhɉqd ct rdbsdtq est imperméable dans sa partie ouest (présence de propriétés bâties) mais accessible par deux ou 
trois onrrhahkhsɊr cƦdmsqɊdr pour les véhicules, situées sur la rue de la Gresse, intéressant de mailler entre elles. 

Ö Le site de projet lɊqhsd cƦɋsqd connecté aux différents espaces de centralité situés à proximité (établissements sportifs et scolaires 
rhstɊr `t rtc+ bnlldqbdr rhstɊr Ɂ kƦntdrs+ vallée de la Gresse et hameau du Genevrex cd Uhe Ɂ kƦDrsư( o`q tm l`hkk`fd c&hshmɊq`hqdr 
piétons/cycles confortables et sécurisɊr rƦ`ootx`ms rtq k` rsqtbstqd uh`hqd dwhrs`msd 'unhdr otakhptdr+ unhdr oqhuɊdr ds udmdkkdrư( 
en tenant compte des caractéristiques topographiques du terrain. 

Ö Le bourg des Saillants du Ft` drs tm onhms cd inmbshnm cd oktrhdtqr khfmdr cd sq`mronqs dm bnlltm dm chqdbshnm cd Fqdmnakd cƦtmd 
o`qs ds dm chqdbshnm ct Bnk cd kƦ@qydkhdq+ OqɊkdmeqdx ds Lhqhadk-K`mbgɃsqd cƦ`tsqd o`qs- Kd rhsd cd oqnids drs Ɂ bnmmdbsdq `tw `qqɋsr cd 
transports en commun les plus proches (Les Saillants, Le Pont de Genevrey) par un maillage d'itinéraires piétons confortables et 
sécurisés et pourrait intégrer des places de stationnement mutualisées (usage mixte lié au futur équipement et aux déplacements 
TC ou en covoiturage). 
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NQHDMS@SHNMR CƦAMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Aménagement Ƣ paysage 

Á Intégrer les ̀ sntsr ct o`xr`fd ds kdr bnmsq`hmsdr dmuhqnmmdldms`kdr bnlld sq`ldr rsqtbstq`msdr cd kƦ`lɊm`fdldms ct rhsd 
Ö O`q k` bnmrdqu`shnm ct oqhmbhod cƦtmd uɊfɊs`shnm `qanqɊd dwhrs`msd `tsntq cdr `wdr cd qthrrdkkdldms 'rdbsdtq a`r `t bdmsqd ds 

bordures est et sud du terrain). 

Ö O`q k` bqɊ`shnm cƦtm dro`bd bdmsq`k cd qdbtdhk cdr d`tw cd qthrrdkkdldms ds cd cɊanqcdldms qui sera affecté à des vocations 
multiples (jardins privés, espace extérieur cd o`qb khɊ Ɂ tm Ɋpthodldms otakhbư(. 

Ö Par le positionnement des constructions en fonction des points de vue sur le paysage et des apports solaires et de la topographie 
du terrain (inscription dans la pente en organisant et dirigeant les écoulements afin de limiter la vulnérabilité des bâtiments et en 
privilégiant les ouvertures sur les façades non exposées 9 kdr o`qbntqr cd lnhmcqd cnll`fdư(-  

 

Déplacement, transport, stationnement 

Á Organiser des continuités viaires entre le site de projet et les quartiers environnants 
Ö @t mnqc ds Ɂ kƦntdrs ct rhsd+ o`q cdr kh`hrnmr ohɊsnmmdr q`bbnqc`ms kƦ`udmtd ct Udqbnqr '`bshuhsɊr bnlldqbh`kdr+ `qqɋs SB+ 
Ɋpthodldmsrư(, la rue du Gravier (accessibilité au antqf `mbhdmư( et sécurisant la rue de la Gresse le long du secteur de projet, en 
direction du Genevrey de Vif. 

Ö O`q k` bnmrshstshnm cƦtm dro`bd cd rs`shnmmdldms khɊ Ɂ un futur équipement public communal et mutualisant les besoins 
bnlokɊldms`hqdr ontq kƦ`ssq`bshuhsɊ bnlldqbh`kd cd kƦ`udmtd ct Udqbnqr ds r` cdrrdqsd dm transport en commun. 

Ö @t rtc ds Ɂ kƦdrs ct rhsd+ o`q cdr kh`hrnmr ohɊsnmmdr q`bbnqc`ms k` qtd cd k` Fqdrrd dm chqdbshnm ct rdbsdtq ct Ok`msdldms 'froupe 
scolaire, équipements sportifs, salle des fêtes, cheminements suivant la vallée cd k` Fqdrrdư(- 

 

Habitat, équipement, économie 

Á Bnmrshstdq tmd onk`qhsɊ cd pt`qshdq rƦhmsɊfq`ms `t antqf cdr R`hkk`msr 
Ö O`q kd onrhshnmmdldms cƦtme réserve foncière liée à un équipement ptakhb bnlltm`k dm bÏtq ct rhsd- 
Ö O`q k` bqɊ`shnm cƦtmd chudqrhsɊ cd enqldr tqa`hmdr 'lɊk`mfd cƦg`ahs`s hmsdqlɊch`hqd ds cƦg`ahs`s fqntoɊ `tsntq cƦdro`bdr o`qsagés 

(cour commune+ `kkɊdr ohɊsnmmdrư( e`unqhr`ms k` qdmbnmsqd `ehm cd bnmrshstdq une véritable vie de quartier. 

Ö Par des hauteurs cd aɃshldmsr ds cdr sxonknfhdr cƦg`ahs`s dm bngɊqdmbd `udb kdr bnmrsqtbshnmr dwhrs`msdr dm oɊqhogɊqhd ct rhsd et 
k` u`knqhr`shnm cdr ɊkɊldmsr cd o`sqhlnhmd '`mbhdm qdk`hr onrs`k+ ohfdnmmhdqư(.   
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SCHÉL@ CƦ@LÉNAGEMENT 

 
 

 

  



 

  12 12 

ÉLÉMENTS DE PROGRAMMATION 

Á Capacité   
Ö Environ 60 logements 

 

Á Temporalité  
Ö Selon acquisitions foncières  

 

 

RAPPEL DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage AUD1 

Plan des risques naturels Oui 

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Ok`m cdr etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Non 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Oui 

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Oui 

Atlas stationnement Dispositions générales 

Plan des patrimoines bâtis, paysager et écologique Oui 

Ok`m cd kƦN@O o`xr`fd ds ahnchudqrhsɊ Carnet de paysage « Vallée du Drac et rebord du Vercors » / 
Ambiance « Bourg, village et hameau ruraux »  

Atlas des emplacements réservés Oui 
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SITUATION 

RhstɊ `t bdmsqd fɊnfq`oghptd cd k` bnlltmd cd I`qqhd+ kd rdbsdtq ct © BÏtq cdr Bg`adqsr ¸ rd bnlonrd cd cdtw sɉmdldmsr mtr cd 1,15 
ha pour sa partie ouest et de 1 ha pour sa partie est. Bdr sɉmdldmsr qdfqntodms cdr o`qbdkkdr oqhuɊdr pth rƦhmrɉqdms c`mr tm tissu urbanisé 
cƦdmrdlakdr aɃshr lhwsdr+ Ɂ oqnwhlhsɊ cd kƦɊbnkd oqhl`hqd ds cd k` bqɉbgd ltksh-accueil.  
KƦhmsɊqɋs cd bd rdbsdtq drs cd cɊudknoodq `t bÏtq ct g`ld`t tm oqnids cƦg`ahs`s chudqrhehɊ dm sdqldr cd enqldr tqa`hmdr ds cd mixité 
sociale. Une attention particulière sera apportée à la préservation des caractéristiques paysagères et écologiques du site par la 
oqɊrdqu`shnm ds k` u`knqhr`shnm ct bntqr cƦd`t ct R`hms Chchdq-  
K` oqɊrdmsd N@O rƦhmsɉfqd c`mr kdr N@O sgɊl`shptdr o`xr`fd+ `hq ds qɊrhkhdmbd- Kd oqnids cƦ`lɊm`fdldms cduq` cnmb qdrodbsdq Ɋf`kdldms 
kdr nqhdms`shnmr cƦ`lɊm`fdldms cd bdr N@O- 
 
 
 
 
 
 
  

Localisation du secteur « BÏtq cdr Bg`adqsr Ntdrs ». Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

Á Un site marqué par son caractère rural entre hameau urbanisé et ouverture agricole 
Ö RhstɊ `t bÏtq ct g`ld`t ghrsnqhptd cdr Bg`adqsr+ kd rhsd rd bnlonrd cd mnlaqdtrdr o`qbdkkdr cd odshsdr s`hkkdr l`qptɊdr o`q tn 

caractère de jardin plus ou moins entretenu. La présence végétale et le bâti serré marquent fnqsdldms kƦhcdmshsɊ qtq`kd ct g`ld`t-  

Ö La déclivité Nord-Sud et le contexte urbain offre une ouverture paysagère sur les espaces agricoles situés au Sud du hameau. Le 
bntqr cƦd`t ct Rs Chchdq pth sq`udqrd knmfhstchm`kdldms bntod kd rhsd dm cdtw o`qshdr-  

 
Á Un site concerné par un fort enjeu de ruissellement pluvial et de gestion des aléas 

Ö La topographie générale de la commune de Jarrie (de Haute-Jarrie à Basse-Jarrie) met en évidence un enjeu de gestion des eaux 
oktuh`kdr rtq kƦdmrdlakd cdr rhsdr cd oqnids ce la commune. 

Ö Kd rdbsdtq ct BÏtq cdr Bg`adqsr drs Ɋf`kdldms l`qptɊ o`q k` sq`udqrɊ ct Rs Chchdq pth drs rntlhr Ɂ cdr oqdrbqhoshnmr roɊbhehpues 
liées à la gestion des aléas naturels. 

 
Á Un site globalement équipé mais de fortes contraintes liées au dimensionnement de la voirie existante 

Ö Kd rhsd Ɋs`ms rhstɊ `t bÏtq ct g`ld`t ghrsnqhptd cdr Bg`adqsr+ hk drs cdrrdquh o`q kƦdmrdlakd cdr qɊrd`tw- Kd oqnids cduq` oqendre 
en compte les prescriptions des services gestionnaires dès sa conception. 

Ö En revanche, le réseau viaire existant est de dimension limitée, le projet veillera donc à engendrer le moins de trafic possible tout 
en favorisant les mobilités douces et en améliorant le réseau piéton déjà présent sur la commune. 
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NQHDMS@SHNMR CƦ@MÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Á Valoriser les qualités écologiques et paysagères du site :  
Ö KƦhlok`ms`shnm ct aɃsh odqldssq` cd oqɊrdqudq kd bntqr ct R`hms-Chchdq ds cd lɊm`fdq tmd ntudqstqd o`xr`fɉqd `t rdhm cƦdro`bdr 

verts de qualité 

Ö Les `hqdr cd rs`shnmmdldms uhrhsdtqr rdqnms qdfqntoɊdr ds Ɂ o`xr`fdq+ dm oqhuhkɊfh`ms kƦtshkhr`shnm cd qduɋsdldmsr pth khlhsdms 
kƦhlodqlɊ`ahkhr`shnm cdr rnkr-  

Ö La volumétrie des nouvelles constructions sera établie en lien avec les tissus avoisinants, avec des volumes et des tonalités en 
q`oonqs `udb kƦ`lah`mbd dwhrs`msd- Tmd `ssdmshnm o`qshbtkhɉqd rdq` onqsɊd Ɂ k` fdrshnm cdr utdr oqnbgdr ds ct unhrhm`fd- 

Ö La végétation préexistante sera préservée et requalifiée en lien avec la valeur écologique et paysagère de ces éléments.  

Ö Kd rdmr cƦɊbntkdldms cdr d`tw oktuh`kdr rdq` oqhr dm bnlosd c`mr kƦhlok`ms`shnm ct aɃsh ds k` knb`khr`shnm cdr dro`bdr cd fdrtion 
des eaux pluviales. 

Ö KƦhlok`ms`shnm cdr mntudkkdr bnmrsqtbshnmr rd edq` dm qdsq`hs cdr khlhsdr ct rdbsdtq cd oqnids `ehm cƦ`rrtqdq cdr © s`lonmr udqsr ¸ 
cƦdmuhqnm 7 m de largeur dm oɊqhogɊqhd ct sɉmdldms dm oqhuhkɊfh`ms kƦ`cnrrdldms cdr dro`bdr cd i`qchm rtq kdr ontqsntqr cd 
kƦnoɊq`shnm-  

Ö  
Á Aménager un secteur favorisant les mobilités douces et des circulations automobiles apaisées : 

Ö Compte-tenu des contraintes topographiques et de la capacité limitée des voiries existantes, toute desserte automobile 
traversante est à proscrire. Les aires de retournement seront suffisamment dimensionnées et devront être prévues pour chaque 
groupement de bâti. 

Ö KƦdmsqɊd ct rhsd rdq` l`qptɊd cd e`Ɉnm Ɂ rɊbtqhrdq kdr ektw ̀ tsnlnahkdr `t mhud`t cd k` qntsd cd kƦGnqlds- 
Ö Le maillage doux sera renforcé et des perméabilités piétonnes seront à aménager au sein du secteur. 

Ö Les stationnements virhsdtqr rdqnms ltst`khrɊr `ehm cd khlhsdq kƦdmbnlaqdldms cd k` unhqhd o`q kƦ`tsnlnahkd. 

Ö Kd o`qsh cƦ`lɊm`fdldms udhkkdq` Ɂ f`q`mshq tmd anmmd cdrrdqsd ct rhsd ontq k` bnkkdbsd cdr cɊbgdsr- Tm onhms cd oqɊ-collecte sera 
oqɊut dm dmsqɊd cd kƦnoɊq`shnm- Hk rdqa dimensionné suivant les prescriptions techniques de la Direction collecte des ordures 
ménagères de la Métropole. 
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SCHÉL@ CƦ@LÉNAGEMENT  

 
 
 
 
 
 
 
  



 

  20 20 

RAPPEL DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage AUD2 

Plan des risques naturels Non 

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Ok`m cdr etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Non 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Oui 

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non  

Atlas stationnement Dispositions générales 

Plan des patrimoines bâtis, paysager et écologique Non 

Plan de kƦN@O o`xr`fd ds ahnchudqrhsɊ Carnet de paysage « Plateau de Champagnier et piémont de 
Belledonne » / Ambiance « Bourg, village et hameau ruraux » 

Atlas des emplacements réservés Non 
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SITUATION 

Constitué par les anciens hameaux agricoles, le secteur du Pré-Brenier se situe en limite du hameau de la Combe, au nord du hameau des 
Chaberts, Il est desservi par la route de la Combe. Ce tènement cƦdmuhqnm 0+4 g` regroupe des parcelles privées qui se placent en continuité 
cƦtm shrrt tqa`mhrɊ cd sxod o`uhkknmm`hqd- 
KƦhmsɊqɋs du secteur est cƦhmbhsdq Ɂ tm cɊudknoodldms tqa`hm l`ɏsqhrɊ ds dmb`cqɊ rtq kd rhsd- En raison de sa localisation et du contexte 
urbain environnant, le projet devra prendre en compte la capacité limitée des voiries existantes et veiller à renforcer le réseau de 
cheminements actifs existant. Celui-ci doit permettre une opération de qualité, pensée comme urbanisation finale du hameau de La Combe, 
en limite de zone agricole.  
K` oqɊrdmsd N@O rƦhmsɉfqd c`mr kdr N@O sgɊl`shptdr o`xr`fd+ `hq ds qɊrhkhdmbd- Kd oqnids cƦ`lɊm`fdldms cduq` cnmb qdrodbsdq Ɋf`kdldms 
kdr nqhdms`shnmr cƦ`lɊm`fdldms cd bdr N@O- 
 
 
 
 
 
 
  

Localisation du secteur « Pré-Brenier » à Jarrie - Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

Á Un site marqué par le paysage du plateau agricole de Champagnier 
Ö Kd rhsd rƦhmrbqhs c`mr k` sq`ld o`xr`fɉqd cd k` bnlltmd pth rd b`q`bsɊqhrd o`q kd ok`sd`t `fqhbnkd cd Bg`lo`fmhdq- Kd rhsd rd 

compose de parcelles non-aɃshdr pth rƦhmrbqhudms `t bnms`bs cƦtm dmuhqnmmdldms `fqhbnkd g`ahsɊ- 

Ö Kd rhsd oqɊrdmsd cdr pt`khsɊr dmuhqnmmdldms`kdr Ɂ u`knqhrdq- Dkkdr rnms khɊdr Ɂ k` oqɊrdmbd cƦtmd bntotqd `fqhbnkd `t rtc-ouest du 
sɉmdldms pth bnmsqhatd Ɂ k` rsqtbstq`shnm o`xr`fɉqd cd k` bnlltmd- KƦdmidt cd kƦnpération est de conforter cette coupure 
paysagère. 

 
Á Une situation en « confortement de hameau »  

Ö KƦN@O drs cdrshmɊd Ɂ ɋsqd kd rtoonqs cƦtm oqnids cd knfdldmsr c`mr tmd knfhptd cd edqldstqd cd kƦdmudknood tqa`hmd `t mnqc ct 
hameau de la Combe. Le site présente une localisation stratégique par sa taille et sa situation en confortement du hameau existant 
en bordure de la route de la Combe en direction de Haute-Jarrie.   

Ö KƦnoɊq`shnm oqnonrd cd cɊudknoodq tm mntud`t rdbsdtq lhwsd snts dm udhkk`ms Ɂ dmb`cqdq k` cdmrhsɊ `bbtdhkkhd rtq kd rhsd- CƦtmd 
densité moyenne de 15 logements par ha, elle allie une variésɊ cd enqldr tqa`hmdr `ehm cƦ`bbnlo`fmdq k` oqnctbshnm cƦg`ahs`s 
diversifié sur la commune et de favoriser la mixité sociale.  

Ö KƦhlok`ms`shnm ct aɃsh uhrd Ɂ odqldssqd tmd anmmd hmsɊfq`shnm `t shrrt o`uhkknmm`hqd ds `t o`xr`fd `fqhbnkd dmuhqnmm`ms- Cdr 
espabdr o`xr`fdqr intdqnms kd qɔkd cƦdro`bd s`lonm dmsqd kƦnoɊq`shnm Ɂ udmhq ds k` bntotqd `fqhbnkd- 

 
Á Structurer les accès, les porosités et les voies de circulation à l'intérieur du site de projet 

Ö KƦN@O oqɊehftqd tmd unhqhd `udb tm rdtk `bbɉr dm dmsqɊd-sortie sur la rue route de la Combe, qui servira à desservir le secteur. En 
effet, un projet de voirie entre le hameau et la route de la combe, au sud de l'OAP Pré-Brenier, est porté par la commune. Ce projet 
de voirie dont l'objectif est de capter la circulation induite par l'opération sera réalisé sur le tracé du chemin rural existant reliant 
la route de la combe par le Sud.  Sa réalisation prendra en compte la fonctionnalité du corridor écologique, la pérennité des terres 
agricoles traversées, du caractère paysager fort de ce chemin et des usages actuels par des piétons. 

Ö La perméabilité du secteur est par ailleurs assurée pour les cheminements modes actifs notamment au sud-ntdrs cd kƦnoɊq`shnm 
en assurant une continuité piétonne dans la continuité de la desserte principale.  

 
Á Un site concerné par un fort enjeu de ruissellement pluvial 

Ö K` snonfq`oghd fɊmɊq`kd cd k` bnlltmd cd I`qqhd lds dm Ɋuhcdmbd tm dmidt cd fdrshnm cdr d`tw oktuh`kdr rtq kƦdmrdlakd cdr rhses 
de projet de la commune.  

Ö Sur le secteur de Pré-Brenier, le traitement des eaux pluviales est à organiser en adéquation avec les données géotechniques du 
rhsd- Kdr aɃshldmsr+ kdr unhdr ds kdr rs`shnmmdldmsr rdqnms Ɂ nqf`mhrdq cd l`mhɉqd Ɂ e`unqhrdq kƦɊbntkdldms cdr d`tw cd 
ruissellement. 

 
Á Un site globalement équipé mais des contraintes liées au dimensionnement de la voirie existante 

Ö Kd rhsd drs cdrrdquh o`q kƦdmrdlakd cdr qɊrd`tw- Kd oqnids cduq` oqdmcqd dm bnlosd kdr oqdrbqhoshnmr cdr rdquhbdr fdrshnmm`hqes 
dès sa conception. 

Ö En revanche le réseau viaire existant route de la Combe est de dimension limitée. Le projet veillera donc à engendrer le moins de 
trafic possible tout en favorisant les mobilités douces et en améliorant le réseau piéton déjà présent sur la commune. 
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ORIENTATIONS CƦ@LÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Á Valoriser les qualités écologiques et paysagères du site : 
Ö KƦhlok`ms`shnm ct aɃsh odqldssq` cd bnmenqsdq kƦntudqstqd `fqhbnkd o`xr`fɉqd ds cd k` bnmenqsdq o`q cdr dro`bdr udqsr cd pt`kité. 

Ö La volumétrie des nouvelles constructions sera établie en lien avec les tissus avoisinants, avec des volumes et des tonalités en 
q`oonqs `udb kƦ`lah`mbd dwhrs`msd- Tmd `ssdmshnm o`qshbtkhɉqd rdq` onqsɊd Ɂ k` fdrshnm cdr utdr oqnbgdr ds ct unhrhm`fd- 

Ö Les aires de stationnement visiteurs sdqnms qdfqntoɊdr ds Ɂ o`xr`fdq- KƦtshkhr`shnm cd qduɋsdldmsr khlhs`ms kƦhlodqlɊ`ahkhr`shnm 
des sols est à privilégier.  

Ö Kd rdmr cƦɊbntkdldms cdr d`tw oktuh`kdr rdq` oqhr dm bnlosd c`mr kƦhlok`ms`shnm ct aɃsh ds k` knb`khr`shnm cdr dro`bdr cd fdrtion 
des eaux pluviales. 

Ö KƦhlok`ms`shnm cdr mntudkkdr bnmrsqtbshnmr rd edq` dm qdsq`hs cdr khlhsdr ct rdbsdtq cd oqnids `ehm cƦ`rrtqdq cdr © s`lonmr uerts » 
cƦ`t lhmhltl 8 l cd k`qfdtq dm oɊqhogɊqhd ct sɉmdldms dm oqhuhkɊfh`ms kƦ`cnrrdldms cdr dro`bdr cd i`qchm rtq kes pourtours de 
kƦnoɊq`shnm- 

 
Á És`akhq tmd sq`ld uh`hqd dm bnmmdwhnm `udb kƦdwhrs`ms :  
Ö Compte-tenu des contraintes topographiques et de la capacité limitée des voiries existantes, toute desserte automobile 

traversante 'Ɂ kƦhmsɊqhdtq ct oɊqhlɉsqd cd kƦN@O( est à proscrire. Les aires de retournement seront suffisamment dimensionnées et 
devront être prévues pour chaque groupement de bâti. 

Ö Le maillage doux sera renforcé et des perméabilités piétonnes seront à aménager au sein du secteur. 
Ö Des stationnements visisdtqr rdqnms ltst`khrɊr `ehm cd khlhsdq kƦdmbnlaqdldms cd k` unhqhd o`q kƦ`tsnlnahkd- 
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SCHÉL@ CƦ@LÉNAGEMENT  
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RAPPEL DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage AUD3 

Plan des risques naturels Non 

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Ok`m cdr etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Non 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Oui 

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non  

Atlas stationnement Dispositions générales 

Plan des patrimoines bâtis, paysager et écologique Non 

Ok`m cd kƦN@O o`xr`fd ds ahnchudqrhsɊ Carnet de paysage « Plateau de Champagnier et piémont de 
Belledonne » / Ambiance « Bourg, village et hameau ruraux » 

Atlas des emplacements réservés Non 
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SITUATION 

RhstɊ `t bdmsqd fɊnfq`oghptd cd k` bnlltmd cd I`qqhd+ kd rdbsdtq ct © BÏtq cdr Bg`adqsr ¸ rd bnlonrd rtq cd cdtw sɉmdldmsr mts de 
1,15 ha pour sa partie ouest et de 1 ha pour sa partie est. Bdr sɉmdldmsr qdfqntodms cdr o`qbdkkdr oqhuɊdr pth rƦhmrɉqdms c`mr un tissu 
tqa`mhrɊ cƦdmrdlakdr aɃshr lhwsdr+ Ɂ oqnwhlhsɊ cd kƦɊbnkd oqhl`hqd ds cd k` bqɉbgd ltksh-accueil.  
KƦhmsɊqɋs cd bd rdbsdtq drs cd cɊudknoodq `t bÏtq ct g`ld`t tm oqnids cƦg`ahs`s chudqrhehɊ dm sdqldr cd enqldr tqa`hmdr ds cd mixité 
sociale. Une attention particulière sera apportée à la préservation des caractéristiques paysagères et écologiques du site par la 
oqɊrdqu`shnm ds k` u`knqhr`shnm ct bntqr cƦd`t ct R`hms Chchdq-  
K` oqɊrdmsd N@O rƦhmsɉfqd c`mr kdr N@O sgɊl`shptdr o`xr`fd+ `hq ds qɊrhkhdmbd- Kd oqnids cƦ`lɊm`fdldms cduq` cnmb qdrodbsdq Ɋf`kdldms 
kdr nqhdms`shnmr cƦ`lɊm`fdldms cd bdr N@O- 
 
 
 
 
 
 
 
  

Localisation du secteur « BÏtq cdr Bg`adqsr Drs ». Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

Á Un site marqué par un caractère rural entre hameau urbanisé et ouverture agricole : 
Ö RhstɊ `t bÏtq ct g`ld`t ghrsnqhptd cdr Bg`adqsr+ kd rhsd rd bnlonrd cd mnlaqdtrdr o`qbdkkdr cd odshsdr s`hkkdr l`qptɊdr o`q tn 
b`q`bsɉqd cd i`qchm oktr nt lnhmr dmsqdsdmt- K` oqɊrdmbd uɊfɊs`kd ds kd aɃsh rdqqɊ l`qptdms enqsdldms kƦhcdmshsɊ qtq`kd ct g`meau.  

Ö La déclivité Nord-Sud et le contexte urbain offre une ouverture paysagère sur les espaces agricoles situés au Sud du hameau. Le 
bntqr cƦd`t ct Rs Chchdq pth sq`udqrd knmfhstchm`kdldms bntod kd rhsd dm cdtw o`qshdr-  

 
Á Un site concerné par un fort enjeu de ruissellement pluvial et de gestion des aléas en découlant : 

Ö La topographie générale de la commune de Jarrie (de Haute-Jarrie à Basse-Jarrie) met en évidence un enjeu de gestion des eaux 
oktuh`kdr rtq kƦdmrdlakd cdr rhsdr cd oqnids cd k` bnlltmd- 

Ö Le sectdtq ct BÏtq cdr Bg`adqsr drs Ɋf`kdldms l`qptɊ o`q k` sq`udqrɊ ct Rs Chchdq pth drs rntlhr Ɂ cdr oqdrbqhoshnmr roɊbhehptdr 
liées à la gestion des aléas naturels. 

 
Á Un site globalement équipé mais de fortes contraintes liées au dimensionnement de la voirie existante : 

Ö Kd rhsd Ɋs`ms rhstɊ `t bÏtq ct g`ld`t ghrsnqhptd cdr Bg`adqsr+ hk odts ɋsqd cdrrdquh o`q kƦdmrdlakd cdr qɊrd`tw- Kd oqnids cdvra 
prendre en compte les prescriptions des services gestionnaires dès sa conception. 

Ö En revanche, le réseau viaire existant est de dimension limitée, le projet veillera donc à engendrer le moins de trafic possible tout 
en favorisant les mobilités douces et en améliorant le réseau piéton déjà présent sur la commune. 
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NQHDMS@SHNMR CƦ@LÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION  

Á Valoriser les qualités écologiques et paysagères du site :  
Ö KƦhlok`ms`shnm ct aɃsh odqldssq` cd oqɊrdqudq kd bntqr ct R`hms Chchdq ds cd lɊm`fdq tmd ntudqstqd o`xr`fɉqd `t rdhm cƦdro`bds 

verts de qualité 

Ö Les aires de stationnement visiteurs seront regrotoɊdr ds Ɂ o`xr`fdq+ dm oqhuhkɊfh`ms kƦtshkhr`shnm cd qduɋsdldmsr pth khlhsdms 
kƦhlodqlɊ`ahkhr`shnm cdr rnkr-  

Ö La volumétrie des nouvelles constructions sera établie en lien avec les tissus avoisinants, avec des volumes et des tonalités en 
rapport avec kƦ`lah`mbd dwhrs`msd- Tmd `ssdmshnm o`qshbtkhɉqd rdq` onqsɊd Ɂ k` fdrshnm cdr utdr oqnbgdr ds ct unhrhm`fd- 

Ö La végétation préexistante sera préservée et requalifiée en lien avec la valeur écologique et paysagère de ces éléments.  

Ö Kd rdmr cƦɊbntkdldms cdr d`tw oktuh`kdr rdq` oqhr dm bnlosd c`mr kƦhlok`ms`shnm ct aɃsh ds k` knb`khr`shnm cdr dro`bdr cd fdrshnm 
des eaux pluviales. 

Ö KƦhlok`ms`shnm cdr mntudkkdr bnmrsqtbshnmr rd edq` dm qdsq`hs cdr khlhsdr ct rdbsdtq cd oqnids `ehm cƦ`rrtqdq cdr © s`lonmr uerts » 
cƦdmuhqnm 7 m de largeur dm oɊqhogɊqhd ct sɉmdldms dm oqhuhkɊfh`ms kƦ`cnrrdldms cdr dro`bdr cd i`qchm rtq kdr ontqsntqr cd 
kƦnoɊq`shnm-  

 
Á Aménager un secteur favorisant les mobilités douces et des circulations automobiles apaisées : 

Ö Compte-tenu des contraintes topographiques et de la capacité limitée des voiries existantes, toute desserte automobile 
traversante est à proscrire. Les aires de retournement seront suffisamment dimensionnées et devront être prévues pour chaque 
groupement de bâti 

Ö KƦdmsqɊd du site sera marquée de façon à sécuriser les flux automobiles au niveau de la rue Jean Moulin. 
Ö Le maillage doux sera renforcé et des perméabilités piétonnes seront à aménager au sein du secteur. 
Ö Les stationnements visiteurs seront mutualisés afin de limitdq kƦdmbnlaqdldms cd k` unhqhd o`q kƦ`tsnlnahkd 

Ö Kd o`qsh cƦ`lɊm`fdldms udhkkdq` Ɂ f`q`mshq tmd anmmd cdrrdqsd ct rhsd ontq k` bnkkdbsd cdr cɊbgdsr- Tm onhms cd oqɊ-collecte sera 
oqɊut dm dmsqɊd cd kƦnoɊq`shnm- Hk rdq` chldmrhnmmɊ rthu`ms kdr oqdrbqhoshnmr techniques de la Direction collecte des ordures 
ménagères de la Métropole.  
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RBGȯL@ CƦ@LȯNAGEMENT 
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RAPPEL DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage AUD2 

Plan des risques naturels Non 

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Ok`m cdr etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Non 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Oui 

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non  

Atlas stationnement Dispositions générales 

Plan des patrimoines bâtis, paysager et écologique Non 

Ok`m cd kƦN@O o`xr`fd ds ahnchudqrhsɊ Carnet de paysage « Plateau de Champagnier et piémont de 
Belledonne » / Ambiance « Bourg, village et hameau ruraux » 

Atlas des emplacements réservés Non 
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SITUATION 

Le secteur de Maupertuis se rhstd rtq tm sɉmdldms mt cƦdmuhqnm 1 g`- Kdr o`qbdkkdr+ oqnoqhɊsɊr Ɂ k` enhr oqhuɊdr ds bnlltm`kdr+ rƦhmrɉqdms 
c`mr tm shrrt tqa`mhrɊ cƦdmrdlakdr aɃshr lhwsdr 'o`uhkknmm`hqdr ds bnkkdbsher( ds ahdm cdrrdquh 'qntsd cd kƦGnqlds ds bgdlhm de Maupertuis). 
Il est en continuité immédiate du hameau des Chaberts et constitue la dernière opportunité foncière en confortement du hameau des 
Chaberts.   
KƦhmsɊqɋs cd bd rdbsdtq drs cd odqldssqd k` qɊ`khr`shnm cƦune opération à vocation mixte. En raison de sa localisation et du contexte urbain 
environnant, kd oqnids cduq` rƦ`rrtqdq cƦtmd anmmd bnmmdwhnm `t l`hkk`fd uh`hqd ds au maillage mode doux existant. 
K` oqɊrdmsd N@O rƦhmsɉfqd c`mr kdr N@O sgɊl`shptdr o`xr`fd+ `hq ds qɊrhkhdmbd- Kd oqnids cƦ`lɊm`fdldms cduq` cnmb qdrodbsdq Ɋgalement 
kdr nqhdms`shnmr cƦ`ménagement de ces OAP. 
 
 
 
 
 
 
 

Localisation du secteur « Maupertuis » à Jarrie - Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

Á Une situation privilégiée, en renforcement du hameau des Chaberts : 
Ö Situation en continuité du hameau des Chaberts, dans la prnknmf`shnm cƦtm shrrt o`uhkknmm`hqd lhwsd 'o`uhkknmm`hqd ds bnkkdbshe(- 

Ö @bbdrrhahkhsɊ uh` kd bgdlhm cd L`todqsthr ds k` qntsd cd kƦGnqlds+ nɗ tm `qqɋs cd atr odqlds mns`lldms cd qdinhmcqd kd rhsd frâce 
aux transports en commun. 

Ö Forte présence du grand paysage au sud du tènement avec de belles perspectives sur le bois de Bouchassey. 
 

Á Un site partiellement aménagé au fort potentiel paysager : 

Ö OqɊrdmbd cƦtmd sq`ld anb`fɉqd Ɂ oqɊrdqudq ds u`knqhrdq dm q`hrnm cd rnm onsdmshdk Ɋbnknfhptd- 

Ö OqɊrdmbd cƦtm s`ktr arboré marque une forte déclivité en limite nord du site. Ceci représente une spécificité topographique à 
oqdmcqd dm bnmrhcɊq`shnm c`mr kƦ`lɊm`fdldms etstq ct sɉmdldms- 

Ö OqɊrdmbd cƦtmd unhd cƦ`bbɉr Ɂ tm onhms cd bnkkdbsd cd cɊbgdsr lɊm`fdqr- 

Ö Dwhrsdmbd cƦtm bnkkdbsdtq cƦ`rr`hmhrrdldms- 
Ö OqɊrdmbd cƦtmd ynmd gtlhcd `t rtc ct rdbsdtq- 
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ORIENTATIONS CƦ@LÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Á Valoriser les qualités écologiques et paysagères du site : 
Ö Dm odmr`ms kƦnoɊq`shnm bnlld tm © o`qb g`ahsɊ ¸- 

Ö En préservant la végétation préexistante et en valorisant sa valeur écologique et paysagère. 
Ö Dm oqɊrdqu`ms cdr utdr rtq kƦntudqstqd `fqhbnkd `t Rtc- 
Ö Dm `lɊm`fd`ms cdr `hqdr cd rs`shnmmdldms o`xr`fɊdr ds dm tshkhr`ms cdr qduɋsdldmsr pth khlhsdqnms kƦhlodqlɊ`ahkhr`shnm cdr rnls. 

 
Á Organiser un réseau viaire et des espaces de stationnement qui favorisent les circulations actives : 

Ö En interdisant la voirie de desserte automobile « traversante » compte-tenu des contraintes topographiques et de la localisation 
du site vis-à-vis des lilhsdr Ɂ kƦtqa`mhr`shnm cɊehmhdr c`mr kd b`cqd ct RBnS- 

Ö En aménageant des aires de retournement suffisamment dimensionnées et prévues pour chaque groupement de bâti. 

Ö En prévoyant une aire de stationnement mutualisée (à vocation publique en lien avec les futurs commerces et services) et 
chqdbsdldms bnmmdbsɊd Ɂ k` qtd cd L`todqsthr `ehm cd khlhsdq k` ok`bd cd kƦ`tsnlnahkd `t rdhm ct rdbsdtq cd oqnids- 

Ö En assurant une bonne connexion au maillage viaire et mode doux déjà présent. 
 
Á Proposer des formes architectur̀ kdr `c`osɊdr Ɂ kƦdmuhqnmmdldms m`stqdk ds tqa`hm : 

Ö Dm sq`u`hkk`ms kƦhmrdqshnm o`xr`fɉqd cdr mntudkkdr bnmrsqtbshnmr dm khdm `udb kdr shrrtr `unhrhm`msr+ `udb cdr unktldr ds cdr 
snm`khsɊr dm q`oonqs `udb kƦ`lah`mbd dwhrs`msd- 

Ö Dm odqldss`ms kƦhlok`ms`shnm des commerces et des services. 

Ö Dm udhkk`ms Ɂ k` oqhrd dm bnlosd cdr rdmr cƦɊbntkdldms c`mr kƦhlok`ms`shnm ct aɃsh ds k` fdrshnm cdr d`tw oktuh`kdr rtq kƦ`rriette de 
kƦnoɊq`shnm- 

 
Á Garantir une bonne desserte des services urbains structurants : 

Ö En aménageant un point de pré-bnkkdbsd pth rdq` oqɊut dm dmsqɊd cd kƦnoɊq`shnm- Bdkth-ci sera dimensionné suivant les prescriptions 
techniques de la Direction collecte des ordures ménagères de la métropole. 

Ö En intégrant le passage du collecteur assainissement sur le tènement. 
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SCHÉL@ CƦ@LÉNAGEMENT  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 

  38 38 

RAPPEL DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage AUD2 

Plan des risques naturels Non 

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Ok`m cdr etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Non 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Oui 

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Oui  

Atlas stationnement Dispositions générales 

Plan des patrimoines bâtis, paysager et écologique Oui 

Ok`m cd kƦN@O o`xr`fd ds ahnchudqrhsɊ Carnet de paysage « Plateau de Champagnier et piémont de 
Belledonne » / Ambiance « Bourg, village et hameau ruraux » 

Atlas des emplacements réservés Non 
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SITUATION 

Le secteur de « La Garoudière » se situe au Nord du hameau de Haute-Jarrie, sur un tènement nu de 1,7 ha. Accessible par le chemin de La 
F`qntchɉqd ds kd bgdlhm cdr Eh`qcr+ bd sɉmdldms qdfqntod cdr o`qbdkkdr oqhuɊdr pth rƦhmrɉqdms `t bÏtq cƦtm shrrt tqa`hm o`uhklonnaire. 
KƦhmsɊqɋs de ce secteur est de permettre tm oqnids cƦg`ahs`s chudqrhehɊ+ en confortement du hameau de Haute-Jarrie et intégré au tissu 
existant. De par sa localisation et le contexte urbain environnant, le projet devra également veiller à renforcer le maillage viaire et mode 
doux du hameau de Haute Jarrie. 

K` oqɊrdmsd N@O rƦhmsɉfqd c`mr kdr N@O sgɊl`shptdr o`xr`fd+ `hq ds qɊrhkhdmbd- Kd oqnids cƦ`lɊm`fdldms cduq` cnmb qdrodbsdq Ɋf`kdldms 
kdr nqhdms`shnmr cƦ`lɊm`fdldms cd bdr N@O- 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

Localisation du secteur de « La Garoudière » à Haute-Jarrie - Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

Á Un site marqué par le paysage du plateau agricole de Champagnier 
Ö Kd rhsd rƦhmrbqhs c`mr k` sq`ld o`xr`fɉqd cd k` bnlltmd pth rd b`q`bsɊqhrd o`q kd ok`sd`t `fqhbnkd cd Bg`lo`fmhdq- Kd rhsd rd 

compose de parcelles non-bâtie et rƦhmrbqhudms `t bnms`bs cƦtm dmuhqnmmdldms `fqhbnkd g`ahsɊ- 

Ö Kd rhsd oqɊrdmsd cdr pt`khsɊr dmuhqnmmdldms`kdr Ɂ u`knqhrdq- Dkkdr rnms khɊdr Ɂ k` oqɊrdmbd cƦtmd rsqtbstqd uɊfɊs`kd kd knmf du 
bgdlhm cdr Eh`qcr pth bnmsqhatd Ɂ k` pt`khsɊ o`xr`fɉqd ct rhsd- KƦdmidt cd kƦnoɊq`shnm drs Ɋf`kdldms cd bnmenqsdq ds u`knqhrdq bds 
espace paysager.  

 
Á Une situation en « confortement de hameau »  

Ö KƦN@O drs cdrshmɊd Ɂ ɋsqd kd rtoonqs cƦtm oqnids cd knfdldmsr c`mr tmd knfhptd cd edqldstqd cd kƦdmudknood tqa`hmd `t mnqc ct 
hameau de Haute-Jarrie. Le site présente une localisation stratégique par sa taille et sa situation en confortement du hameau 
existant en bordure de la route de la Garoudière.  

Ö KƦnoɊq`shnm oqnonrd cd cɊudknoodq tm mntud`t rdbsdtq lhwsd snts dm udhkk`ms Ɂ dmb`drer la densité accueillie sur le site. Elle allie 
tmd u`qhɊsɊ cd enqldr tqa`hmdr `ehm cƦ`bbnlo`fmdq k` oqnctbshnm cƦg`ahs`s chudqrhehɊ rtq k` bnlltmd ds cd e`unqhrdq k` lhwhsɊ 
sociale.  

Ö KƦhlok`ms`shnm ct aɃsh uhrd Ɂ odqldssqd tmd anmmd hmsɊfq`shnm `t shrru environnant. Les hauteurs sont encadrées par le règlement 
Ɋbqhs c`mr kƦnaidbshe cƦ`rrtqdq tmd cdmrhsɊ fq`ctɊd- Cdr dro`bdr o`xr`fdqr intdqnms kd qɔkd cƦdro`bd s`lonm dmsqd kƦnoɊq`shnm à 
venir et le tissu pavillonnaire environnant.  

 
Á Structurer les accès, porosités et voies de circulation à l'intérieur du site de projet 

Ö Le site est clos mais reste accessible par deux accès. Le premier se situe au niveau de route de la Garoudière et le second au 
niveau du chemin des Fiards. 

Ö KƦN@O oqɊehftqd tmd unhqhd sq`udqr`msd pth rdquhq` Ɂ cdrrdquhq kd rdbsdtq ds Ɂ kd bnmmdbsdq `udb kƦdmrdlakd ct g`ld`t cd G`tsd-
Jarrie.  

Ö K` odqlɊ`ahkhsɊ ct rdbsdtq drs o`q `hkkdtqr `rrtqɊd ontq kdr bgdlhmdldmsr lncdr `bsher mns`lldms `t rtc cd kƦnoɊq`shnm dm 
assurant une continuité piétonne dans la continuité de la desserte principale. 

 
Á Un site concerné par un fort enjeu de ruissellement pluvial 

Ö K` snonfq`oghd fɊmɊq`kd cd k` bnlltmd cd I`qqhd lds dm Ɋuhcdmbd tm dmidt cd fdrshnm cdr d`tw oktuh`kdr rtq kƦdmrdlakd cdr rhses 
de projet de la commune.  

Ö Sur le secteur de la Garoudière, le traitement des eaux pluviales est à organiser en adéquation avec les données géotechniques du 
rhsd- Kdr aɃshldmsr+ kdr unhdr ds kdr rs`shnmmdldmsr rdqnms Ɂ nqf`mhrdq cd l`mhɉqd Ɂ e`unqhrdq kƦɊbntkdldms cdr d`tw cd 
ruissellement. 

 
Á Un site globalement équipé mais des contraintes liées au dimensionnement de la voirie existante 
Ö Kd rhsd drs cdrrdquh o`q kƦdmrdlakd cdr qɊrd`tw- Kd oqnids cduq` oqdmcqd dm bnlosd kdr oqdrbqhoshnmr cdr rdquhbdr fdrshnmm`hqes 

dès sa conception. 

Ö En revanche le réseau viaire existant (route de la Garoudière et chemin des Fiards) est de dimension limitée. Le projet veillera donc 
à engendrer le moins de trafic possible tout en favorisant les mobilités douces et en améliorant le réseau piéton déjà présent sur 
la commune. 
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NQHDMS@SHNMR CƦAMÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Á Valoriser les qualités écologiques et paysagères du site :  
Ö @bbnqcdq tmd k`qfd o`qs cƦdro`bdr udqsr `t rdhm cd kƦnoɊq`shnm 'i`qchmr+ bgdlhmdldmsr o`xr`fdqr+ dro`bdr udqsr c`mr k` o`qshd 
cɊchɊd Ɂ kƦg`ahs`s bnkkdbsheư(-  

Ö Mutualiser des aires de stationnement visiteurs paysagées et en plein air, en utilisant des revêtements qui limiteront 
kƦhlodqlɊ`ahkhr`shnm cdr rnkr- 

 
Á Adapter les aménagements Ɂ kƦdmuhqnmmdldms m`stqdk ds aɃsh : 

Ö Udhkkdq Ɂ k` oqhrd dm bnlosd cdr rdmr cƦɊbntkdldms c`mr kƦhlok`ms`shnm ct aɃsh ds k` fdrshnm cdr d`tw oktuh`kdr rtq kƦ`rrhdsse de 
kƦnoɊq`shnm 

Ö Sq`u`hkkdq kƦhmrdqshnm o`xr`fɉqd cdr mntudkkdr bnmrsqtbshnmr dm khdm `udb kdr shrrtr `unhrhm`msr+ `udb cdr unktldr ds cdr snmalités 
dm q`oonqs `udb kƦ`lah`mbd dwhrs`msd-  

Ö Cdr bnmrsqtbshnmr dwhrs`msdr dm ontqsntq cd kƦnoɊq`shnm Ɂ oqdmcqd dm bnlosd 9 Ɋknhfmer les constructions des pourtours de 
kƦnoɊq`shnm `ehm cƦ`rrtqdq cdr © s`lonmr udqsr ¸ cƦ`t lhmhltl 8 m de largeur en périphérie du tènement (gestion des vues, gestion 
ct unhrhm`fd(+ dm `cnrr`ms oktsɔs kdr dro`bdr cd i`qchm rtq kdr ontqsntqr cd kƦnoɊq`shnm.  

 
Á Établir une trame viaire qui favorise les mobilités actives : 
Ö Nqf`mhrdq kƦ`lɊm`fdldms `tsntq cƦtmd unhqhd sq`udqr`msd odqldss`ms cd qdmenqbdq kd l`hkk`fd ct g`ld`t- 
Ö Cdr `hqdr cd rs`shnmmdldmsr uhrhsdtqr Ɂ ltst`khrdq `ehm cd khlhsdq k` ok`bd cd kƦ`tsnlnbile sur la voirie. 

Ö Veiller à renforcer le maillage mode doux et permettre une perméabilité piétonne du secteur. 
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SCHÉL@ CƦ@LÉNAGEMENT  
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RAPPEL DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage AUD3 

Plan des risques naturels Non 

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Ok`m cdr etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Non 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Oui 

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non  

Atlas stationnement Dispositions générales 

Plan des patrimoines bâtis, paysager et écologique Non 

Plan de kƦN@O o`xr`fd ds ahnchudqrhsɊ Carnet de paysage « Plateau de Champagnier et piémont de 
Belledonne » / Ambiance « Bourg, village et hameau ruraux » 

Atlas des emplacements réservés Non 
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SITUATION 

Localisé sur les hauteurs de la commune, à proximité du versant boisé de Chartreuse, le site « Bâtie-Boutet-Rigaud » correspond à une 
oq`hqhd hmrbqhsd c`mr tmd fq`mcd oqnoqhɊsɊ antqfdnhrd dmsntqɊd cƦtm o`qb+ hlok`msɊd dm adkuɊcɉqd rtq k` u`kkɊd- Hk rƦhmrɉqd c`mr kƦambiance 
paysagère de coteau résidentiel du Haut-Meylan, caractérisée par une trame végétale constituée de coulées vertes nord-sud, sillonnée de 
torrents de montagne, par une végétation arborée dominante et par la présence de noyaux bâtis anciens et de grands propriétés nobiliaires. 
Les enjeux cd kƦntudqstqd Ɂ kƦtqa`mhr`shnm cd bd site (1,16 ha) qdonrdms rtq kƦhmrdqshnm cdr bnmrsqtbshnmr mntudkkdr c`mr kd o`xr`fd ct bnsd`t 
et dans le Domaine Rigaud.  
 
  

Localisation du site « Bâtie-Boutet-Rigaud » dans la trame paysagère de Meylan. Grenoble-Alpes Métropole 


















































































































































































































































