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KƦN@O 'Nqhdms`shnm cƦ@lɊm`fdldms ds cd Oqnfq`ll`shnm( drs tm ntshk cƦtqa`mhrld qɊfkdldms`hqd permettant de définir un contenu socle 
à certains secteurs stratégiques. Les oqnidsr cƦ`lɊm`fdldms nt cd qdrsqtbstq`shnm tqa`hmd Ɋk`anqɊr rtq bdr sdqqhsnhqds devront être 
bnlo`shakdr `udb kƦN@O rdbsnqhdkkd bnqqdronmc`msd. Chaque OAP doit également être en cohérence avec les objectifs du PADD du PLUi et 
les principes programmatiques définis dans le zonage réglementaire du PLUi. 
Kdr Nqhdms`shnmr cƦ@lɊm`fdldms ds cd Oqnfq`ll`shnm rdbsnqhdkkdr rƦ`ookhptdms r`te chronrhshnmr bnmsq`hqdr prévues par les OAP 
thématiques. 
Chaque OAP comporte cdr ɊkɊldmsr cd ch`fmnrshb bnmbdqm`ms kƦhmsɊfq`shnm ct rdbsdtq cƦN@O c`mr rnm dmuhqnmmdldms k`qfd+ cdr 
orientations écrites définissant des invariants structurants (positionnement des accès, liens vers les réseaux de transports collectifs, 
maillage piétons-cycles, rapport au paysage et au bâti environnant, continuités paysagères, porosités et liaisons avec les autres 
pt`qshdqr+ư( pth reront appréciés dans un caractère de compatibilité, éventuellement complétées par tm rbgɊl` cƦ`lɊm`fdldms oqɊbhr`ms 
kdr oqhmbho`kdr b`q`bsɊqhrshptdr cƦnqf`mhr`shnm ro`sh`kd ct rdbsdtq. 
 
Á Bd ptƦdrs une OAP : 

Ö K` cɊsdqlhm`shnm cƦhmsdmshnmr dm l`shɉqd cƦhmrdqshnm ct etstq oqnids c`mr rnm dmuhqnmmdldms `t rdmr k`qfd- Kdr nqhdms`shnmr 
d'aménagement et de programmation portent sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements et consistent à :  

- définir les actions et opérations nécessaires à la mise en valeur environnementale des sites (respect des continuités 
Ɋbnknfhptdr ds o`xr`fɉqdr+ qdpt`khehb`shnm cƦdmsqɊdr cd uhkkdr+ lhrd dm u`kdtq ct o`sqhlnhmd+ fdrshnm cdr qhrptdr 
sdbgmnknfhptdr ds m`stqdkr+ư(+ 

- prendre en compte les qualités architecturales, urbaines et paysagères des espaces dans la continuité desquels s'inscrit le 
rdbsdtq cd kƦN@O ds odqldssqd kd qdmntudkkdldms tqa`hm+   

- assurer le développement des communes en favorisant les déplacements alterm`sher Ɂ kƦtr`fd cd k` unhstqd ds dm odqldss`ms 
la mixité fonctionnelle entre habitat, commerce et économie. 

Ö Les OAP peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser en fonction de la 
réalisation des équipements structurants nécessaires (réseaux viaires, haute, moyenne et basse tension, assainissement, eau 
ons`akd+ cɊedmrd hmbdmchdư(. 

 
Á Bd ptd mƦdrs o`r une OAP : 

Ö Tm oqnids cƦ`lɊm`fdldms sq`cths o`q tm ok`m cd bnlonrhshnm+ tm ok`m cdr enqldr tqa`hmdr nt tm ok`m l`rrd- KƦN@O oqɊo`qd tm 
oqnids cnms kƦɊk`anq`shnm drs ct qdrrnqs cƦ`lɊm`fdtqr+ oqnlnsdtqr nt bnmrsqtbsdtqr pth edqnms `oodk Ɂ cdr tqa`mhrsdr+ `qbghsdctes 
ds atqd`tw cƦɊstcdr ontq dm Ɋs`akhq kd bnmsdmt oqnfq`ll`shptd oqɊbhr 'sxonknfhd ds mnlaqd cd knfdldmsrư( ds kƦnqf`mhr`shnm 
ro`sh`kd dm enmbshnm cd kƦdmrdlakd cdr bnmsq`hmsdr ds qɉfkdldms`shnmr `eedbs`ms bg`ptd sdqq`hm 'bnmsq`hmsdr dmuhqnmmdldms`kdr, 
bnmrsqtbshudrư(.  

Ö Les orientations d'aménagement et de programmation ne portent donc pas sur la typologhd cƦg`ahs`s 'g`ahs`s hmchuhctdk+ g`ahs`s 
bnkkdbshe+ fqntoɊ nt hmsdqlɊch`hqdư( nt cƦtr`fd 'o`qshbho`she+ hmchuhctdk+ bnkkdbshe(+ mh rtq kdr qdbtkr ds g`tsdtqr cdr aɃshments qui 
relèvent du règlement, ni sur la capacité constructive du terrain, la densité et le nombre de logements et de places de 
stationnement, qui relèvens cd kƦ`ookhb`shnm ct qɉfkdldms. 
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SITUATION 

Le village du Sappey-en-Bg`qsqdtrd ` bnmmt tmd tqa`mhr`shnm qɊbdmsd pth ` fɊmɊqɊ tm ogɊmnlɉmd cƦɊs`kdldms tqa`hm kd knmf cd rdr `wdr+ 
modifiant la structure historique du village en hameaux. Le site « Les Chalets ̧  rd sqntud dm khlhsd cƦdro`bd `fqhbnkd ds m`stqdk+ c`mr kd 
g`ld`t ct Fnthkk`s+ dm dmsqɊd rtc ct uhkk`fd+ ds dm `u`k cƦtm dmrdlakd aɃsh cd bg`kdsr © Chaloin ».  
Kdr dmidtw cd kƦntudqstqd Ɂ kƦtqa`mhr`shnm cd bd rdbsdtq 'dmuhqnm 0+34 g`( qdonrdms rtq kd l`hmshdm cƦtm dro`bd cd qdrohq`shnm mnm aɃshd 
dmsqd kdr g`ld`tw ct Fnthkk`s ds cd Anqcdkhɉqd+ ds rtq rnm hmrdqshnm c`mr k` snonfq`oghd ct sdqq`hm ds c`mr kƦdmrdlakd `qbghsectural cohérent 
de chalets.  
 

  

Localisation du site « Les Chalets » au Sappey-en-Chartreuse. Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

Á Tm rhsd ntudqs+ onrhshnmmɊ dm khrhɉqd cd g`ld`t+ Ɂ kƦ`qshbtk`shnm dmsqd dro`bdr `fqhbnkdr+ m`stqdkr+ aɃshr ds i`qchmɊr 
Ö Le site « Les Chalets ̧  rƦhmrbqhs c`mr kƦ`lah`mbd o`xr`fɉqd cd lnms`gne pastorale des balcons de Chartreuse, caractérisée par un 

espace bocager ouvert et vallonné, composé de ruisseaux, de haies, de chemins creux et de vergers.  

Ö OnrhshnmmɊ Ɂ kƦdmsqɊd ct g`ld`t ct Fnthkk`s+ hk rƦhmrɉqd c`mr tm shrrt odt cdmrd cd l`hrnmr hlok`msɊdr rtq cdr o`qbdkkdr i`qcinées 
et forme, dans sa partie ouest, une continuité de vis-à-vis avec les espaces agricoles et naturels qui le bordent.  

 
Á Un site onrhshnmmɊ dm `u`k cƦtm dmrdlakd aɃsh bngɊqdms cd bg`kdsr  

Ö Kd rdbsdtq cd oqnids bnqqdronmc `tw `mbhdmr dro`bdr khaqdr ds bnlltmr cƦtm `mbhdm bdmsqd cd knhrhqr bnlonrɊ cƦtm aɃshldms 
oqhmbho`k+ cƦtm sdqq`hm cd ronqs ds cƦtm knshrrdldms cd 01 bg`kdsr cd sxod « Chaloin » construit sur une prairie ouverte, développée 
en pente douce entre le chemin de Bordelière en amont et la route du Saint Eynard (D57A) en aval. 

Ö Bds dmrdlakd aɃsh sɊlnhfmd cd kƦ`qbghsdbstqd oqɊe`aqhptɊd khɊd Ɂ kƦdrrnq ct sntqhrld cd lnms`fmd cdr années 1960. Son intérêt 
qdonrd rtq r` bnlonrhshnm cƦdmrdlakd oqɊunx`ms k` qɊoɊshshnm cd odshsr lnctkdr `tw unktldr cd anhr sqh`mftk`hqdr `tw `qqɋsdr 
saillantes, surmontant des socles maçonnés, inscrits dans la pente, orientés et espacés les uns par rapport aux autres de manière 
Ɂ k`hrrdq o`rrdq cdr utdr rtq kd fq`mc o`xr`fd- Kd rs`shnmmdldms cdr uɊghbtkdr onrhshnmmɊ Ɂ kƦdmsqɊd ct rdbsdtq khaɉqd kdr `aords 
des constructions et contribue à leur mise en valeur.  

Ö K` odqbdoshnm oknmfd`msd rtq kƦdmrdlakd cd bg`lets depuis le chemin de Bordelière dévoile une cascade de toitures organisées en 
arc de cercle, et en contreplongée depuis la voie de desserte interne, révèle des plans successifs de constructions jouant avec la 
pente.  

 
Á Un site bien desservi 
Ö Le site est ̀ bbdrrhakd cdothr k` QC401 o`q k` C46@- Hk rd sqntud Ɂ 14/ l cd kƦ`qqɋs cd sq`mronqs dm bnlltm © Le Gouillat » desservi 

par la ligne Grenoble/Sarcenas et à proximité du sentier GR tour de Chartreuse et des départs de promenade du village.  
 
Á Des contraintes physiques  
Ö Le site est concerné par un risque faible de glissement de terrain et par un aléa de ruissellement pluvial sur versant.  
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ANALYSE DE SITE 
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ORIENTATIONS CƦ@LÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Á Maintenir une continuité verte en bord de route 
Ö La continuité agricole non bâtie existante entre les hameaux du Gouillat et de Pillonnières sera conservée pour rendre lisible la 

structure urbaine de ces deux hameaux et pour dégager des vues ouvertes sur le grand paysage.  

Ö La prairie existante en partie basse du terrain sera préservée comme un espace vert commun, constituant une transition entre le 
rdbsdtq cd oqnids ds kƦdro`bd `fqhbnkd-  

 
Á HmsɊfqdq kd oqnids c`mr kƦdmrdlakd aɃsh bngɊqdms cd bg`kdsr ds Ɂ k` snonfq`oghd m`stqdkkd ct sdqq`hm  

Ö Les constructions nouvelles seront regroupées en partie haute du terrain en « une ligne de crête » adossée au talus soutenant la 
unhd cd cdrrdqsd hmsdqmd ct sdqq`hm- Bd o`qsh cƦhlok`ms`shnm cd bnmrsqtbshnmr hmsɊfqɊdr c`mr k` odmsd ds `rrnbhɊdr Ɂ tmd g`hd 
cƦ`qaqdr+ q`oodk`ms kdr bgdlhmr uhkk`fdnhr `mbhdmr cd Bg`qsqdtrd+ f`q`mshq` kƦhmrdqshnm ct oqnids c`mr kƦdmrdlakd aɃsh cd bg`kdsr cd 
type « Chaloin ̧  o`q k` bqɊ`shnm cƦtm mntud`t rntr-ensemble cohérent.  

Ö Tmd bnmrsqtbshnm ontqq` rƦhlok`msdq dm dmsqɊd cd sdqq`hm+ Ɂ kƦdwsqɊlité nord, en veillant à préserver des vues depuis la route du 
R`hms Dxm`qc rtq kdr bg`kdsr rhstɊr dm `lnms Ɂ kƦ`qqhɉqd-plan.  

Ö Les vues plongeantes sur les chalets et sur le grand paysage depuis le chemin de Bordelière comme les percées visuelles 
existantes entre les chalets seront préservées en ménageant des percées visuelles entre les futures constructions.    

Ö Kdr bnmrsqtbshnmr mntudkkdr rƦhlok`msdqnms odqodmchbtk`hqdldms Ɂ k` odmsd+ kdtqr f`a`qhsr rdqnms cd k`qfdtqr Ɋsqnhsdr ds cd 
hauteurs calculées pour laisser passer des vues au-cdrrtr ds dmsqd kdr aɃshldmsr- Kdtq `qbghsdbstqd rdq` cƦdwoqdrrhnm 
contemporaine et privilégiera des volumes simples, surmontés de toitures à deux pans, dont les matériaux et les teintes seront de 
capacité à se fondre dans le paysage.  

Ö @ehm cd oqɊrdqudq k` bngɊqdmbd cƦdmrdlakd+ kd rs`shnmmdldms cdr uɊghbtkdr rdq` onrhshnmmɊ dm dmsqɊd cd rhsd+ Ɂ kƦdlok`bdldms cd 
kƦ`bstdk o`qjhmf pth ontqq` ɋsqd uɊfɊs`khrɊ ds ok`msɊ cƦ`qaqdr eqthshdqr qdoqdm`ms kdr lnsher cd udqfdqr dmuhqnmm`msr-  

Ö KƦ`bbɉr `tw bnmrsqtbshnmr mntudkkdr rd edq` o`q k` unhd cd cdrrdqsd hmsdqmd dwhrs`msd rtq kd sdqq`hm-  
 
Á Favoriser des parcours à moindres dommages et éviter les ruissellements  
Ö Le risque faible de glissement de terrain sera pris en compte, cela implique de limiter les mouvements de terre.  

Ö K` ok`ms`shnm cƦtmd rsq`sd `qatrshud o`q`kkɉkdldms Ɂ k` odmsd `rrnbhɊd `tw bnmrsqtbshnmr mntudkkdr odqldssq` cƦ`arnqadq kdr 
écoulements des eaux de ruissellement.  

Ö Les eaux pluviales seront récupérées par des dispositifs étanches (fossés aériens, canalisations) et dirigées vers des dispositifs 
cd rsnbj`fd ds mnm cƦhmehksq`shnm 'possiblement sous voirie ou aire de stationnement.  

 
Á Composer avec des motifs paysagers de bocage montagnard 

Ö La sobriété des aménagements sera recherchée o`q kƦdloknh cd l`sɊqh`tw qtrshptdr ontq kdr bkɔstqdr ds cd uɊfɊs`tw Ɋunpt`ms kdr 
motifs paysagers de bocage montagnard (haies arbustives, jardins de montagne).  
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SCHÉL@ CƦ@LÉNAGEMENT 
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RAPPEL DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage UD4 

Plan des risques naturels Oui 

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Ok`m cdr etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Non 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Non 

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non 

Atlas stationnement Dispositions générales 

Plan des patrimoines bâti, paysager et écologique Non 

Ok`m cd kƦN@O o`xr`fd ds ahnchudqrhsɊ Carnet de paysage « Balcons de Chartreuse » / Ambiance 
« Montagne pastorale » 

Atlas des emplacements réservés Non 
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SITUATION 

Le territoire communal de Sarcenas se caractérise par un espace bocager montagnard ouvert et vallonné, composé de ruisseaux, de haies, 
de chemins creux et de vergers. Le village est structuré en hameaux peu denses, reliés par la route et par de nombreux sentiers.  
Kd g`ld`t ct antqf rƦnqf`mhrd c`mr k` odmsd+ dm sdqq`rrd cd o`qs ds cƦ`tsqd cd k` qntsd-  
Le site « Bonnetière ̧  '1 5// l¯( rd sqntud dm bnmsqda`r ct antqf+ dm khlhsd cƦdro`bd aɃsh+ m`stqdk ds `fqhbnkd- KƦdmidt cd kƦntudqstqd Ɂ 
kƦtqa`mhr`shnm cd bd rdbsdtq drs cƦ`eehqldq kd oɔkd cd uhd ct antqf o`q k` qɊ`khr`shnm cƦtmd noɊq`shnm cd knfdldms `ksdqm`shud Ɂ k` l`hrnm 
hmchuhctdkkd pth u`knqhrd kd o`sqhlnhmd aɃsh oqɊrdms rtq kd rhsd ds pth rƦhmsɉfqd c`mr kd fq`mc o`xr`fd-  
 
 
  

Localisation du site « Bonnetière » à Sarcenas. Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

Á Un site aux motifs paysagers de bocage montagnard  
Ö Le site « Bonnetière ̧  qɊtmhs kdr lnsher o`xr`fdqr b`q`bsɊqhrshptdr cd kƦ`lah`mbd o`xr`fɉqd cd lnms`fmd o`rsnq`kd cdr a`kbnmr 

de Chartreuse. 

Ö Hk bnqqdronmc Ɂ tmd oq`hqhd dm odmsd cntbd+ bdqmɊd cƦtmd uɊfɊs`shnm roɊbhehptd cd bk`hqhɉqd+ rhstɊd Ɂ oqnwhlhsɊ cd g`hdr cƦ`qbres aux 
rhkgntdssdr rsqtbstq`msdr+ `rrnbhɊdr Ɂ cdr bgdlhmr rtoonqsr cƦhshmɊq`hqdr cd oqnldm`cdr ds bnloqdmc tmd fq`mfd (répertoriée 
c`mr kƦhmudms`hqd ct o`sqhlnhmd aɃsh udqm`btk`hqd qɊ`khrɊ o`q k` bnlltmd(+ `rrnbhɊd Ɂ tm shkkdtk bdmsdm`hqd- 

Ö KƦhlok`ms`shnm cd k` fq`mfd+ dm qdsq`hs o`q q`oonqs Ɂ k` qntsd+ cɊf`fd tm dro`bd pt`khs`she dmsqd kd aɃsh ds k` qtd- Rnm unktme oblong, 
implanté perpendiculairement à la pente et épousant la topographie, permet une porosité visuelle. 

 
Á Un site confidentiel, positionné en contrebas du village néanmoins en situation de covisibilité 

Ö Kd rhsd drs odt uhrhakd cdothr kƦ`wd oqhmbho`k cd k` bnlltne (D57) car il est implanté dans la partie basse du bourg, en extension 
cd g`ld`t+ dm khrhɉqd cƦdro`bd m`stqdk- O`q r` onrhshnm+ rtq tm bnsd`t+ hk drs mɊ`mlnhmr uhrhakd cdothr kd g`ld`t cd Fthkkdshère et 
entretient des rapports de covisibilité avec les espaces naturels de la commune.  

Ö Il offre des vues dégagées sur les sommets de la Pinéa, du Mont Rachais et du Néron. 
 
Á Des contraintes physiques  
Ö Le site est concerné, dans sa partie ouest, par un aléa faible de glissement de terrain.   
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ANALYSE DE SITE 
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ORIENTATIONS CƦ@LȯNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Á Intégrer le projet dans la structure du hameau et à la topographie naturelle du terrain 
Ö Les vues sur grand paysage depuis la route seront maintenues de même que les vues existantes depuis les constructions du 

hameau situées en amont. 

Ö En limite ouest de terrain, la partie de la prairie laissée libre constituera une transition entre le secteur de projet et la combe boisée 
du ruisseau de Sarcenas. 

 
Á Organiser le projet autour des éléments patrimoniaux du site   

Ö Le bâtiment de la grange et son tilleul remarquable seront conservés. La grange sera réhabilitée avec la possibilité de lui affecter 
tm `tsqd tr`fd 'cd sxod `bshuhsɊ `rrnbh`shud+ knb`tw bnkk`anq`sher+ dsb-( udbsdtq cƦɊbg`mfdr ds cd qdmbnmsqes. KƦdro`bd cd qdsq`hs 
existant entre la route et la grange sera requalifié en placette, contribuant à la mise en valeur de la grange et du tilleul centenaire 
c`mr r` enmbshnm cƦ`qaqd rhfm`k- 

Ö Dm o`qshd g`tsd ct sdqq`hm+ kdr bnmrsqtbshnmr mntudkkdr rƦhlok`nteront à proximité des axes de desserte, en léger recul par rapport 
à la rue et en accroche sur la placette.  

Ö Dm o`qshd a`rrd ct sdqq`hm+ kdr bnmrsqtbshnmr mntudkkdr rƦhlok`msdqnms kd knmf ct bgdlhm ds rdqnms cdrrdquhdr o`q kd g`ts-  
Ö KƦ`bbɉr cdr uɊghbtkdr `tw bnmrsqtbshnmr rd edq` cdothr k` ok`bdssd+ `bbtdhkk`ms kd rs`shnmmdldms `rrnbhɊ Ɂ kƦnoɊq`shnm-  

 
Á Composer avec des motifs paysagers de bocage montagnard 
Ö Kdr bnmrsqtbshnmr rƦhlok`msdqnms odqodmchbtk`hqdldms `tw bntqadr cd mhueaux, dd l`mhɉqd Ɂ rƦ`c`osdq Ɂ la topographie du terrain.  

Ö KƦhlok`ms`shnm cdr bnmrsqtbshnmr dmsqd-elles ménagera des transparences visuelles cadrant des vues sur le grand paysage. 

Ö K` qɊhmsdqoqɊs`shnm bnmsdlonq`hmd cd kƦ`qbghsdbstqd sq`chshnmmdkkd cd Bg`qsqdtrd rdra recherchée à travers la simplicité et la 
compacité des volumes, les proportions des ouvertures, des toitures et par la nature des matériaux utilisés. 

Ö Les constructions possèderont des faîtages à deux pans orientés perpendiculairement à la pente. Une attention particulière sera 
oqɋsɊd Ɂ kƦhmsɊfq`shnm o`xr`fɉqd cdr ohfmnmr rtc+ rhstɊr c`mr k` odmsd+ bnqqdronmc`ms `tw e`Ɉ`cdr kdr oktr g`tsdr+ cnms kƦhloact 
visuel est avéré.  

Ö La sobriété et le caractère naturel des aménagements extérieurs seront recherchés p`q kƦdloknh cd l`sɊqh`tw qtrshptdr ontq kdr 
clôtures, et de végétaux évoquant les motifs paysagers locaux.  

Ö Kdr ltqdsr+ ltqr cd rntsɉmdldms+ sdqq`rrdr ds sdqq`rrdldms+ rƦhkr rnms mɊbdrr`hqdr+ rdqnms kdr oktr cntw onrrhakdr ds ontqqnmt 
accompagner des potagers ou des jardins de montagne.  

 
Á Intégrer le risque de glissement de terrain  
Ö La conception du projet est à organiser en adéquation avec les données topographiques et géotechniques du site.  

Ö Un dispositif adéquat de rejet des eaux usées, pluviales et de drainage devra être envisagé en fonction de la réglementation en 
vigueur+ o`q kd ah`hr cƦtmd mntd cƦhmehksq`shnm ou dans le réseau existant.    
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RBGȯL@ CƦ@LȯNAGEMENT 
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RAPPEL DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage UD3 

Plan des risques naturels Oui 

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Ok`m cdr etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Non 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Non 

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non 

Atlas stationnement Dispositions générales 

Plan des patrimoines bâti, paysager et écologique Oui (grange, tilleul) 

Ok`m cd kƦN@O o`xr`fd ds ahnchudqrhsɊ Carnet de paysage « Balcons de Chartreuse » / Ambiance 
« Montagne pastorale » 

Atlas des emplacements réservés Non 
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SITUATION 

Kd sdqqhsnhqd bnlltm`k cd R`qbdm`r rƦhmrbqhs c`mr kƦ`lah`mbd paysagère de montagne pastorale des balcons de Chartreuse.  
Le village est structuré en hameaux peu denses reliés par la route et par de nombreux sentiers. Son bourg constitue sa principale polarité, 
formée autour cƦɊpthodldmsr publics.  
Le site « le Village » (3 083 m²) est positionné en extension de bourg, en bordure de D57. LƦenjeu cd kƦntudqstqd Ɂ kƦtqa`mhr`shnm cd bd rdbsdtq 
repose sur le confortement du chef-lieu par une opération phare de logements marquant kƦdmsqɊd ct uhkk`fd+ cnms kƦ`qbghsdbstqd rƦhmsɉfqe 
dans la pente et dans le grand paysage.  
 
  

Localisation du site « le Village » à Sarcenas. Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

Á Tm rhsd onrhshnmmɊ Ɂ kƦ`qshbtk`shnm dmsqd dro`bdr `fqhbnkdr+ aɃshr ds jardinés 
Ö Le site « le Village ̧  rƦhmrbqhs c`mr kƦ`lah`mbd o`xr`fɉqd cd lnms`fmd o`rsnq`kd cdr a`kbnmr cd Bg`qsqdtrd+ b`q`bsɊqhrɊd o`q tm 

espace bocager ouvert et vallonné, comportant une végétation spécifique de clairière ds cdr g`hdr cƦ`qaqdr `tw rhkgntdssdr 
rsqtbstq`msdr `rrnbhɊdr Ɂ cdr bgdlhmr bqdtw ds Ɂ cdr bntqr cƦd`t uhud-  

Ö OnrhshnmmɊ dm khrhɉqd cƦdro`bd `fqhbnkd+ kd rhsd enqld une continuité de vis-à-uhr `udb kƦdro`bd `fqhbnkd qui le borde, créant une 
hloqdrrhnm cƦntudqstqd uhrtdkkd cdothr k` qntsd adkuɊcɉqd pth kd rtqoknlad-  

 
Á Un site onrhshnmmɊ Ɂ kƦdmsqɊd ct antqf+ aɊmɊehbh`ms cƦtmd enqsd uhrhahkhsɊ  

Ö Le secteur de projet correspond à une prairie en pente douce située en amont du bntqf+ anqcɊd Ɂ kƦdrs o`q k` C46- Il offre des vues 
panoramiques sur les sommets de Chamechaude, de la Pinéa, sur le massif du Vercors et sur le bourg et entretient un rapport de 
co-visibilité avec ces espaces naturels.  

Ö Le bourg est organisé en terrasses dd o`qs ds cƦ`tsqd cd k` qntsd- Rnm tissu bâti peu dense est constitué de maisons implantées sur 
des parcelles jardinées. Le centre se caractérise par la présence de motifs architecturaux vernaculaires (granges et bâtisses), aux 
volumes oblongs, implantés perpendiculairement à la pente, épousant la topographie. Cette implantation du bâti permet une 
porosité visuelle entre les bâtiments, et offre des cadrages sur le grand paysage. 

 
Á Un site en confortement de centralité, localisé à proximité des équipements de la commune  
Ö Le site jouxte le pôle de vie du chef-lieu qui regroupe plusieurs équipements (mairie, église, salle communale) et pour lequel un 
oqnids cƦ`lɊm`fdldms cd kƦdro`bd otakhb ds cƦtm dro`bd cd rs`shnmmdldms drs Ɂ udmhq-  

 
Á Un site bien desservi 

Ö Kd rhsd drs `bbdrrhakd cdothr k` C46- Hk rd sqntud Ɂ 5/ l cd kƦ`qqɋs cd sq`mronqs dm bnlltm © le Village », desservi par la ligne 
Grenoble/ Sarcenas et se trouve à proximité des sentiers de randonnée de Chartreuse.  
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ANALYSE DU SITE 
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ORIENTATIONS CƦ@LȯNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Á Appuyer le projet sur une trame éco-paysagère articulant espace agricole et espace bâti  
Ö La continuité agricole en amont du bourg est à préserver, de manière à mettre en valeur le point de utd ptƦdkkd neeqd cdouis la RD57 

sur le bourg.  

Ö La trame éco-o`xr`fɉqd b`q`bsɊqhrshptd ct g`ld`t drs Ɂ oqnknmfdq itrptƦ`t bÏtq ct oqnids o`q kd l`hmshdm cƦtmd enqsd oqɊrdmbd 
ct uɊfɊs`k ds cƦtmd `lah`mbd i`qchmɊd rtq kd rhsd-  

Ö  
Á Intégrer le projet dans la structure du bourg 
Ö Les constructions nouvelles se regrouperont en partie basse du terrain, dans la continuité du tissu bâti existant du bourg.  

Ö Les vues existantes depuis le site et depuis la route entre les éléments bâtis du hameau seront préservées.  

Ö Kdr bnmrsqtbshnmr rƦhlok`mteront en léger recul par rapport à la rue, et perpendiculairement à la pente, de façon à ménager des 
transparences visuelles cadrant des vues sur le grand paysage. 

Ö KƦ`bbɉr cdr uɊghbtkdr `tw bnmrsqtbshnmr cdothr k` qntsd rd edq` o`q tmd bntqɊd accessible depuis la partie basse du terrain. Cette 
courée accueillera un espace de stationnement aménagé, pouvant être utilisé comme un espace commun partagé ou une aire de 
jeux en journée.  

Ö Le site sera relié aux équipements du bourg et au maillage piéton du village et aux sentiers de GR des balcons de chartreuse.  
Ö Un accès piéton au potager privé sera maintenu en limite ouest du site.  
Ö  

Á L`qptdq kƦdmsqɊd ct uhkk`fd `udb tmd noɊq`shnm architecturale « phare »  
Ö K` qɊhmsdqoqɊs`shnm bnmsdlonq`hmd cd kƦ`qbghsdbstqd sq`chsionnelle de Chartreuse sera recherchée à travers la simplicité et la 

compacité des volumes, les proportions des ouvertures, des toitures et par la nature des matériaux utilisés. 
Ö Les toitures seront traitées comme des cinquièmes façades.  

Ö Tmd `ssdmshnm o`qshbtkhɉqd rdq` oqɋsɊd Ɂ kƦhmsɊfq`shnm o`xr`fɉqd cdr ohfmnmr rtc rhstɊr c`mr k` odmsd+ bnqqdronmc`ms `tw e`Ɉ`des 
kdr oktr g`tsdr+ ds cnms kƦhlo`bs uhrtdk drs `uɊqɊ-  

Ö Une offre de logement alternative à la maison individuelle proposant un habitat diversifié pourra être proposée.  

 
Á Composer avec les motifs paysagers de bocage montagnard 

Ö La sobriété et le caractère naturel des aménagements extérieurs seront recherchés o`q kƦdloknh cd l`sɊqh`tw qtrshptdr ontq kdr 
clôtures, et de végétaux évoquant les motifs paysagers de bocage montagnard.   

Ö Les murets, murs de soutènement, terrasses et terrassement seront les plus doux possibles et pourront accompagner des potagers 
ou des jardins de montagne.  
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SCHÉL@ CƦ@LÉNAGEMENT 
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RAPPEL DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage UD2 

Plan des risques naturels Oui 

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Ok`m cdr etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Oui 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Non 

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non 

Atlas stationnement Dispositions générales 

Plan des patrimoines bâti, paysager et écologique Non 

Ok`m cd kƦN@O o`xr`fd et biodiversité Carnet de paysage « Balcons de Chartreuse » / Ambiance 
« Montagne pastorale » 

Atlas des emplacements réservés Non 
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SITUATION 

La commune de Sarcenas est structurée en hameaux peu denses reliés par la RD57 et par de nombreux sentiers. Le village compte deux 
onk`qhsɊr+ kd Bnk cd Onqsd ds kd antqf+ bnmrshstɊdr `tsntq cƦɊpthodldmsr sntqhrshptdr ds cƦɊpthodldmsr otakhbr- 
Situé en amont de la commune et traversé par la D512, le secteur de projet « Col de Porte » est un site emblématique de la Métropole de 
o`q r` rhst`shnm fɊnfq`oghptd cd onqsd cƦ`bbɉr `t l`rrhe cd k` Bg`qsqdtrd- RhstɊ `t ohdc cd sqnhr rnlldsr pth bnlonrdms tm fqand paysage 
exceptionnel, ce site est marqué par des activités traditionnelles encore très présentes et une forte fréquentation pour des activités de 
loisir et de tourisme. 
KƦdmidt cd kƦ`lɊm`fdldms cd bd rhsd+ o`qs`fɊ dmsqd+ cƦtmd o`qs kdr bnlltmdr lɊsqnonkhs`hmdr cd R`qbdm`r ds ct Sappey-en-Chartreuse, et 
cƦ`tsqd o`qs k` bnlltmd cd R`hms-Pierre de Chartreuse appartenant à la communauté de communes BÏtq cd Bg`qsqdtrd+ qdonrd rtq 
kƦ`lɊkhnq`shnm cd kƦ`bbtdhk cdr uhrhsdtqr snts dm u`knqhr`ms rnm o`sqhlnhmd m`stqdk ds rdr onsdmsh`khsɊr Ɋbnmnlhptdr ds sntqhstiques. 
 
   

Localisation du site « Col de Porte » à Sarcenas. Grenoble-Alpes Métropole 
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ÉLÉMENTS DE CONTEXTE 

Á Un site emblématique 
Ö Positionné en bordure sud-drs ct l`rrhe cd k` Bg`qsqdtrd+ kd Bnk cd Onqsd lds dm qdk`shnm kdr a`rrhmr fqdmnaknhr ds ct bÏtq cd 
Bg`qsqdtrd ds bnmrshstd kƦtmd cdr oqhmbho`kdr onqsdr cƦ`bbɉr `t l`rrhe cdothr Fqdmnakd- 

Ö Le site du « Col de Porte ̧  rƦhmrbqhs c`mr kƦ`lah`mbd o`xr`fɉqd cd udqr`msr anhrɊr lnms`fm`qcr cd Bg`qsqdtrd+ b`q`bsɊqhrɊd o`q k` 
oqɊcnlhm`mbd cƦtmd enqɋs cdmrd ds cd bk`hqhɉqdr `udb cdr utdr cɊf`fɊdr rtq tm fq`mc paysage de falaises calcaires, dominé par 3 
sommets : Chamechaude (point culminant du massif de la Chartreuse), la Pinéa et le Charmant Som. 

Ö Le secteur du « Col de Porte » est inclus dans le périmètre du territoire forestier « Grande Chartreuse » labellisé « enqɋs cƦdwbdoshnm » 
o`q kƦNME dm 1/04- À ce titre les espaces forestiers du Col de Porte constituent un levier du développement économique local, dont 
la mise en valeur conjointe avec ses territoires environnants présente notamment des enjeux paysagers particulièrement 
importants. 

 

Á Trois entités paysagères 

Ö Le site du Col de Porte est composé de trois entités paysagères bien distinctes constituées de trois clairières situées en bordure 
cd qntsd+ anqcɊdr cƦtm Ɋbqhm anhrɊ sqɉr cdmrd ds `bbtdhkk`ms cdr pâturages ouvrant sur le grand paysage. 

Ö Le Col 9 sq`udqrɊ o`q k` QC46+ bƦdrs kd onhms ogxrhptd ds rxlankhptd cd a`rbtkdldms cƦtm udqr`ms Ɂ kƦ`tsqd aɊmɊehbh`ms cƦtmd k`qfd 
vue sur Chamechaude, point de repère dominant les alpages et les départs de randonnées. Les constructions (habitations, 
qdrs`tq`msr+ aɃshldmsr cƦ`bbtdhk sntqhrshptd ds cd knhrhq(+ rhstɊdr cd o`qs ds cƦ`tsqd cd k` qntsd+ rnms qɊbdmsdr+ gɊsɊqnbkhses et parfois 
vétustes. Départ de nombreux itinéraires de randonnée, le Col est également le point de passage du GR de Pays du Tour de 
Chartreuse qui empreinte à cet endroit le chemin Saint-Bruno, pèlerinage de Grenoble au monastère de la Grande Chartreuse. 

Ö La Prairie 9 anqcɊd o`q k` qntsd ldm`ms Ɂ kƦnq`snhqd cƦNqfdu`k ds `tw `ko`fdr ct Bg`ql`ms Rnl+ dkkd drs bnmrshstɊd cƦtm u`rsd dro`bd 
ouvert en pente descendante avec de larges échappées visuelles sur les sommets du Charmant Som et du Grand Som. Support 
cƦ`bshuhsɊr cd rjh `kohm kƦghudq ds cɊo`qs cd q`mcnmmɊdr+ kd rdbsdtq `bbtdhkkd cdr bnmrsructions récentes très hétérogènes et peu 
hmsɊfqɊdr `hmrh ptƦtmd rs`shnm LɊsɊn-France. 

Ö Le Pré de la Féia : situé en contrebas du Col en direction de Saint-Pierre de Chartreuse, il présente un espace ouvert relativement 
plat traversé par le GR de Pays. Il ers bnlonrɊ cƦtmd ynmd gtlhcd ds cƦtmd o`qshd qɊbdlldms `lɊm`fɊd ontq kdr `bshuhsɊr cd rjh 
nordique avec un stade de biathlon et une piste de ski-roue. 

 

Á Un site très attractif mais menacé 

Ö De nombreuses activités cohabitent sur le site en toutes saisons (activités traditionnelles pastorales, agricoles et forestières ; 
activités de loisir, tourisme, accueil pédagogique ; observations scientifiques) de façon parfois désordonnée pouvant générer des 
bnmekhsr cƦtr`fd- 

Ö Le stationnement est très présent mais souvent anarchique et peu délimité, et les circulations sont difficiles entre les 3 pôles. 

Ö Hk mƦdwhrsd o`r cd bgdlhmdldms ohɊsnm rɊbtqhrɊ ds `fqɊ`akd+ bd pth qdmc cheehbhkdr ds hmbnmenqs`akdr kdr cɊok`bdldmsr Ɂ ohdcr entre 
les 3 pôles. 

Ö Le site est desservi par la ligne de bus Flexo 62 Grenoble/Sarcenas avec un arrêt au Col. 

Ö Les vues sont quelquefois perturbées par des installations récentes, notamment au Col. 

Ö Le Col et la Prairie sont préservés des risques ou concernés par des aléas de glissement de terrain (G1) sur leur partie centrale et 
rnms anqcɊdr `t rtc ds Ɂ kƦdrs o`q cdr `kɊ`r cd fkhrrdldms cd sdqq`hm lnxdmr Ɂ sqɉr enqsr 'F1 Ɂ F3(- Cdr `kɊ`r snqqdmshdkr e`ibles à 
très forts (T1 et T4) affectent le Pré de la Féia, associés au talweg issu des contreforts de Chamechaude et au ruisseau alimentant 
la zone humide. 
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ORIENTATIONS CƦ@LÉNAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

Á Valoriser un site emblématique pour la Métropole 
Ö Les vues sur le grand paysage sont à mettre en valeur et les ouvertures sur les clairières sont à préserver. 
Ö La structure écologique du site, son caractère naturel et montagnard sont à conserver. 
Ö Les 3 pôles touristiques et de loisirs sont à conforter et développer à partir de leurs spécificités : 

- Le Col 9 rhsd oqhmbho`k cƦ`bbtdhk Ɂ nqf`mhrdq+ Ɂ rɊbtqhrdq ds Ɂ ldssqd dm rbɉmd dm khdm `udb kd oqnids cƦ`lɊm`fdldms cd k` l`hrnm 
de la montagne. 

- La Prairie 9 tmd `bshuhsɊ cd rjh `kohm kƦghudq Ɂ l`hmsdmhq+ cdr cɊo`qsr cd q`mcnmmɊd 'oɊcdrsqd+ rjh mnqchptd+ rjh cd q`mcnmmɊd( 
et un accès routier au Charmant Som lƦɊsɊ Ɂ rsqtbstqdq- 

- Le Pré de La Féia : une activité de ski nordique à développer autour du stade de biathlon et de la piste de ski-roue existants 
tout en préservant les richesses naturelles de la zone humide. 

 
Á Favoriser le maintien des activités sq`chshnmmdkkdr ds kd cɊudknoodldms cƦ`bshuhsɊr 3 r`hrnmr 
Ö Le renouvellement et la réhabilitation des constructions existantes et leur intégration dans un paysage exceptionnel seront à 

favoriser. 

Ö KƦhlok`ms`shnm cdr bnmrsqtbshnmr se fera perpendiculairement à la pente et ménagera des transparences visuelles cadrant des 
vues sur le grand paysage. 

Ö KƦhmsɊfq`shnm cdr Ɋpthodldmsr ronqsher ds cd knhrhqr uhrdq` Ɂ khlhsdq kdr hlo`bsr rtq kd lhkhdt m`stqdk- 
Ö Les circulations entre les 3 pôles seront à améliorer. 

Ö Les zomdr cd rs`shnmmdldms rdqnms qdrsqtbstqɊdr snts dm oqɊrdqu`ms kdr `bbɉr ontq kƦdwoknhs`shnm enqdrshɉqd ds `fqhbnkd '`bbɉr `tw 
pistes, pâturages et alpages, chargeoirs bois). 

Ö Kdr bgdlhmdldmsr cntw ds kƦ`bbɉr `tw bgdlhmr cd q`mcnmmɊd rdqnms Ɂ `lɊm`fdq- 

 
Á Accompagner la transformation qualitative du site en composant avec les motifs paysagers montagnards 

Ö K` qɊhmsdqoqɊs`shnm bnmsdlonq`hmd cd kƦ`qbghsdbstqd sq`chshnmmdkkd cd Bg`qsqdtrd rdq` qdbgdqbgɊd o`q k` rhlokhbhsɊ ds k` bnloacité 
des volumes, les proportions des ntudqstqdr ds cdr snhstqdr+ kƦdloknh cd l`sɊqh`tw m`stqdkr ds qtrshptdr- 

Ö Les toitures seront traitées comme des cinquièmes façades : lignes épurées, toits à deux pans notamment. 

Ö La sobriété des aménagements sera recherchée pour retrouver un vocabulaire montagnard : emploi de matériaux rustiques pour 
clôtures, végétaux évoquant les motifs paysagers (haies bocagères, jardins de montagne...). 

Ö Les murets, murs de soutènement, terrasses et terrassement seront les plus doux possibles. 
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SCHÉMA CƦ@LÉNAGEMENT 
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RAPPEL DES DISPOSITIONS RÉGLEMENTAIRES APPLICABLES DANS LE PÉRIMÈTRE DE 
KƦN@O 

Dispositions réglementaires Précisions concernant le site 

Plan de zonage N, Nk, Ak 

Plan des risques naturels Oui 

Plan des risques anthropiques Non 

Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non 

Ok`m cdr etrd`tw cƦhmsdmrhehb`shnm Non 

Plan des formes urbaines (hauteurs) Non 

Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non 

Atlas de la mixité sociale Non 

Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non 

Atlas stationnement Dispositions générales 

Plan des patrimoines bâti, paysager et écologique Non 

Ok`m cd kƦN@O o`xr`fd ds ahnchudqrhsɊ Carnet de paysage « Balcons de Chartreuse » / Ambiance 
« Versant boisé » 

Atlas des emplacements réservés Oui (chargeoirs bois) 
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SITUATION 

Kd rhsd cd E`k`hrd rd rhstd `t rdhm cd kƦdmudknood tqa`hmd+ Ɂ 1// lɉsqdr `t Rtc ct bdmsqd-Bourg de Sassenage, au pied des contreforts du 
massif du Vercors.  
Hk rƦ`fhs cƦtm rhsd dm renouvellement urbain 9 @msɊqhdtqdldms nbbtoɊ o`q cdr `bshuhsɊr Ɋbnmnlhptdr cnms tmd o`qshd drs `tintqcƦgth 
délocalisée, le tènement est désormais amené à muter progressivement vers une zone urbaine à caractère résidentiel. Ce projet rƦhmrbqhs 
dans une str̀ sɊfhd sdqqhsnqh`kd dmbntq`fd`ms kd qdmntudkkdldms cƦtm rdbsdtq mnm hlo`bsɊ o`q kd qhrptd cƦhmnmc`shnm- Le site appartient à 
kƦ`lah`mbd o`xr`fɉqd © piémont ̧  cd kƦtmhsɊ o`xr`fɉqd © U`kkɊd cd kƦHrɉqd `u`k ̧  cd kƦNqhdms`shnm cƦ@lɊm`fdldms ds cd Oqnfq`ll`shnm 
« paysages et biodiversité ». 
 
 
 
 
 
  

Localisation du site « Falaise » à Sassenage. Grenoble-Alpes Métropole 






























































































































































































































































