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INTRODUCTION

55

a5

2%
KRN@O ' Nghdms shnm cR®@ gm’ f cIRd msa * creh r d dpetdyeithuik iéfidinmssdhitequagocled r sgm |
a certainssecteursstratégiquesLesogni dsr cR I m > fdl dms nt <c¢d qdr ssgdeviosttétee” s h:(?] r
bnl o shakdr ~udb k RN@ague OARstagglénbik &tré enlcohgrenderaveotestifs du $ADBU PLUI et "
les principes programmatiques définis dans le zonage réglementaire du PLUi. 5
Kdr Nghdms > s hnmr cR@ gdm fdldms ds <c¢d anfq‘lpré‘vmeéwpranieerAFbsgmq
thématiques E

Chaque OAPomportec d r gkqgql dmsr c¢cd ch fmnrshb bnmbdgm ms kRhmsqQf_agges
orientations écritedéfinisant des invariants structurants (positionnement des acces, liens vers les réseaux de transports ectifs
maillage piétonsycles, rapport au paysage et au bati environnant, continuités paysageres, porosités et liaisons avec lesgut
pt g s h degontappréciép dams um caractére de compatibilité, éventuellement comptétdespab g Q1 © c R | Qm‘.f
kdr oqhmbho kdr b q bsdghr.shptdr c¢cRngf mhr shnm ro sh’ kd

»

A Bd pun&OhAP s =
O kK> cqsdgl hm dmnim” sRhgopdd m&hmmdgshnm ct etstg ognids ¢ ™ m
d'aménagement et de programmation portent sur 'aménagement, |'habitat, les transports et les déplacements et consis tI

- définir les actions et opérationscassaires a la mise en valeur environnementale des sites (respect des contingiliés
dbnknf hptdr ds o xr fjgdr+ qgdpt > khehb> shnm cRdmsqg@dr
sdbgmnknf hptdr ds m stgdkr +uw( +

- prendre en compte les qualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces dans la continuité desquew
rdbsdtq cd kRN@O ds odgldssgd kd gdmntudkkdl dms tq

- assurer le développement des communes en favorisant les déplacemnmentsaltee r ? kRt r " fd cd
la mixité fonctionnelle entre habitat, commerce et économie.

a
K®

O Les OAP peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser en fonctioni
réalisation des équipeents structurants nécessaires (réseaux viaires, haute, moyenne et basse tension, assainissemgat, ea
ons akd+ cdedmrd hmbdmchduw/(

A Bd ptd umQ4R s o r E ‘
OTm ogqnids cR I qm fdldms sg cths o q tmokkimml¢cdr dnl &RN@O
ognids cnms kRQk ang shnm drs c¢ct qdrrngs cR I dm" fctks qr (
ds atqd tw cR(Qstcdr ontg dm (ds akhg kd brdmsdnmt aden kR iyl
ro sh kd dm enmbshnm cd kRdmrdlakd cdr bnmsg hmsdr, ds ¢
bnmrsqtbshudr v( —
O Les orientations d'aménagement et de programmation ne portent donc pas sutadtypalog g~ ahs s ''g  ahs’
bnkkdbshe+ fqgqntoQ nt hmsdql dQch  hgduwu( nt cRtr  f dentsqui g b
relevent du reglement, ni sur la capacité constructive du terrain, la detsitgombre de logements et de places de

stationnement, quireltven cd kR ookhb > shnm c¢ct qgj fkdl dms N

i
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28 LE SAPPEY-EN-

CHARTREUSE

OAP71 &es Chalets

OAP ET SECTEURS DE PROJET
[N\ Orlentation d aménagement et de programmaion (exemple : 0APY)

ZONAGE

1]

LIMITES ADMINISTRATIVES
| COMMUNALES
PARCELLE
BATIMENT

COURS D'EAU
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OAP/71 — LES CHALETS +
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s
SITUATION g
_3
Levillagedu SappegBg " qsgdtrd °~ bnmmt tmd tqa mhr > shnm gqdbdmsd pth“;1 )

modifiant la structure historique du village en hameaux. kel s¢eChalets r d sqntud dm khl hsd cRdgo‘
g 'ld't ct Fnthkk s+ dm dmsqgQd rtc Chaloimhkk fd+ ds dm "~ u’  kgcHk
Kdr dmidtw cd kRntudgstqgd ? kRt ge  mhtrg skhdn mh " chdnsthd mr cRs dnt 'C
dmsgd kdr g 'l d tw ct Fnthkk s ds c¢cd Angcdkhj qd+ edusal cohtrgnt

de chalets.
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UN SITE POSITIONNE EN LISIERE INSERE DANS UN ENSEMBLE BATI ELEMENTS STRUCTURANTS DE LA COMMUNE
D'ESPACE AGRICOLE ET NATUREL COHERENT ~
CONTINUITE VERTE Y ENSEMBLE ARCHITECTURAL COHERENT POINT DE VUE QUVERT
() " (LOTISSEMENT CHALETS DE TYPE «CHALOIN») \'%
TISSU BATI HISTORIQUE E
= EHAMEAUX JALONNANT LE MAILLAGE MODES DOUX W5 CENTHEBOURG
DE LA COMMUNE @=>  AXEVIAIRE STRUCTURANT

suvee™™®  RUISSEAUX DE MONTAGNE

:l SECTEUR D'0AP

~m-=s— CONTINUITE PIETONS/CYCLES

£

Localisation du sitelses Chalets au SapeyenChartreuseGrenobléilpes Métropole

v
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23

2%

Ea‘ A Tm rhsd ntudgs+ onrhshnmm dm khrhjgd cd g ' Ild t+ ?2 KR qgs|
w .

& 2 O Lesite«esChalets r Rhmr bghs ¢ mr k Rnelpastoralerdesibaloonsxde Chartjeqgsd, cacadtériséa pasun

o_"'_ espace bocager ouvert et vallonné, composé de ruisseaux, de haies, de chemins creux et de vergers.

:5 Oonrhshnmm@ ? kRdmsgQd ct g ldt ct Fnthkk s+ hk ind&mrjq

_IE et forme, dans sa partie ouest, une continuité-gde/igimvec les espaces agricoles et naturels qui le bordent.

o:

A Unsiteonr hshnmm@ dm “u 'k cRtm dmrdlakd aBsh bngdgdms c¢cd bg’ |

OKd rdbsdtgq cd oqnids bnggdronmc “tw “mbhdmr dro bdr kh
oghmbho  k+ cRtm sdgg hm cd r e®@hglan arstruit SRitune piainesobverte,dévelopgée c ¢
en pente douce entre le chemin de Bordeliére en amont et la route du Saint Eynard (D57A) en aval.

OBds dmrdlakd aBsh sqlnhfmd cd kR qbghs db anhéesil1960.5ehentéed h p
gdonrd rtq r° bnlonrhshnm cRdmrdlakd ogQunx ms k° qgqQoqQ
saillantes, surmontant des socles magonnés, inscrits dans la pente, orientés et espacés les ursipaauappale maniere
? k> hrrdg o rrdg cdr utdr rtq kd fg mc o xr > fd- Krds rs’
des constructions et contribue a leur mise en valeur.

OK' odgbdoshnm ok n mfleis'depsisie chemin dekBRrdefierediévailé uhe castadd dg toitures organisées el
arc de cercle, et en contreplongée depuis la voie de desserte interne, révéle des plans successifs de construatitens jouant :
pente.

A Un site bien desservi

O Lesiteest bbdrrhakd cdothr k' QC401 o' q k' C46 @eGdtiHat dessend qnt
par la ligne Grenoble/Sarcenas et a proximité du sentier GR tour de Chartreuse et des départs de promenade du village.

A Des contrainteghysiques
O Le site est concerné par un risque faible de glissement de terrain et par un aléa de ruissellement pluvial sur versant.

TN I78M 77000
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ANALYSE DE SITE

UN SITE OUVERT POSITIONNE
EN LISIERE DE HAMEAU

((« 1)) CONTINUITE VERTE
R OUVERTURE VISUELLE
« = AXESPIETONS

LWL TOPOGRAPHIE EN GRADINS

AUX MOTIFS PAYSAGERS
DE BOCAGE MONTAGNARD

4

AMBIANCE PAYSAGERE
DE MONTAGNE PASTORALE

NOYAU BATI ANCIEN DE HAMEAUX
ELEMENT BATI STRUCTURANT

(corps de ferme, batisses
implantées a l'alignement sur rue)

' HAIE BOCAGERE STRUCTURANTE

000
e

RELIQUATS DE VERGERS

RUISSEAU DE MONTAGNE
ET SARYPISIVLE

S'INSCRIVANT DANS UN ENSEMBLE
ARCHITECTURAL COHERENT

><<

0
<

LOTISSEMENT DE CHALETS
DETYPE «CHALOIN»

IMPLANTES DANS LA PENTE
POROSITE VISUELLE
LOCALISATION DE LA PRISE PHOTO

POINT DE VUE SUR L'ENSEMBLE
DECHALETS

4

1d

I

NOILVWIWVYD0Yd 3a 13
INIWIDVNIY.A SNOILVINIRNO

S -

I

y -

—_ N\

WA |

N

‘l,l

.

9



SECTORIELLES I

|

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION

PLLII

Plan Lozal &'Urbanisme Intercommunal

INT N8 77000

&

” NN

-,

\ &

ORIENTATIONSR BNAGEMENET DE PROGRAMMATION

A Maintenir une continuité verte en bord de route
O La continuité agricole non batie existante entre les hameaux du Gouillat et de Pillonniéres sera conservée peuarendre lis
structure urbaine de ces deux hameaux et pour dégager des vues ouvertes sur le grand paysage.

O La prairie existante en patiEsse du terrain sera préservée comme un espace vert commun, constituant une transition entre
rdbsdtg cd ognids ds kRdro bd ~fghbnkd-

A HmsQqfgdg kd ogqnids c¢c mr kRdmrdlakd aBsh bngggdms c¢cd bg’ ki

O Les constructits nouvelles seront regroupees en partie haute du terrainecligRe de créteadossée au talus soutenant la
unhd c¢cd cdrrdgsd hmsdgmd ¢t sdgq  hm- Bd o gsh c¢cRhl ok n
cR " gaqgdms Kdoodgdl hmr uhkk > fdnhr “mbhdmr ¢cd Bg gsqgdtrdH+
type«Chaloin o~ q k° bqgQ  s-eneemblecRhrent. mnt ud t rntr

OTmd bnmrs gt bshnm ont qgq  r RHht¢ ok, emeitlagt a gréserncentesgvdes depuis lagalitg du”
R hms Dxm gc rtq kdr klgnnkdsr rhstdr dm "I nms ? kR qqghjc

O Les vues plongeantes sur les chalets et sur le grand paysage depuis le chemin de Bordeliere comme les percées Vit
existanteentre les chalets seront préservées en ménageant des percées visuelles entre les futures constructions.

OKdr bnmr sqt bshnmr mntudkkdr rRhl ok msdgnms odgodmchbtk
hauteurs calculées pour laisser passer des vuesdaur t r ds dmsqd kdr aBshl dmsr -
contemporainet privilégiera des volumes simples, surmontés de toitures a deux pans, dont les matériaux et les teintes seror
capacité a se fondre dans le paysage.

O@hm cd ogqrdqudq k° bngdQgdmbd cRdmrdl akd +r tkdd ¥+ s? sk kdnima
kR bstdk o gqgjhmf pth ontqgqqgq" qsgd udfdgs khrQ ds ok ms(Q c
OKR bbjr “tw bnmrsqtbshnmr mntudkkdr rd edgq’ o' q k' unhc

A Favoiser des parcours & moindres dommages et éviter les ruissellements
O Le risque faible de glissement de terrain sera pris en compte, cela implique de limiter les mouvements de terre.

OK' ok ms > shnm cRtmd rsq sd "~ qabnmmhugt bos hgn rkrk j erdtl Wanks k dor
écoulements des eaux de ruissellement.

O Les eaux pluviales seront récupérées par des dispositifs étanches (fossés aériens, canalisations) et dirigées iiss des disp
cd rsnbj  fd dpossiilenment soRshvaoire bukaseqde statiommament

A Composer avec des motifs paysagers de bocage montagnard

O Lasobriété des aménagements serarechaschég k Rdl oknh c¢cd | “sQgh tw qtrshptdr
motifs paysagers dmcage montagnard (haies arbustives, jardins de montagne).

chem.
Bordeliére

LaVence
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RAPPEL DES DISPOSNSREGLEMENTAIRBPPLICABLES DANSRERIMETRE DE

KRN@O

Dispositionséglementaire

Précisions concernant le site

Plan de zonage uD4
Plandes risques naturels Oui

Plan des risques anthropiques Non
Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non
Ok m cdr etrd tw cRhmsdmr h| Non
Plan des formes urbaines (hauteurs) Non
Plan des formes urbaines (implantations et emprises) N

Atlas de la mixité sociale Non
Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non

Atlas stationnement

Dispositions générales

Plan des patrimoines béati, paysager et écologique

Non

Ok m cd kRN@O o xr fd ds

a

Carnetle paysageBalcons d€hartreuse/ Ambiance
«Montagne pastorabe

Atlas des emplacements réservés

Non
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@ SARCENAS

A

OAP74%Col de,porte

‘
N

0AP73[Village

OAP72 - Bonnetiere

OAP ET SECTEURS DE PROJET

Y jon d'amé etde

ZONAGE

[ 1]

LIMITES ADMINISTRATIVES

T 7; COMMUNALES
PARCELLE
BATIMENT

COURS D'EAU
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OAP72 - BONNETIERE ¥
v}
£x
1
2
SITUATION g
=
Le territoire communal de Sarcenas se caractérise par un espace bocager montagnard ouvert et vallonné, compadé Iubieeisseaéx,
de chemins creux et de vergers. Le village est structuré en hameaux peu denses, reliés par la route et parmteerombreux se 2
Kd g ' Ild't ct antqgf rRnqgf mhrd ¢ " mr k° odmsd+ dm sdqq’ rrdEcc
w

Le site Bonnetiere ' 1 5// | ~( rd sgntud dm bnmsqgda’'r ¢t antgqf+ d
kRt ga  mhir rdtbrsdtgd dbs cR eehqgldg kd ookd c¢cd uhd c¢ct antgq
hmchuhctdkkd pth u knghrd kd o sghl nhmd aBsh oqgqdrdms rt

(ol de Porte

UN SITE P0§|T|0NNE EN LISIERE POSITIONNE EN CONFORTEMENT DU BOURG INSERE DANS UN ESPACE BOCAGER
D'ESPACE BATI ET D'ESPACE NATUREL 4 MONTAGNARD OUVERT
A4
> & POLESTRUCTURANT
TISSU BATI HISTORIQUE = L PONTOE wEOUVERT ~
DE HAMEAUX PLACE DU VILLAGE

s RUISSEAUX DE MONTAGNE
] secTeurDoAP BONNETIEREs <= AXE VIAIRE STRUCTURANT CSOABE HETRE

CONTINUITE PIETONS/CYCLES \

i__..% AUTRES SECTEURS D'OAP

Localisation du siteBonretiere» a Sarcenasrenoblé\lpes Métropole
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ELEMENTS DE CONTEXTE

A Un siteaux motifs paysagers de bocage montagnard

O Lesite ®onnetiegre q qt mhs kdr I nsher o xr fdqr b g bsqghrshptdr
deChartreuse.

O Hk bnggdronmc ? tmd oqg hghd dm odmsd cntbd+ bdgln€gduxc Rt n
rhkgntdssdr rsqgtbstg msdr+ “rrnbhdgdr ? cdr b g {dpdrtariee r t o
c mr kRhmudms hgd c¢ct o sghlnhmd aBsh udgm btk > hqgd gQ kt

OKRhl ok ms shnm cd k' fg mfd+ dm gdsqg  hs o' q q meohlags ? Kk
implanté perpendiculairement a la pente et épousant la topographie, permet une porosité visuelle.

A Un site confidentiel, positionné en contrebas du village néanmoins en situation de covisibilité

OKd rhsd drs odt uhr hak de (D53)adr hest inkpRntéwdns la pattientasse du bourg, &n dxtensidn|
cd g Ild t+ dm khrhjgd cRdro bd m stqdk- O q r " oénmerehshnr
entretient des rapports de covisibilité avec [gsces naturels de la commune.

O Il offre des vues dégagées sur les sommets de la Pinéa, du Mont Rachais et du Néron.

A Des contraintes physiques
O Le site est concerné, dans sa partie ouest, par un aléa faible de glissement de terrain.




ANALYSE DE SITE

UN SITE INSCRIT DANS UN ESPACE

PASTORAL OUVERT
s @ AMBIANCE PAYSAGERE
® 4 DE MONTAGNE PASTORALE
POINT DE VUE SUR LE
<€ paysucE LONTAN
————— RELIEF
LOCALISATION DE
ol LA PRISE PHOTO

AUX MOTIFS PAYSAGERS
DE BOCAGE MONTAGNARD
% GRANGE IMPLANTEE
7 PERPENDICULAIREMENT »”
DANS LA PENTE
@  ARBRESIGNALISOLE S
—  POROSITE VISUELLE [ ]
mw

HAIE BOCAGERE
STRUCTURANTE

CHEMINEMENTS PIETONS
ESPACE BOISE

RUISSEAU

IREN
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A Intégrer le projet dans la structure du hare¢éada topographie naturelle du terrain

O Les vues sur grand paysage depuis la route seront maintenues de méme que les vues existastesnd¢uaitoles du
hameau situées en amont.

O En limite ouest de terrain, la partie pesisielaissée libre constitueuae transition entre le secteur de projet et la conidizeb
du ruisseau de Sarcenas.

A Organisele projet autour des éléments patmimax du site

O Le batiment de la grange et son tilleul remarquable seront conservés. La grange sera réhabilitée avec la pdésdbédité de lui a
tm " tsgd tr fd '"cd sxod “bshuhsQ " rrnbh’ sésiKRdrlonthdt v db
existant entre la route et la grange sera requalifié en placette, contribuant a la mise en valeur de la grangenetmakiridleul
c mr r° enmbshnm cR gaqd rhfm k-

ODm o° gshd g tsd ct sdqgq  Mherontaprdximitébdasmaxes de ddssetenem iégemecal pad riploalt r
a la rue et en accroche sur la placette.

ODm o gshd a rrd ¢t sdgqgq hm+ kdr bnmrsqgtbshnmr mntudkkdr
OKR‘bbjr cdr udqghbtkdr “~tw bnmrsqtbshnmr rd edqg” cdothr

A Composer avec des motifs paysagers de bocage montagnard
OKdr bnmrsgtbshnmr rRhl ok  msdceauwmsd ©6dmqbd od HaBopdgredhig dultegrainyg ? t
OKRhl ok ms shnm elks mébagerardesdranbpsaranisseties chdnauigsdvues sur le grand paysage.

oKk gdhmsdgoqgqds shnm bnmsdl onqg  h mdra cedherdhde adgravgrésimplitits ¢t ¢(ad s g
compacité des voluméss proportions demuvertures, des toitures et par la nature des matériaux utilisés.

O Les constructions possederont des faitages & deux pans orientés perpendiculairement a la pamtionyaetiatiliére sera
ogqsdd ? kRhmsqfgq shnm o xr fjgd cdr ohfmnmr rt c+actr hst (
visuel est avéré.

O La sobriété et le caractére naturel des aménagements extérieurs seront rechgrch&sipd | ok nh c¢d | ~ s{qh
clétures, et de végétaux évoquant les motifs paysagers locaux.

OKdr Itgdsr+ Itgr cd rntsjmdldms+ sdqgq rrdr ds sdqgdq rrd
accompagner des potag ou des jardins de montagne.

A Intégrer le risque de glissement de terrain
O La conception du projet est a organiser en adéquation avec les données topographiques et géotechniques du site.

O un dispositif adéquat de rejet des eaux usées, pluvialesahageddevra étre envisagé en fonction de la réglementation en
vigueutr 0~ g kd ah’ hr oedls knébeamexistaht c Rhmehksqg ™ shnm



RBGoOL @ NABEMENT

COMPOSER AVEC LAMBIANCE MONTAGNARDE PASTORALE

< VUE SURLE GRAND PAYSAGE A PRESERVER
>« TRANSPARENCE VISUELLE A GARANTIR
r=__ PRINCIPE DIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
L= DANS LA PENTE A RESPECTER
AVEC TOITURE A DEUX PANS ET FAITAGE ORIENTE
PERPENDICULAIREMENT

[rY
@ = > CONTINUITE PIETONNE AVEC SENTIER
ASSOCIE A HAIE BOCAGERE A VALORISER

—  POROSITES VISUELLES A MAINTENIR

ORGA’N!SER LE PROJET AUTOUR

DES ELEMENTS PATRIMONIAUX DU SITE

[]  CRANGEAVALORISER
(VOLUME ET FAGADES BATI ANCIEN A RENOVER) @,‘, EQUIPEMENT PUBLIC EXISTANT
TILLEUL A CONSERVER @  /RRET DE TRANSPORT EN COMMUN
PRINCIPE DE PLACETTE el e RIMETRE DE LOAP

285

; \ ﬂamm

Salle rurale

ACCUEILLANT LE STATIONNEMENT

PRINCIPE D'ACCES VEHICULES A CREER

IaREM
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RAPPEL DES DISPOSNSREGLEMENTAIRBPPLICABLES DANSRERIMETRE DE

KRN@O

Dispositionséglementaire

Précisions concernant le site

Plan de zonage uD3
Plan des risques naturels Oui

Plan des risques anthropiques Non
Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non
Ok m cdr etrd tw cRhmsdmr h| Non
Plan desormes urbaines (hauteurs) Non
Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non
Atlas de la mixité sociale Non
Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non

Atlas stationnement

Dispositions générales

Plan des patrimoines béati, paysageércologique

Oui (grange, tilleul)

Ok m cd kRN@O o xr fd ds

a

Carnetle paysageBalcons de ChartreuseAmbiance
«Montagne pastorabe

Atlas des emplacements réservés

Non
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E
OAP73 - VILLAGE £
2
SITUATION g
_5
Kd sdgqhsnhgd bnl | t mk'RK | caohys&ydvedie anontagne paRdraterdés dpdicens de Chartreuse. é
Le villagest structuré en hameaux peu denses s route et par de nombreux sentiersh@mgconstitue sa principale patér %
forméeautourc R qp t h publlicsd ms r =

Le site 4e Village> (3 083 m2) est positionné en extension de bourg, en bordurélgejp&x7d k Rnt udgst gd ? kR
repose sur le confortement du diefparune opératiopharede bgementsnarquank R d msuchGkdk "dtd + cnms ek gb
dans la pente et dans le grand paysage.

(ol de Porte , |

UN SITE POSITIONNE EN LISIERE . POSITIONNE EN CONFORTEMENT DU BOURG INSERE DANS UN ESPACE BOCAGER
D'ESPACE AGRICOLE ET D'ESPACE BATI . MONTAGNARD OUVERT
~\ 7’
({ ») CONTINUITE VERTE * ‘\‘ POLE STRUCTURANT .L/\_ POINT DE VUE OUVERT
R EIESE‘LASE’LU-)I(ISTORIQUE PLACE DU VILLAGE RUISSEAUX DE MONTAGNE

AXE VIAIRE STRUCTURANT ESPACE BOISE
[ secrevnpose deviLace
CONTINUITE PIETONS/CYCLES

i....} AUTRES SECTEURS D'OAP \

t

Localisation du sitele Village» a Sarcenasrenoblélpes Métropole
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ELBMENTS DE CONTEXTE

A Tm rhsd onrhshnmmQ ? kR gsjadinék " shnm dmsqgd dro > bdr "~ fghbnl

O Lesitecle Vilage r Rhmrbghs ¢ mr kR 1l ah mbd o xr fjqd cd | nms"  f
espace bocagesuvertet vallonnégcomportant uneégétation spécifique de clairidre cdr g hdr c¢cR gagq
rsqtbstq msdr “rrnbhddr ? cdr bgdl hmr bgdtw ds ? cdr br

Oonrhshnmm@ dm khr hj qdunedetinuioéle bish-u h f qh b d k d k Rule loiddy eréhnt Brg kg b d
hl ogdrrhnm cRntudgstqgd uhrtdkkd cdothr k° qgqntsd adkudci

A Unsiteonr hshnmmQ ?aklRdméggd met c®0hmdf engsd uhrhahkhsQ

O Le secteur de projet correspond dpuaigie en pente douce située en amonhdu f + an qc qd Il d¥fre deRvliess o0 °
panoramiquesur les sommetde Chamechaude, de la Pinéa, sur le massif du Vercors et sur le bourg et entretient un rapport
covisibilité avec ces espaces naturels.

O Le bourg est organisé enterrasses * qs ds c R tisssbdtidpewcddnsekest copstitiémmisons Rplantées sur
des parcelles jardinéds centre se caractérise par la présence de motifs architecturaux vernaculaires (granges et batisses),
volumes oblongs, implantésrendiculairement a la pente, épousant la topographie. Cette implantation du bati permet ur
porosité visuelle entre les batiments, et offre des cadrages sur le grand paysage.

A Un siteen confortement de centralitégalisé a proximité des équipementldmmmune

O Lesite jouxte le pdle de vie du-ikefqui regroupe plusieurs équipements (mairie, église, salle communale) et pour lequel
ognids cR I gm fdldms ¢cd kRdro bd otakhb ds c¢cRtm dro’ bd

A Un sitebien desservi

OKd rhsd drs “bbdrrhakd cdothr k° C 4 6 - le Hllnge>y déssesvigpartlauligne ? 5
Grenoble/ Sarcenas et se trouve a proximité des sentiers de randonnée de Chartreuse.




ANALYSE DU SITE

~ Bonnetiére

UN SITE INSCRIT DANS UN ESPACE  POSITIONNE EN ENTREE DE VILLAGE ~ AUX MOTIFS PAYSAGERS

OUVERT OFFRANT DES VUES ET EN LISIERE DE HAMEAU DE BOCAGE MONTAGNARD
o e AMBIANCEPAYSAGERE  [BZZ  BATIANCEN M HAIE BOCAGERE ARBUSTIVE STRUCTURANTE « =«  CHEMINEMENTS PIETONS
® ' DE MONTAGNE PASTORALE 7 IMPLANTE DANS LA PENTE : 0 spasa RELIEF
) ESPACE BOISE
. ——  POROSITE VISUELLE
CONTINUITE VERTE -
AGRICOLE ZZZ  JARDINS POTAGERS DE MONTAGNE © < LOCALISATION DE
PLACE DU VILLAGE, BELVEDERE LA PRISE PHOTO

<«C  PONTDEVUESURLE masesi@s  RUISSEAU

PAYSAGE LOINTAIN

R OUVERTURE VISUELLE

IREN
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ORIENTATIONG R @NAGGEMENET DE PROGRAMMATION

A Appuyer le projet sur umame écepaysagére articulant espace agricole et espace bati

5

5

5

La continuité agricole en amont du bourg est a préserver, de maniére a mettre en valeur te goinpde R d kiskadRbh e e q d
sur le bourg.

Latrameéco " xr " fj gqd b g bsqghrshptd c¢ct g Il d't drs ? ogqgnknmf
ct udgqfdgs k ds cRtmd "Il ah mbd i qgchmd rtq kd rhsd-

A Intégrer le projet dans la structure du bourg

O
5
5

5

Lesconstructions nouvelles se regrouperont en partie basse du terrain, dans la continuité du tissu bati existant du bourg.
Les vues existantes depuis le site et depuis la route entre les éléments batis du hameau seront préservées.

Kdr bnmr s g ttdrontren léger recuR et rapkort mla rue, et perpendiculairement a la pente, de fagon a ménager
transparencesgisuelles cadramtes vues sur le grand paysage.

KR bbjr c¢cdr uqQghbtkdr °~tw bnmr sagdedsibldepuista partie bassk du tekrain. Cetiet s
courée accueillera un espace de stationnement aménagé, pouvant étre utilisé comme un espace commun partagé ou une
jeux en journée.

Le site sera relié mgquipements du bourg etnaaillage piéton du villageaux sentierde GR des balcons de chartreuse.
Un acces piéton au potager privé sera maintenu en limite ouest du site.

"qptdg kRdmsqgQd c tarchitdcthrale ghate» " udb t md nodqg shnm

K" gdhmsdgoqgqQs s hnm b n mendelleode Ghatirense seradreckelghéq b yafwmgolaits ¢t ¢(ad s g
compacité des volumdss proportions desivertures, des toitures et par la nature des matériaux utilisés.

Les toitures seront traitées comme des cinquiémes facades.

Tmd “~ssdmshnm o gshbtkhjqgd rdg° o0oqqsdd ? kRhmsQf gdess hnm
kdr oktr g tsdr+ ds cnms kRhlo bs uhrtdk drs “udqQ-

Une offre de logement alternative a la maison individuelle proposaitatidiversifié pourra étre proposée.

A Composer avec les motifs paysagers de bocage montagnard

5

5

La sobriété et le caractere naturel des aménagements extérieurs seront rechegchék Rdl ok nh c¢cd | ~ sdqgh
clétures, et de végétaux évoquant les motifs paysagers de bocage montagnard.

Les murets, murs de souténement, terrassesastseement seront les plus doux possibles et pourront accompagner des potagers
ou des jardins de montagne.



SCHL @ CHEN@GEMENT

rl\e////

"’//

INSCRIRE LE PROJET DANS LA STUCTURE DU HAMEAU DUBOURG ~ COMPOSER AVEC ’AMBIANCE MONTAGNARDE PASTORALE

(((( n)) CONTINUITE VERTE EXISTANTE A PRESERVER 0.‘0
R OUVERTURE VISUELLE A PRESERVER | I | [ I
<« VUESURLE GRAND PAYSAGE A PRESERVER -
—>  PERCEES VISUELLES A MAINTENIR
r= PRINCIPE DIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
L DANS LA PENTE A OBSERVER

24

eDe CONTINEJITE PIETONNE AVEC SENTIER
@ = > ASSOCIE A HAIE BOCAGERE A VALORISER

YW PROJET DE REQUALIFICATION DIESPACE PUBLIC

PRINCIPE DE TRAME ECO-PAYSAGERE A CREER
JARDIN DE MONTAGNE A CREER

JARDIN POTAGER DE MONTAGNE EXISTANT
A CONSERVER

PRINCIPE DE COUREE A CREER
ACCUEILLANT LE STATIONNEMENT

PRINCIPE D'ACCES VEHICULES A CREER

LE CONNECTER AUX EQUIPEMENTS
STRUCTURANTS DE LA COMMUNE

,k EQUIPEMENT PUBLIC EXISTANT
@  ARRET DE TRANSPORT EN COMMUN

Levillage
= o« = PERIMETRE DE LOAP
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RAPPEL DES DISPOSNSREGLEMENTAIRBPPLICABLES DANSRERIMETRE DE

KRN@O

Dispositionséglementaire

Précisions carernant le site

Plan de zonage uD2
Plan des risques naturels Oui

Plan des risques anthropiques Non
Plan de prévention des pollutions (OAP air, captages) Non
Ok m cdr etrd tw cRhmsdmr h| Non
Plan des formes urbaines (hauteurs) Oui

Plan desormes urbaines (implantations et emprises) Non
Atlas de la mixité sociale Non
Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale Non

Atlas stationnement

Dispositions générales

Plan des patrimoines béati, paysager et écologique

Non

Ok ™ m c¢cd kébi@@i@ersié” xr ~ f d

Carnetle paysageBalcons de ChartreuseAmbiance
«Montagne pastorabe

Atlas des emplacements réservés

Non
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OAP74 — COL DE PORTE

SITUATION

NOILVWIWVYD0Yd 3a 13
INIWIDVNIY.A SNOILVININO

|

La commune de Sarcenas est structurée en hameaux peu denses reliés par la RD¥tdirpax dentiers. Le village compte deux'é
onk ghsqQr+ kd Bnk c¢cd Ongsd ds kd antgf+ bnmrshstddr "~tsnggq

Situé en amont de la commune et traversé par la D512, le secteur dégbrdgePorte est un $& emblématique de la Métropole de =
R . shnm fqnfqg oghptd ¢cd ongsd cR bbjr ‘tandip‘aysagda(}d

3

o' q r rhst
exceptionnel, ce site est marqué par des activités traditionnelles encore trées méaae forte fréquentation pour des activités

loisir et de tourisme.

KRdmi dt ¢cd kR I dm fdldms ¢cd bd rhsd+ o qs f CBappem@Mr&eusethind C
cR tsqgd 0" gs kPierrebde iattreusedapparttna® a ka wosnmunauté de comBundg q c¢cd Bg gsqdtr
kR I dQkhng shnm ¢cd kR bbtdhk c¢cdr uhrhsdtqgr snts dtiquesu’ knq,‘

)

iy |
Col de Porte 4 R ey ‘
v

Le bourg

&y
m AXE VIAIRE STRUCTURANT <unp CORRIDORS ECOLOGIQUES IDENTIFIES — - — SECTEUR D'OAP \
~smacas— SENTIERS PIETONS [ RESERVOIRS DE BIODIVERSITE POLARITES

_ TRAME BLEUE EXISTANTE == LIMITE METROPOLITAINE \

I
Localisation du site@ol de Portea Sarcenassrenoblelpes Métropole

4
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ELEMENTS DE CONTEXTE

A Un site emblématique

5

5

5

Positionné enborduresdd s ¢t | "rrhe c¢cd k° Bg gsqdtrd+ kd Bnk c¢cd Or
Bg gsqgqdtrd ds bnmrosnhgsstddr kcRt nbdb jerdr todh mbrhhoe™ keddrot hr Fgdmn

Le sitedu «Colde Pote r Rhmr bghs ¢ mr kR Il ah mbd o xr fjqgd cd udgqgr
ogqdcnl hm> mbd cRtmd engqs cdmrd ds payshgelkfaldisgstcaloqiats, dominédpar 3 ¢ o
sommets Chamechaude (point culminant du massif de la Chartreuse), la Pinéa et le Charmant Som.

Le secteur du®ol de Porte est inclus dans le périmetre du territoire fore§iendle Chartreusdabellisée n qgqs c¢c>Rdwbd
0 g k RN MEe tigertes dspabes forestiers du Col de Porte constituent un levier du développement économique local, ¢
la mise en valeur conjointe avec ses territoires environnants présente notamment des enjewpgudigsdigezment
importants.

A Trois entités paysageéres

5

5

Le site du Col de Porte est composé de trois entités paysagéeres bien distinctes constituées de trois clairieredsiteées en b
cd gntsd+ anqcdr c¢cRt m (bpathragesouvtamt €jir lsgyandpaysagenr d ds "~ bbt dt

LeCo® sq udqrq o " g k™ QC46+ bRdrs kd onhms ogxrhptd ds r
vue sur Chamechaude, point de repére dominant les alpages et les dépattamiees. Les constructions (habitations,
gdrs tg msr+ aBshldmsr cR bbtdhk sntqghrshptd dcsetpadoisk nhr
vétustes. Départ de nombreux itinéraires de randonnée, le Col eshtélgajeriteg de passage du GR de Pays du Tour de
Chartreuse qui empreinte a cet endroit le chemirBBait, pélerinage de Grenoble au monastére de la Grande Chartreuse.

LaPrair®@ anqgcd o g k™ gntsd I dm msl ?7mERRgl sntkgkid c®RINg f I umik
ouvert en pente descendante avec de larges échappées visuelles sur les sommets du Charmant Som et du Grand Som. .
cCR bshuhsqQr c¢cd rjh “kohm kRghudgqg dustions @Geentes srés bédérogenesmet pem mq
hms qf gqQqdr ~ hmr Hrapcée. Rt md r s shnm LQs{n

Le Pré de la Féia : situé en contrebas du Col en directionBe@aide Chartreuse, il présente un espace ouvert relativement

plat traversé parle GR de Pays. Be bnl onr @ cRtmd ynmd gtl hcd ds cRtmd o q
nordique avec un stade de biathlon et une pisterdeiski

A Un site trés attractif mais menacé

5

o O

De nombreuses activités cohabitent sur le site en toutes saismiteéqaraditionnelles pastorales, agricoles et foresfiéres
activités de loisir, tourisme, accueil pédagoginpgervations scientifiques) de fagon parfois désordonnée pouvant générer des
bnmekhsr c¢cRtr  fd-

Le stationnement est trés présent mais soavemthique et peu délimité, et les circulations sont difficiles entre les 3 pdles.

Hk mRdwhrsd o r c¢cd bgdl hmdldms ohdsnm rbtqghr q dentre f Q"
les 3 poles.

Le site est desservi patitme de bus Flexo 62 Grenoble/Sarcenas avec un arrét au Col.
Les vues sont quelquefois perturbées par des installations récentes, notamment au Col.

Le Col et la Prairie sont préservés des risques ou concernés par des aléas de glissement deitdeaipéBiE) centrale et
rnms anqcdr "t rtc ds ? kRdrs o q cdr “kqQ' r cd iblekahrr dl
trés forts (T1 et T4) affectent le Pré dieia associés au talweg issu des contreforts ae&lhaude et au ruisseau alimentant

la zone humide.
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La Prairie

Z

Le Pré de La Féia

WSS USIEREBOISEE sl TRAME BLEUE
Ram? QUVERTURE VISUELLE “-_-_—  ZONEHUMIDE

( VUE SUR LE GRAND PAYSAGE AMBIANCE PASTORALE

«-=-@ SENTIERS BALISES ET ENTRETENUS

< = & AUTRES SENTIERS

3% ¢ BAn
— — LIMITE METROPOLITAINE
— - = PERIMETRE D'OAP

[ AXE VIAIRE STRUCTURANT
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ORIENTATIONG R BNAGEMENET DE PROGRAMMATION

A Valoriser un site emblématique pour la Métropole

5
5
5

Les vues sur le grand paysage sont a mettre enetdésuouvertures sur les clairieres sqméaerver.
La structure écologique du site, son caractere naturel et montagnard sont a conserver.
Les 3 pdles touristiques et de loisirs sont a conforter et développer a partir de leurs spécificités

- LeCo9 rhsd oghmbho  k cBgbtsdfkl @8ssaqll” dimrdigpfrm@ d bk igqdm
de la montagne.

- LaPrarr® tmd ~bshuhsQ c¢cd rjh "kohm kRghudg ? | hmsdmhaqg+
et un accés routierau Charmant @6  ? rsqt bstgdgqg-

- Le Pé de La Féia : une activité de ski nordique a développer autour du stade de biathlon et de feopistexietashkis
tout en préservant les richesses naturdéda zone humide.

A Favoriser le maintien des activiggs - chshnmmdkkdr ds kd cqQudknoodldms c¢cR bshu

5

o O

5

Le renouvellement et la réhabilitation des constructions existantes et leur intégration dans un paysage exceptionnel ser
favoriser.

KRh!l ok ™ ms ™ s h n me feraparperuiouairemeanttlabpente remmiénagera des transparerisaslles cadrartes
vues sur le grand paysage.

KRhmsdgf g shnm cdr dpthodldmsr rongsher ds c¢cd knhrhqgr ut
Les circulations entre les 3 pbles seront a améliorer.

Leszmdr c¢cd rs shnmmdl dms rdgnms qgqdrsqgtbstqddr snts dm oq
pistes, paturages et alpages, chargeoirs bois).

Kdr bgdl hmdl dmsr c¢cntw ds kR bbjr “tw bgdlhmr c¢cd q mcnmr

A Accompagner la transformation qualitative diesiteomposant avec les motifs paysagers montagnards

5

5
5

5

K> gqdhmsdgogds shnm bnmsdlong hmd c¢cd kR gbghsdbsacgédd sq°
des volumedes propoibnsdesnt udgqst gdr ds c¢cdr snhstqgdr+ kRdloknh c¢cd | °

Les toitures seront traitées comme des cinquiemes fadahes épurées, toits a deux pastamment.

La sobriété des aménagements sera recherchée pour retrouver lsirgogaintagnarcemploi de matériaux rustiques pour
clétures, végétaux évoquant les motifs paysagers (haies bocageéres, jardins de montagne...).

Les murets, murs de souténement, terrasses et terrassement seront les plus doux possibles.
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CHEMINEMENTS DOUX A AMENAGER

+ Organisation de 'accueil 4 saisons
Intégration des équipements AXE VIAIRE STRUCTURANT

LIENS ENTRE POLES A FACILITER

( OUVERTURES VISUELLES A VALORISER — - = PERIMETRE D'OAP

Préservation des vues sur le Grand Paysage STATIONNEMENT A STRUCTURER
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Réhabilitation des constructions existantes
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RAPPEL DES DISPOSNSREGLEMENTAIRBPPLICABLES DANSRERIMETRE DE

KRN@O

Dispositionséglementaire

Précisions concernant le site

Plan de zonage N, Nk, Ak
Plan des risques naturels Oui
Plan des risques anthropiques Non
Plan de préventiates pollutions (OAP air, captages) Non
Ok m cdr etrd tw cRhmsdmr h| Non
Plan des formes urbaines (hauteurs) Non
Plan des formes urbaines (implantations et emprises) Non
Atlas de la mixité sociale Non
Atlas de la mixité fonctionnelle et commiercia Non

Atlas stationnement

Dispositions générales

Plan des patrimoines béati, paysager et écologique

Non

Ok m cd kRN@O o xr fd ds

a

Carnetle paysageBalcons de ChartreuseAmbiance
«\ersant bois®

Atlas des emplacements réservés

Oui(chargeoirs bois)
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OAP ET SECTEURS DE PROJET
; ; ? Crientation d'aménagement et de programmation (exemple ; OAP1)

ZONAGE

[ 1]

LIMITES ADMINISTRATIVES
[] communaces
PARCELLE
BATIMENT

COURS D'EAU
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OAP75 - FALAISE

SITUATION
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Kd rhsd ¢cd E k> hrd rd rhstd "t rdhnBowgddeBaRsénage,dakpiemided:contr@fert‘sm:!{nd-
massif du Vercors. o)

el
Hk r R f h senauvelitementrutba®dnd @insmqghdt gqdl dms nbbtodQ o q cdr ° bshuhr:m"sq
délocalisée, le ténement est désormais amené a muter progressivement vers une zone urbaine a caractére résiderRidl. iGe fr :
dansunestrs qf hd sdgghsngh” kd dmbntqg fd ms kd qgdmn tLa sitk dppattiehtras R
kR I ah” mbdpiérmontx r ¢ d j g &t @hUsk kaddx rc df j kgRIH ri@RgNdg h'dunsk shnm cR @ qm _f
«paysages et biodiversité v

.

b

|
“
2

q

Localisation du sitekalaise> a Sassenag6renobléilpes Métropole
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